Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sida(2)
FORIFORSTA HAND KONTOR OCH
LOKALER AV ENKLARE BESKAFFENHET

Kryss iruta innebér att den dérefter foljande texten giller.

Nr: 021042-016

1. Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647

2, Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
NC Center Varmdo AB 559020-2841

Aviseringsadress (om annan &n nedan):

Mértnés Hagvag 13, 139 36 Varmdo

3.Lokalens adress |Adress: Fastighetsbeteckning: Trapporfhus: [Lokalensnr:

msm Liljas Gata 4 Ladugardsgéardet 1:4 bv

4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut i befintligt skick for att anvandas till:

anvéndning kontor, lager och personalutrymmen

5. Lokalens Lokalen omfattar ca 433+125 m 2 och &r belageniplan bv, 1 tr

storlek och —_— —

omfattning Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hdgre hyra.
X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1 [ ] Platsforskylt

6. Hyrestid och Fr.o.m: T.0.m. Fr.o.m:

uppségning/ 2020-10-01 2023-09-30 och tillsvidare

forlangningstid

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen tidigast

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter

9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

Iannat fall &r kontrakt f6r varje gdng férlangt med manader frén uppségningen.

1 ar ] manader
7.Hyra Kronor
670.000- per &r exkiusive nedan markerade tilligg
8.Hojningavhyra |Hb6jning avovan angiven hyra sker
per den 1 januari varje dr med 2 procent, beréknat pa féregaende ars hyra.

[]ienlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:

9. Fastighets-
skatt

[] Fastighetsskatt ersétts med kr per &

10. El, va, varme,
varmvatten, kyla
och ventilation

Hyresgésten har Hyresgdsten betalar i enlighet med Ingar i hyran

eget abonhemang. bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga:

El O ] X
Va O ] X
Virme ] ] X
Varmvatten ] ] X
Kyla ] ] H
Ventilation ] ]

11.Mervardes-

skatt (moms)
Hyresgéi_stens Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetségaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms f5r uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlagga vid varje tillfille
momsplikt géllande moms.
[] Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varje tillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f6r moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utg&endetilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse—blir jamkningsskyldig fér momsenligt bestimmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som féljer av
hyresvérdensforlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
12. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [] kalendermanads bérjan [X] kalenderkvartals brjan genom inséttning pa 3115-3 720-0306

13. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rintelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

14. Miljopaverkan

Hyresgdsten skafore tilltradet inhdmta erforderligatillstand for den verksamhet f&r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresg&stens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (2)
FORIFORSTA HAND KONTOR OCH

Nr: 021042-016
LOKALER AV ENKLARE BESKAFFENHET
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten giller.
15. Brandskydd Hyresgésten ska pa eget ansvar och egen bekostnad anordna, installera och underh3lla det brandskydd som krévs under hyrestiden for
hyresgéstens verksamhet i lokalen.
16. Myndighets- Hyresgésten ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med st3d av nu
kravm.m. géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréava for lokalens nyttjande fér avsedd anvéndning.
Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.
17. Underhall [T Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall av ytskikt p& goly,

underh3ll av [okalen. véggar och tak.

Om hyresgasten &sidosétter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

18. Skotsel, drift Om inteannat 6verenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

och @ndrings- utrymmen.

arbeten Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetensfunktion viktiga anlaggningar eller
installationer sésom el, va och ventilation.

19. Forsakringar Det dligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsikring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéastens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

20. Yttre dverkan |[ ] Hyresvédrden Hyresgasten

ska svarafor skador pa grund av &verkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

21.Las- [] Hyresvarden X Hyresgasten

anordige ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgdstens féretagsforsakring.

22. Nedsittningav |Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitt till foljd av att hyresvérden |3ter utféra arbete for att
hyra sattalokalen i avtalat skick eller annat arbete som sdrskilt angesi detta avtal. Hyresgésten har inte heller rétt till nedséttning av hyra for hinder
och men i nyttjanderétt till f5ljd av att hyresvérden |3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock
hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

23. Aterstillande | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan Sverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
vid avflyttning aterstllt lokalen i godtagbart skick.

24. Force majeure [ Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pd grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader ver och inte heller kunnat férutse.

25. Sdkerhet Hyresgasten skatill hyresvérden senast den Iémna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen [] bankgaranti om iép [ ] deposition om kr

Om avtalad sékerhet inte Iamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fére tilltridet s3 pafordrar.

26.Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.) )
27 Sdrskilca Ovriga villkor Bilaga: 2
bestammelser
Avstaende fran besittningsskydd Bilaga: 3
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
28. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020-09-........
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Stockholms Hamn AB NC Center Varmdd AB
e > ;J
,N-é’iﬁnt/ec_kmng(fir }cknare/’ombud): [ ] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
- v///,/ . /7F 9 A / [ ] Ombud enligt —f——————"" . [] Ombud enligt
Namnfér%ﬁgande: / e/ Namnfértydligande: |
Peder Weitoft / Henrik Dahlstrom Tony Wargh
Upplysning /
Observeraatt det i vissafall forutom kryss i ruta ocks3 krévs att en bilaga fogas till kontraktet fér att dverenskommelsen i bilagan ska bli tiIIémE i

=

Fastighetsdgarna Sveriges formuléra2A.2 upprittat 2014. Eftertryck férbjuds.




Plan 0: Ca 433 kvm

Plan 1: Ca 125 kvm

Bilaga 1
Ritning —Hus M
021042-017



TILLAGG Sida 4
OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 11

Undertecknade har denna dag tréffat §verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-016 Ladugardsgéardet 1:4
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
NC Center Varmdé AB 559020-2841
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg 1 AKTIV HAMN

Hyresgéasten &r medveten om att lokalen &r belagen inom aktivt hamnomrade och accepterar att det
kan férekomma buller, vibrationer, emissioner samt andra stémingar pa grund av hamnverksamheten
respektive darmed sammanhéngande verksamhet.

2 ANDAMAL

Det vid upplatelsen avsedda anvandningssattet anges pa kontraktets férsta sida. Fér andring av
anvandningssattet fordras hyresvérdens skriftliga tillstdnd. Hyresratten kan vara férverkad om
lokalen anvandes i strid med angivet anvandningssatt.

3 LOKALENS SKICK
Hyresgasten godkénner lokalerna — 9 kvm entré, trapphus, kontor och férrad pa bv och 125 kvm
kontor och personalutrymmen pa plan 1 tr - i befintligt skick.

Hyresgésten ombesdrjer och bekostar alla de atgarder som av férsakringsbolag, myndighet eller
domstol vid varje tillfélle kan komma att kravas fér lokalens nyttjande.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning i hyran till féljd av arbeten fér att satta lokalen i avtalat skick
eller for att utféra sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i évrigt, ej heller for atgarder inom
lokalen eller fastigheten i dvrigt for att utrota skadedjur. Hyresvarden skall dock i god tid informera
hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

Hyresgésten ar skyldig att vid lokalens begagnande iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Hyresgésten &r skyldig att sa varda lokalen, att skada inte upp-
kommer, t ex genom kyla.

4 MILJOPAVERKAN

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilken lokalen
upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett s&dant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande
miljdlagstiftning och évriga foreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar for miljépaverkan galler &ven
efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammelsema i 12 kap. 61 § jordabalken.

5 FASTIGHETSSKATT
Fastighetsskatt ingari hyran.

6 MERVARDESKATT
Pa hyresbeloppet jamte tillagg tillkommer vid varje tillfalle gallande moms.

7 OFORUTSEDDA KOSTNADSOKNINGAR

Skulle efter avtalets tecknande ofdrutsedda kostnadsékningar uppkomma fér lokalen pa grund av
inférande eller héjning av séarskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller plaga eller generella
ombyggnadsatgérder eller liknande varom EU, riksdag, regering, kommun, eller myndigheten kan
komma att besluta, skall hyresgéasten med verkan fran intradd kostnadsékning betala erséattning till
hyresvarden for pa lokalen belépande andel av kostnadsékningen genom héjning av hyresavgiften.

8 RANTA
Vid fér sen betalning debiteras drjsmélsréanta i enlighet med rantelagens bestammelser.

9 EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING

Hyresgésten ansvarar for och bekostar att allt avfall som uppstar i verksamheten tas om hand enligt gallande
lagar och bestdmmelser. Hyresgésten skall ombesérja att hushalls-avfall férs till anvisat sop- >
rum. Papper, wellpapp, plat och glas mm kéllsorteras av hyres~gasten. Hyresgasten forbinder sigg,tt*’“
med renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt avseende borttransport av sorterade

fraktioner.

%, /’:,/,- § \_//‘/;:/ . ,,1‘,
Elskrot, uttjanad PC utrustning etc., lysrér, batterier, kemikalier och annat farligt avfall samt tra och /94
VASR

Fastighetségarna Sveriges Formulir for tilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetségarnas vriga kontraktsformulir.




Sid2(4)

ks TILLAGG
OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.
ovrigt brénnbart avfall skall av hyresgasten tas om hand i sarskild ordning.

Hyresgasten ombesoérjer och bekostar borttransport av egna grovsopor.

10 LEDNINGAR FOR TELEFONI OCH DATA
Hyresgésten ansvarar fér och bekostar installation, drift och uppdatering av ledningar for telefoni och
data.

11 SKYLTAR, MARKISER, M.M.

Hyresgasten far inte utan hyresvéardens skriftliga tillstand satta upp skyltar, markiser, antenn eller dylikt.
Hyresgasten skall inhamta och bekosta erforderliga tillstand av berérda myndigheter.

Om sa erfordras vid fastighetsunderhall skall hyresgasten pa egen bekostnad nedmontera och ater
uppmontera skyltar, markiser och antenner och dylikt.

Hyresvéarden &r inte skyldig att ersatta skador pa skyltar markiser, antenner och dylikt, orsakade av
nedfallande sné, is, fasadputs eller dylikt.

Hyresgésten bekostar drift och underhall av markiser, skyltar m.m. Skada skall repareras skyndsamt.
Om sa inte sker har hyresvérden ratt att lata utfora reparation pa hyresgastens bekostnad.

Vid avflyttning skall hyresgésten aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

12 LASANORDNING
Hyresgésten ansvarar fér och bekostar att lokalen utrustas med sadana inpasserings-, las-, larm och
skyddsanordningar som kan krévas fér férsakrings giltighet.

13 FORBEHALL OM HYRESVARDENS ATKOMST TILL VISSA UTRYMMEN

Det aligger hyresgésten att halla utrymmen med vvs installationer eller andra tekniska installationer
latt tillgéngliga fér hyresvarden eller den som hyresvarden utser samt personal fran leverantér av el,
vatten och telekommunikation eller motsvarande.

14 OMBYGGNAD

Hyresgasten &ger inte rétt att utan hyresvardens skriftliga medgivande vidta ombyggnads- eller
andringsarbeten av nagot slag betréaffande lokalen. Ombyggnad fér hyresgéstens verksamhet
bekostas av hyresgésten. Hyresgasten skall bekosta att relationshandlingar fér ombyggnaden
tas fram enligt hyresvardens anvisningar (kontakta hyresvarden) och 6verlamnas till hyresvarden.

Arbetet skall ombesérjas med av hyresvérden godkand entreprendr.

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings-
eller andringsarbeten avseende lokalen, skall hyresgasten for hyresvarden i god tid

fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér

de produkter och material, som ska tillféras lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar att alla fel eller brister i hyresgéstens installation avhjélps
utan dréjsmal.

15 REVISIONSBESIKTNINGAR

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- och sprinkleranordningar
konstateras fel och brister i hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgéasten

pa egen bekostnad utféra begéarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om hyresgésten inom
namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyres-varden ritt att pa hyresgasten bekostnad

utféra sédana atgérder som myndigheten har foreskrivit.

16 Underhall

Hyresgésten skall ombesérja och bekosta allt inre underhéll av lokalen sasom t.ex. ytskikt pa golv,
vaggar och tak, vitvaror, samt darutéver reparation av sadana skador inom lokalen, pa portar eller;;/’i’:”'
utvandigt pa byggnaden, som kan uppkomma genom Iokalens nyttjande for angivet andamal eller”

pa grund av inbrott, skadegbrelse eller dylikt, inbegripet ersittande av soénderslagna fénste/r;ufér.

A e L
Hyresgasten skall sjalv bekosta och underhalla den inredning av lokalen som han finner nddvéandig
for sin rorelse eller som av annan anledning erfordras. Sadan inredning skall . av hyresgésten vid
avflyttning, om hyresvarden sa kréver, tas bort, varvid lokalen och berérdarfasadytor skall aterstallas
W

i fullgott skick. {7 e

Av hyresgasten utférda arbeten berattigar inte hyresgasten till ersattning vid avflyttning. / 80 |

7
Fastighetsdgarna Sveriges Formular fortilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsidgarnas 6vriga kontraktsformular. ‘?




L= TILLAGG =i

OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat dverenskommelse om féljande tillagg.

17 SKOTSEL OCH DRIFT
Hyresgasten far inte inreda sin lokal s& att funktion hos och effekt av sprinklerhuvuden, anordningar
for ventilation och uppvéarmning av lokalen férsvaras eller forsamras.

Om hyresgasten installerar diskmaskin, kaffeautomat eller liknande utrustning kopplat
till vatten skall hyresgasten tillse att utrustningen har eller férses med flédesvakt.

Hyresgasten skall vidare svara for sadana driftkostnader som byte av lysrér, vilket dven innefattar
hf don, glédiampor och strémbrytare samt ompackning av tappkranar, rensning av vattenlas pa
diskbénkar, utslagsbackar, handfat, toaletter och golvbrunnar.

18 INRE OCH YTTRE AVERKAN

Hyresgasten ska svara for skador pa grund av &verkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfdnster,
skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar
ansvaret aven karmar, bagar och foder. Saddan skada skall repareras skyndsamt. Om sa inte sker har
hyresvérden ratt att lata utfora reparation pa hyresgastens bekostnad.

Inom lokalen far inte férvaras sadant som medfér risk for densamma, sasom eldfarliga oljor, explosiva
amnen eller illaluktande och fratande varor.

Hyresgasten svarar for, att hyresvarden inte &samkas négra kostnader genom denna upplatelse samt
ar skyldig att ersétta alla skador som genom hyresgastens verksamhet inom den upplatna lokalen kan
dsamkas egendom tillhorig hyresvarden eller tredje man.

19 STADNING
Hyresgésten skall ombesérja och bekosta all stadning och évrig renhallning av lokalen inklusive

fénsterputsning.

20 SNOROJNING
Snorjning och halkbekampning av samma omfattning som inom hamnomrédet i Ovrigt ingar i hyran.

21 ROKNING
Inom lokalerna rader absolut rékningsférbud. Hyresgésten ansvarar i samrad med hyresvarden fér att
askkoppar utplaceras pa |ampliga platser och att dessa téms och halls rena.

22 SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE (SBA)

Inom béde hyresvardens och hyresgéstens organisation skall en brandskyddsansvarig och,

i férekommande fall, en stéllféretradande person fér brandskyddet utses. Det &r den personens
skyldighet att se till att den kontroll och det underh&ll som féreskrivs i "kontroll. och underhallsrutiner”
utfors. Om den brandskyddsansvarige blir sjuk , slutar eller avsager sig sitt ansvar for brandskyddet
tar den stéllféretrédande personen éver ansvaret tills den brandskyddsansvarige aterkommer eller ny
brandskyddsansvarig &r utsedd. Om den brandskyddsansvarige personen byts ut ska Hamnen
informeras via e-post sba@stockholmshamnar.se .

23 UTRYMNINGSVAG

Hyresgésten accepterar att dorr mot intilliggande lokal, som hyrs av annan hyresgést (f.n. Autoropa
AB), vid nédsituation far anvandas av den andra hyresgésten som nédutrymningsvag. Dérren far inte
blockeras.

24 FORSAKRING
Saval hyresvardens som hyresgéstens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

25 AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD
Detta avtal forutsatter for sin giltighet att ocksa en mellan parterna gallande éverenskommelse om avstaende

fran besittningsskydd finns (enl. JB12 kap. 57 - 60 §).

26 INSKRIVNING
Detta kontrakt far inte inskrivas i fastighetsregistret.

27 TVIST 7

Tvist med anledning av detta avtal skall i den man parterna inte kan komma 6verens l6sas enfigt

svensk lag i allmén domstol. ! .

28 OVERLATELSE S —

For dverlatelse av hyresratten, fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Som 6verlatelse av hyres- /4

ratten raknas aven overférande av hyresratten till juridisk person (t ex genom andring av J/ v %;)
Fastighetségarna Sveriges Formulr fér tilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular. C;/




TILLAGG Sid 4 (4)

OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 2

Undertecknade har denna dag tréffat verenskommelse om féljande tilligg.

personlig firma till aktiebolag) samt pantférskrivning och s.k. sakerhetsdverlatelse.

29 UNDERUPPLATELSE )
Fér underupplatelse av hela eller delar av lokalen, fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Aven vid
underupplatelse géller de &ndamal for lokalens anvéndning som angivits ovan.

30 AVFLYTTNING
Senast vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annat éverens-kommits, bortféra
honom tillhérig egendom och all annan egendom som inte hor till fastigheten, samt aterstalla lokalen i

godtagbart skick.

For det fall hyresgasten tillfért foremal eller inredning till lokalen, eller gjort installation i lokalen, - med
eller utan hyresvérdens samtycke - maste hyresgasten ta bort d&ven sadan egendom eller installation
samt aterstélla lokalen i godtagbart skick.

Parterna &r éverens om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning
av lokalerna. Erséttning fér skador eller eftersatt underhall skall omedelbart darefter betalas till hyresvarden,

Hyresgasten skall vid avflyttning lamna lokalen val rengjord samt till hyresvarden Gver

-l&mna samtliga
port- och dérmycklar, &ven om de anskaffats av hyresgasten.

Om lokalen vid avflyttning innehéaller egendom, féremal eller installation, som inte sarskilt och skriftligen
6verenskommits att hyresvarden svarar fér, har hyresvarden ratt att slanga eller pa annat séatt avldgsna
egendomen pé hyresgéstens bekostnad. Kostnaderna kan avse s&dant som transport, avgift fér deponering,
avfallsskatt eller liknande.

31 OVRIGT
I bvrigt galler vad som stadgas i 12 kapitlet jordabalken (hyreslagen).

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2020-09-........

Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:

Stockholms Hamn AB : NC Center Varmdé AB

Nértlnleckping(fir@naré m't/m‘d): DFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ JFirmatecknare
g vy 4 / 7~ [Jombud enligt_|— —" [Jombud enligt
, y%//y A A7 e « _— M- |fulimeke

Namnfértyd gaynde: Namnf&jrtydligande:\“‘»\

Peder Weitoft Henrik Dahlstrém Tony Wargh

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fortilligg till hyresavtal att anviindas tillsammans med Fastighetsagarnas évriga kontraktsformular.




OBS!LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN

Sid1(2)
OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE - 021042-016
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvérd/Uthyrare TEXTA Hyresgdst(-er) TEXTA
Namn: Namn:

Stockholms Hamn AB

NC Center Varmds AB

Gatuadress:

Frihamnsgatan 21, Box 27314

Gatuadress:

Mértas hagvag 113

Postnr: Ort: Postnr: Ort:
102 54 Stockholm 139 36 Véarmdo
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
08 - 670 26 00 070-7437839
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:
Liljas Gata 4 Stockholm Ladugardsgardet 1:4
Hyresavtalet Dag da hyresavtalet undertecknades:
(kopia pa 2020-09-......
hyresavtalet bor
gesin)
Tilltradesdag (dag da hyresfrhallandet borjar/bérjade):
2020-09-01
Overenskom- Vi kommer hdrmed Gverens om att hyresratten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad
melsensinne- bestdmmelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsigning av avtalet sker pagrund av
hall
@ attlokalen ligger i ett hus som skall rivas eller undergé stérre ombyggnad
D annan orsak (utom nér hyresngmndens godk&nnande inte behévs, sesid. 2)
Giltighetstid: Denna-éverenskommelse gillerendasti-fem-ar-frén tilltridesdagen; dvs-om hyresavtaletupphérinom-fem-3r frin-den-dag-d3
hyresférhattandet-inleds. F
Av denna dverenskommelse foljer bl.a. att hyresgasten vid avflyttning frén lokalen efter sidan uppsagning inte har ratt till ekonomisk
ersdttning eller ersdttningslokal' samt inte heller ritt till uppskov med avflyttningen.
Ansokan Vi-ansoker hérmed»owé'ttmresnémnden-godkénner——vér dverenskemmelse. b2
Datum: / ,Utbyr?r vvnz'sn'llrltic/:‘k;i/pé'): (’/ L’:/—Z\' Datum: ;'ti;yriesgésﬁgﬂ@mtgckr_\ing):
2020-09-...... At 7~ _— 2020-09-...... s i,
7 V¥ ¢ /L / i

Hyresndmndens beslut:

//
VY

Observera att hyresndmndens godkinnande inte
innebér att ndmnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Hyresndmndernas formulér for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006).




Sid 2(2)

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?

Enlokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestimmelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphér innan det har varat langre &n nio manader i foljd. Dettainnebar att
hyresgdsten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvirden fr ekonomisk forlust som han férorsakas pagrund
av att hyresférhéllandet upphér. Om hyresavtalet skall upphéra pégrund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istéllet for ekonomisk ersttning, anvisa hyresgésten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgésten har ritt till skaligt uppskov med
avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas borti vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sdrskilt uppréttad handling har kommit Gverens om att hyresgésten
skall avsta frén sitt besittningsskydd géller overenskommelsen. Har verenskommelsen traffatsinnan
hyresforhéllandet har varat ldngre &n nio manader i féljd, galler den i regel endast om den har godkénts av
hyresndmnden.

Sistnamnda dverenskommelse géller dock utan namndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem &r frén det att hyresférhallandet inleds och avser avstaende antingen p.g.a. att hyresvirden skall
bedrivaegen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse dven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsdgaren och dennes hyresgést skall upphéra.

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hdmta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresnamndernas webbplats www.hyresnamnden.se.
Dar finns ocksd mer information om hyresrittsliga fragor. Hyresndmnderna har dven telefonupplysning
vissatider.




Sini Hofvander (extern)

Fran: Peder Weitoft

Skickat: den 23 oktober 2020 12:17
Till: Tony Wargh

Kopia: Sini Hofvander (extern)
Amne: Avtalsnummer 021042-016

Hej igen Tony!

Det har visat sig att tva olika avtal dessvéarre fatt samma avtalsnummer 021042-016. Vi foreslar att hyresavtalet med NC
Center Varmdo AB andras till 021042-015 i stéllet. Allt annat ar forstas oforandrat. Hoppas att det ar ok for dig. Bekrafta
gdrna med vandande post.

Autoropas hyresavtal for deras minskade lokalarea lamnades in underskrivet igar till Hamnen. Avtalet med NC Center
kan darfor trada i kraft nu.

PEDER WEITOFT
FASTIGHETSFORVALTARE

TELEFON: 08-670 26 28

STOCKHOLMS HAMNAR
FRIHAMNSGATAN 21-23

BOX 27314, 102 54 STOCKHOLM
VAXEL: 08-670 26 00

www.stockholmshamnar.se

Vill du prenumerera pa vart nyhetsbrev Fastighetsnytt - anmal dig har

Stockholms Hamnar tar val hand om dina personuppgifter - las mer har



