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Ekonomisk uppfoljning per oktober, 2021

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att ligga anmélan till
handlingarna.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Lena Holm
Ekonomichef

Sammanfattning

Kontoret 1dmnar har manadsrapport per oktober. Bedomningen ér
att forsdljningsuppdraget kommer utfalla med 240 miljoner
kronor vilket dr 10 miljoner kronor hdgre én senaste prognosen
per september. Kontoret bedomer att arets markforséiljningar i
samband med exploateringar kan komma att uppga till cirka

2 000 miljoner kronor vilket dr en h6jning med 300 miljoner
kronor jaimfort med prognosen per september. Ansékan om
medel, inom ramen for atgardsprogrammet for god vattenstatus
for restaurering av Magelungen, har beviljats. Ovriga
driftkostnader har dérfor justerats med 2,3 miljoner kronor
géllande budget och prognos.

I 6vrigt har inga prognosjusteringar gjorts avseende drift- eller
investeringsverksamheten jamfort med exploateringsnamndens
mdnadsrapportering per september 2021.

I samband med beslut om verksamhetsplanen 2021 har
exploateringsndmnden beviljats budgetjusteringar for 6kade
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kostnader for avskrivningar med 17,2 miljoner kronor och dkade
kostnader for internrdantor med 6,0 miljoner kronor. Nimnden har
dven beviljats budgetjustering med 250 miljoner kronor gillande
bade investeringsutgifter och investeringsinkomster samt medel
for klimatinvesteringar om totalt 65 miljoner kronor.

En sammanstillning av ndmndens budget och prognos ldmnas i
bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Driftbudget

Exploateringsnamnden, | Verksamhetsplan Prognos Avvikelse
mnkr 2021 oktober 2021 VP/prognos
Kostnader 1281 147,2 -19,1
Avskrivningar 351,0 394 1 -43,1
Internrantor 922,3 9154 6,9
Summa kostnader 1401,4 1 456,7 -55,3
Intakter 2 849,0 29143 65,3
Driftbudget — netto 1 447,6 1 457,6 10,0

Utfallet prognostiseras netto 10 miljoner kronor hogre dn
beslutad budget. Pa intiktssidan ar det framfor allt
tomtrittsavgéilder samt intdkter till f61jd av skadestand och
drojsmalsrantor som prognostiseras hogre dn budget. Pa
kostnadssidan bedoms kapitalkostnaderna oka till foljd av
utrangeringar av projekt som ska slutredovisas under hosten.
Ovriga kostnader som prognostiseras hogre #n budget 4r framfor
allt renoveringskostnader for sopsug, fastighetsskatt och
kostnader for forvaltningsuppdrag. Exploateringsndmndens
verksamhet ger ett overskott for staden. Det budgeterade
overskottet inom driftverksamheten uppgar till 1 457,6 miljoner
kronor.

Néamnden ansokte i tertialrapport 2 om medel inom ramen for
atgdrdsprogrammet for god vattenstatus for restaurering av
Magelungen. Ansokan ér beviljad och beréknad kostnad om 2,3
miljoner kronor ingér i tabellen ovan.

Covid-19

Kontoret har under 2020 och 2021 beviljat ett antal ansdkningar
om uppskov avseende tomtrittsavgélder/arrenden, frimst inom
restaurang-, konferens- och hotellbranschen. Per oktober ar
anstdnd beviljat med sammanlagt 5,1 miljoner kronor varav en
fordran uppgér till 2,7 miljoner kronor. Resterande anstdnd avser
lagre belopp.
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Obetalda tomtréttsavgélder och arrendeavgifter till och med
fidrde kvartalet ar 2020 kvarstar med 0,2 miljoner kronor.

Obetalda tomtrittsavgélder och arrendeavgifter for forsta
kvartalet till och med tredje kvartalet ar 2021 kvarstar
sammanlagt med 4,5 miljoner kronor.

Obetalda tomtrittsavgélder och arrendeavgifter for fjdrde
kvartalet ar 2021 med forfallodag per sista september kvarstar
sammanlagt med 6,6 miljoner kronor.

Ackumulerade kostnader till f61jd av Covid-19 uppgér per
oktober till 0,6 miljoner kronor. Ersdttning fran staten avseende
sjuklonekostnader uppgér ackumulerat per oktober till 1,0
miljoner kronor. Ovriga kostnader till f6ljd av pandemin avser
framst utdkade turer med farjetrafik till Hammarby Sjostad och
extra stddning av kontorslokaler. Arrendet gillande Bromma
flygplats baserar sig pa antalet resenérer och intdkterna for 2021
kommer uppskattningsvis utfalla cirka 4,8 miljoner kronor lagre
an ett ar med “normal” flygtrafik. Per oktober utfoll dessa
intékter cirka 4,3 miljoner kronor ldgre dn budget.

Uppf6ljning av ndimndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markfdrvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter
inom och utom kommungréinsen, arrendemark inom
kommungransen och 6vrig mark utanfér kommungransen.

Markf_c_) LTI Verksamhetsplan Prognos oktober Avvikelse
tomtratter och

2021 2021 VP/prognos
arrende, mnkr
Kostnader 64,5 71,9 -7,4
Avskrivningar 351,0 3941 -43,1
Internréntor 922,3 915,4 6,9
Summa kostnader 1337,8 13814 43,6
Intakter 27488 2798,8 50,0
Driftbudget, netto 1411,0 14174 6,4

Kontorets bedomning for prognosen 2021 ir att intdkterna frdn
markforvaltningen kommer att uppga till 2 798,8 miljoner kronor
vilket dr 50 miljoner kronor hogre &n budget. Av dessa utgor
intékterna frén tomtrattsavgilder 2 672,1 miljoner kronor.
Prognosen forutsdtter den bedomning som gjordes 1 tertialrapport
2 om tillkommande intikter for nyupplatelser och regleringar i
samband med domar i avgidldsmal.
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Kapitalkostnaderna prognostiseras utfalla 36,2 miljoner kronor
hogre dn budgeterat och forklaras framfor allt av projekt som ska
slutredovisas under hosten och dérefter utrangeras.

Avvikelsen for 6vriga kostnader forklaras av
renoveringskostnader for en sopsugsanldggning som staden dger i
Skarpnédck samt hogre fastighetsskatt.

Ovrig verksamhet

Med ndmndens dvriga verksamhet avses ndmnd och forvaltnings-
ledning, markavtal med Stockholms Hamn AB, farjetrafik till
Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader som fastighets-
ndmnden skdter pa uppdrag av exploateringsnimnden i avvaktan
pa exploatering, geoarkiv och ovriga kostnader for verksamheten
som inte &r direkt kopplade till markforvaltning.

Ovrig verksamhet, | Verksamhetsplan Prognos oktober Avvikelse

mnkr 2021 2021 VP/prognos
Kostnader 63,6 75,3 -11,7
Intakter 100,2 115,5 15,3
Driftbudget, netto 36,6 40,2 3,6

Utfallet for 6vrig verksamhet prognostiseras netto 3,6 miljoner
kronor hogre édn budget.

Néamnden har tidigare aviserat att forvaltningsuppdragens
nettoresultat forsdmrats de senaste dren jamfort med tilldelad
budget. Prognosen for innevarande ar indikerar lagre intdkter om
1,7 miljoner kronor och hogre kostnader om 2,8 miljoner kronor
an budgeterat for 2021. Utdver forvaltningsuppdragens avvikelse
prognostiseras hogre kostnader till f6ljd av Covid-19 samt
miljouppfoljning och dkade intédkter till foljd av skadestdnd samt
drojsmalsrintor.

Investeringsplan

Med stadens satsning pd att oka bostadsbyggandet har
investeringsvolymerna dkat under senare ar. Verksamhetsplanen
innehaller projekt omfattande cirka 48 567 ligenheter med redan
fattade genomforandebeslut. Déarutdver finns projekt med inrikt-
nings- eller utredningsbeslut omfattande cirka 112 300
lagenheter.
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Investeringsutgifter, Verksamhetsplan | Prognos oktober | Avvikelse
mnkr 2021 2021 VP/prognos
Utgifter 4 065,0 4 565,0 -500,0
Inkomster 800,0 1300,0 500,0
Investeringsutgifter 3 265,0 3265,0 0,0
netto
Exploateringsinkomster 400,0 200,0 -200,0
Netto inklusive 2865,0 3065,0 -200,0
exploateringsinkomster

Exploateringsndmndens investeringsbudget 2021 uppgar netto till
3 265,0 miljoner kronor (exklusive exploateringsinkomster).
Ovanstdende investeringsbudget inkluderar budgetjustering med
250 miljoner kronor gillande bade investeringsutgifter och
investeringsinkomster samt budgetjustering for utgifter avseende
klimatinvesteringar om totalt 65 miljoner kronor.

Prognosen for bade utgifter och inkomster hojdes 1 tertialrapport
2 men investeringsutgifterna netto prognostiseras i niva med
beviljad ram.

Exploateringsinkomster avser tidigare nedlagda utgifter/bokforda
véirden for markforsiljningar 1 samband med exploatering som
redovisas under avsnitt forséljningar nedan. Dessa inkomster
varierar fran projekt till projekt. D& bokforda vérdet for ar 2021
prognostiseras utfalla med maximalt 10 procent uppskattas
exploateringsinkomsten till 200 miljoner kronor.

Forsaljningar

Kontoret bedomer att arets markforséljningar i samband med
exploateringar kan komma att uppga till cirka 2 000 miljoner
kronor vilket dr hogre dén bedomningen som gjordes 1
verksamhetsplanen.

Forséljningsuppdraget for exploateringsnimnden &r 200 miljoner
kronor for 2021. Uppdraget avser forsdljning av mark utanfor
kommungriansen och frikop av tomtrattsmark. Bedomningen &r
att forséljningsuppdraget for aret kommer utfalla med 240
miljoner kronor.

Slut

Bilagor
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