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Sammanfattning

Fastighetsdgaren till Vidablick 4 i Skilsdtra inkom med ansékan om planbesked i
mars 2020. Ansékan giller dndring av gillande detaljplan f6r att géra det mojligt
att stycka aktuell fastighet i tva delar s att ytterligare ett bostadshus med fullstor

byggritt kan byggas.

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked 16 juni 2021 § 43.
Foreslagen fastighetsstorlek 6verensstimmer med de omradesprinciper som ar

gillande i Skilsitra samt med kommunens 6versiktsplan.

Kommunstyrelseférvaltningens fortsatta bedomning dr att det dr limpligt att
prova den féreslagna dndringen som mojliggor styckning,

Planarbetet finansieras genom planavtal med fastighetsigare.

Beskrivning av arendet

Ortofoto med fastigheten 1 idablick 4 markerad i bl firg.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Vidablick 4 pa Vidablicksvagen 11 i Skilsitra inkom med
ans6kan om planbesked i mars 2020. Kompletteringar har inkommit vid ett par
tillfallen (1 maj 2020, september 2020, februari 2021 och mars 2021). Ansokan
giller dndring av gillande detaljplan for att géra det mojligt att stycka aktuell
fastighet i tva delar.

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked 16 juni 2021 § 43.
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Forslag fran s6kande
Syfte att dndra detaljplanen dr att méjliggora avstyckning sa att ytterligare ett
bostadshus med fullstor bygeritt kan byggas.

Ovriga planbestimmelser avses fortsitta gilla for fastigheten. Samtidigt finns
anledning att under planprocessen se 6ver hur planbestimmelserna fran 2003

skulle 6versittas sa att de motsvarar nu gillande plan- och bygglag (PBL).

Forslaget innebir att befintlig fastighet styckas i tva delar. Fastigheten Vidablick 4
ar 2527 kvm. Styckningen skulle enligt forslaget i ansdkan innebidra att bada

fastigheterna blir cirka 1250 kvm stora.

Inlimmnat forslag pa styckning av fastigheten som visar sektion genom foreslagen ny bygeritt.

Beskrivning av platsens forutsattningar

Fastigheten Vidablick 4 ligger i Skilsdtra, som ligger inom kommundelen
Trollbacken. Fastigheten ligger cirka 900 m fran Trollbdckens IP, dir
kringliggande omrade p4 sikt ska utvecklas med nirservice. Vid Trollbickens IP
finns busshallplats. Férskola finns inom 200 meter och grundskola inom 2
kilometer fran fastigheten. Fastigheten grinsar i nordost till naturmark.
Naturmarken ligger inom féreslaget omrade f6r Barnsjons naturreservat som ar

under pagiende reservatsbildning.
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Fastigheten dr bebyged med en friliggande villa samt en komplementbyggnad.
Ovriga ytor utgors av tomtmark. Angrinsade fastigheter ir bebyggda med
friliggande villor i en och tva vaningar. Lingre in pa Vidablicksvigen bestar
bebyggelsen av radhus. Fastigheten ar privatigd.

Marken inom fastigheten dr kuperad och pi flera stillen férekommer berg i dagen.
Hoégst marknivaer finns lingst in pa fastigheten, nirmast naturmarken. Befintlig
huvudbyggnad ligger i suterring och tar upp hojdskillnader. Framfor befintligt
bostadshus planar marken ut och har en 6ppen karaktir med grismattor och
asfalterade ytor for biluppstillning. Fran befintlig komplementbyggnad sluttar
marken férhallandevis brant ner till Vidablicksvagen. I sluttningen finns en storre
ck. Infartsvigen inom fastigheten anpassar sig till terrdingen genom att vigen
rundar en befintlig bergsknalle. Nivaskillnaderna dr dven stora mot
grannfastigheten i nort.

o

Bild som visar befintlig infartsvig som anpassar sig vil till bergsknallen soder om vigen. Befintlig komplenentbyganad till
hager.
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Bild som visar befintlig huvudbyggnad samt niviskillnader mot grannfastigheten norr om fastigheten V'idablick 4.

Tidigare stallningstaganden

Kommunens gillande 6versiktsplan och riksintressen

I 6versiktsplanen dr aktuellt omrade utpekat som medeltit bostadsbebyggelse.
Detta innebir en titortsmissig karaktir med 1 huvudsak mindre flerbostadshus,
parhus, radhus och smahus samt med viss service, arbetsplatser och métesplatser i
strategiska ligen.

Omradet dir fastigheten Vidablick 4 ligger ér inte utpekat som ett prioriterat
fortitningsomrade i1 6versiktsplanen. For hela Trollbicken, giller dock att omradet
kan fortitas genom tilligg av mindre flerfamiljshus, par eller radhus, 6kade
byggritter eller delning av stora tomter utifran platsens férutsittningar och enligt
kommunens gillande principer for fortitning. Principerna anger att vid styckning
av en villafastighet i tva eller flera nya fastigheter, ska bade den ursprungliga
fastigheten och de nya fastigheterna uppfylla de krav som idag stills i gillande
detaljplaner. Minsta tomtstorlek och maximal bygeritt for gillande plan ska klaras.

Omradet omfattas inte av nagra ekologiskt sirskilt kinsliga omraden eller
riksintressen.

Gillande detaljplan
For fastigheten Vidablick 4 giller aktuell detaljplan, nr 322:

e Detaljplan f6r Vidablicksvigen, omrade for villabebyggelse inom Tyreso
kommun, Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft 2003-10-09.
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e Markanvindningen f6r Vidablick 4 dr (B) bostadsindamal, friliggande
villor. Detaljplanen anger att fastigheten far delas i hogst en fastighet. P
fastigheten fir hogst en huvudbyggnad och tva uthus/garage uppforas.
Huvudbyggnaden fir maximalt ha en byggnadsarea (BYA) pa 160 kvm
och inrymma hogst tva bostadsligenheter och uthus far sammanlagt ha en
BYA om max 40 kvm. Minsta tomtstotlek dr 900 kvm. Byggnad far
uppforas 1 hogst en vining och vind far inredas. Dir terringens lutning
medger fir suterringvaning anordnas. Detaljplanen anger att schaktnings-

och utfyllnadsarbeten i méjligaste man ska undvikas.

Fastighetsplan
For fastigheten Vidablick 4 finns ingen fastighetsplan.

Omradesprinciper

Det finns principer for avstyckning inom Skalsiatraomradet (2010-02-11), kallat
omradesprinciper. Minsta tomtstorlek pa fastigheterna inom Skalsitra dr 900 kvm.
Vidablick 4 dr 2527 kvm stor vilket skulle méjliggora tva fastigheter i enlighet med

omradesprinciperna.

Prévning av barnets bista

Planen omfattar endast kvartersmark som ska planliggas f6r att méjliggéra
ytterligare en bostadsfastighet varfér nagon prévning av barnens bista inte
planeras genomforas i skedet f6r planuppdrag. En prévning av barnens bista kan
bli aktuellt i ett senare skede.

Undersokning av betydande miljopaverkan
En unders6kning av miljépaverkan ska goras 1 samrad med Linsstyrelsen och
Sodertorns milj6- och hilsoskyddférbund.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i samband med beslut om samrad.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med begrinsat standardforfarande enligt PBL (2010:900) i
dess lydelse fran 1 augusti 2020.

Planuppdrag Q4 2021

Samrad tidigast Q1 2022
Granskning  tidigast Q2 2022
Antagande  tidigast Q3 2022

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras genom planavtal med fastighetsigaren. Planarbetet
faktureras manadsvis.
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Kommunstyrelseforvaltningens bedomning
Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planprévning kan paborjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under planarbetet.
Detaljplanen bedoms inte vara av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att forslaget
overensstaimmer med 6versiktsplanen. Detaljplanen bedéms inte medféra en
betydande miljpaverkan. Initialt bedéms planforslaget inte innebira nagon
paverkan pa barns livsmiljo.

Forutsittningar som sirskilt behdver studeras i ett fortsatt planarbete:

e Bebyggelsen ska anpassas till terringen, varav springning och schaktning
ska undvikas.

e Det behover studeras om naturvirden behdver undersokas.

e Tillginglighet, angoring och parkering till bostiderna behover sikerstillas.
For att klara en tillrickligt stor bygeritt bor den vil inpassade, befintliga
uppfarten behéllas. Angéring till den Gvre fastigheten maste da sidkras
genom servitut.

e Dagvattenhantering ska utredas och sikerstillas.

e Limplig placering for ledningar behéver studeras och sikerstillas.
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