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Sammanfattning

Fastighetsigaren till Bredablick 6 i Skilsatra inkom med ans6kan om planbesked i
mars 2021. Ansokan giller dndring av gillande detaljplan for att géra det méojligt
att stycka aktuell fastighet i tvd delar. Kommunen efterfraigade komplettering av
underlaget, vilket sokande inkom med under maj 2021. Stadsbyggnadsutskottet
gav positivt planbesked 16 juni 2021 § 42.

Foreslagen fastighetsstorlek 6verensstimmer med de omridesprinciper som ar

gillande i Skilsitra samt med kommunens Gversiktsplan.

Kommunstyrelseforvaltningen gor dirfér bedémningen att det dr laimpligt att
préva den foéreslagna dndringen som mojligeor styckning.

Planarbetet finansieras genom planavtal med fastighetsigare.

Beskrivning av drendet

-

Ortofoto med fastigheten Bredab/z' 6 markerad i ré'd'lg.

Bakgrund

Fastighetsigaren Bredablick 6 pa Torparevigen 23 i Skilsitra inkom med ansékan
om planbesked i mars 2021. Ans6kan giller dndring av gillande detaljplan for att
gora det mojligt att stycka aktuell fastighet i tva delar. Kommunen efterfrigade
fortydliganden och kompletteringar av underlaget, vilket s6kande inkom med
under maj 2021.

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked 16 juni 2021 § 42.
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Forslag fran s6kande
Syfte att dndra detaljplanen ér att mojliggora avstyckning.

Ovriga planbestimmelser avses fortsitta gilla for fastigheten. Samtidigt finns

anledning att under planprocessen se éver hur planbestimmelserna fran 2003

skulle 6versittas sa att de motsvarar nu gillande plan- och bygglag (PBL).

Forslaget innebir att befintlig fastighet styckas i tva delar. Styckningen skulle enligt
forslaget i ansékan innebira att en fastighet (Lotten A) blir cirka 975 kvm och
(Lotten B) blir cirka 1353 kvm. Befintlig huvudbyggnad inom Lotten B avses att
behillas. Ny huvudbygenad foreslas uppforas inom Lotten A. Byggnaden féreslas
utformas med suterringvining samt parkeringsplatser i anslutning till entrén.
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Inlammat forslag fran fastighetsigare som visar foreslagna tva fastigheter. Ny fastighet, bendmnd som “Lotten A foreslds

blir cirka 975 kvm och kvar av befintlig fastighet blir cirka 1 353 kom.

B, A

Inom foreslagen ny fastighet inryms en huvndbyggnad om 160 kvm, en komplementbyggnad om 15 kvm samt en
attefallbyganad om 30 kvm. Samtliga bygenader dr placerade minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
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Beskrivning av platsens forutsattningar

Fastigheten ligger cirka 1 km fran Trollbickens IP, didr omkringliggande omrade
pa sikt ska utvecklas med nirservice. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik,
torskolor, skolor och handel samt teknisk forsorjning. Nirmaste busshallplatsen
ligger cirka 1 km fran fastigheten. Forskola finns inom cirka 400 meter och
grundskola inom cirka 2 km fran fastigheten. Norra delen av fastigheten grinsar

till naturmark som 4gs av Tyres6 kommun.

Inom fastigheten Bredablick 6 finns idag en villa i tvd vaningar. Pa fastigheten
finns ocksa en befintlig komplementbyggnad. Fastigheten ér privatigd.

Aven omgivande bebyggelse i omridet utgors av villor i 1- 2 véningar. Fastigheten
ar 2326 kvm och férhallandevis kuperad. Hojdskillnaderna inom fastigheten dr
cirka 8 meter. Marken bestar av berg. Den befintliga huvudbyggnaden och
komplementbyggnaderna dr beligna pa fastighetens hégsta del.

Torparevigen har en hastighetsgrins pa 30 km/h och gatan ir relativt otrafikerad
idag.

Bild som visar befintlig villa #ill higer som avses bevaras.
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Bild som visar ungeférlig plats for planerad angiring enligt ansikan.

Bild som visar nivaskillnader inom foreslagen ny fastighet.

Tidigare stallningstaganden

Kommunens gillande 6versiktsplan och riksintressen

Fastigheten idr utpekad som medeltit bebyggelse, vilket definieras som
titortsmassig karaktir med 1 huvudsak flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus
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som dominerar. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida arkitektur och en

limplig skala som passar in i landskapet.

Omradet omfattas inte av nigra ekologiskt sirskilt kinsliga omraden eller

riksintressen.

Gillande detaljplan
For fastigheten Bredablick 6 giller aktuell detaljplan, nr 231:

e Detaljplan for del av Skilsitraomraden etapp 1 1 Trollbicken inom Tyreso
kommun, Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft 1990-03-29.

e Markanvindningen dr reglerat f6r (B) Bostadsindamal, (I) Hogst en
vaning. Dirutdver far suterringvaning anordnas. Byggnadshéjder far vara
hogst 4,5 meter, (el) Omradet far delas i h6gst antal fastigheter. Varje
fastighet far inrymma hogst tva bostadsldgenheter och (e2). Pa varje
fastighet far hogst en huvudbyggnad och tva garage eller andra uthus
uppforas. Huvudbyggnadens byggnadsarea far vara hégst 160 kvm.
Sammanlagda byggnadsarea for uthus far vara hogst 40 kvm.

Fastighetsplan
For fastigheten Bredablick 6 finns ingen fastighetsplan.

Omradesprinciper

Det finns principer for avstyckning inom Skalsiatraomradet (2010-02-11), kallat
omradesprinciper. Minsta tomtstorlek pa fastigheterna inom Skalsitra dr 900 kvm.
Bredablick 6 ar 2 326 kvm vilket skulle méjliggora tva fastigheter i enlighet med

omradesprinciperna.

Prévning av barnets bista

Planen omfattar endast kvartersmark som ska planliggas f6r att méjliggora
ytterligare en bostadsfastighet varfér nagon prévning av barnens bista inte
planeras genomforas i skedet f6r planuppdrag. En prévning av barnens bista kan
bli aktuellt i ett senare skede.

Undersokning av betydande miljopaverkan
En undersékning av miljépaverkan ska goras 1 samrad med Linsstyrelsen och
Sodertorns milj6- och hilsoskyddférbund.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i samband med beslut om samrad.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med begrinsat standardforfarande enligt PBL (2010:900) i
dess lydelse fran 1 augusti 2020.

Planuppdrag Q4 2021
Samrad tidigast Q1 2022
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Granskning  tidigast Q2 2022
Antagande  tidigast Q3 2022

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras genom planavtal med fastighetsagaren. Planarbetet

faktureras manadsvis.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning
Kommunstyrelseférvaltningen féreslir att planprovning kan paborjas och att
platsens specifika férutsittningar kan beaktas och hanteras under planarbetet.
Detaljplanen bedéms inte vara av betydande intresse for allminheten eller i Svrigt
av stor betydelse. Kommunstyrelseférvaltningen bedémer att forslaget
Overensstimmer med 6versiktsplanen. Detaljplanen bedéms inte medféra en
betydande miljépaverkan. Initialt bedoms planférslaget inte innebéra nigon

paverkan pa barns livsmiljo.
Forutsittningar som sirskilt behéver studeras i ett fortsatt planarbete:

e Bebyggelsen ska anpassas till terringen, varav springning och schaktning
ska undvikas.
e Det behover studeras om naturvirden behéver undersékas.

e Tillginglighet, ang6ring och parkering till bostiderna behover sikerstillas.

Trafiksakerheten och sikten behover utredas vad avser in- och utfartens
placering i kurvan.

e Dagvattenhantering ska utredas och sikerstillas.

e Limplig placering for ledningar behover studeras och sikerstillas.



	Planuppdrag för detaljplan för Bredablick 6
	Kommunstyrelseförvaltningens förslag till beslut till stadsbyggnadsutskottet
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund
	Förslag från sökande
	Beskrivning av platsens förutsättningar
	Tidigare ställningstaganden
	Kommunens gällande översiktsplan och riksintressen
	Gällande detaljplan
	Fastighetsplan
	Områdesprinciper
	Prövning av barnets bästa

	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Planförfarande och tidplan
	Finansiering och ekonomiska konsekvenser

	Kommunstyrelseförvaltningens bedömning


