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Mottagare

Byggnadsnimnden

Nybyggnad av komplementbyggnad

Fastighet: X
Sokanden: X

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1. Bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad beviljas med st6d av 9
kap. 31 b § plan- och bygglagen.
2. Bygglovavgift: 4 277 kronor (faktureras separat)

Kommunstyrelseforvaltningen

Charlotta Klinth
T.f. Bygglovschef

Sammanfattning

2019-11-08 beviljades bygglov for nybyggnad komplementbyggnad pa
fastigheten. Vid ans6kan om slutbesked 2020-10-23 uppdagades att byggnaden
placerats fOor nira tomtgrins samt att byggnaden har uppforts storre dn beviljat
bygglov. Aktuell anskan innebir avvikelse fran planbestimmelserna avseende
avstand till tomtgrins, placering pa prickmark och 6verskriden byggritt.

Avvikelserna ir forenliga med planens syfte och bedéms sammantaget som en
sadan liten avvikelse som avses 19 kap. 31 b § 1. PBL

tyresd kommn
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Beskrivning av arendet

Fastigheten ligger i Sofieberg med nirhet till Drevviken. Omradet dr
ursprungligen bebyggt med sportstugor och ir tinkt att dven kunna bebyggas
med villabebyggelse.

X

Bild 1 utdrag nt webbkartan som visar fastigheten inom rod ring

Bakgrund

2019-11-08 beviljades bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (garage)
om 30 kvadratmeter pa fastigheten X. Vid ansoékan om slutbesked 2020-10-23
visade inkommen ldgeskontroll att byggnaden har placerats for nira tomtgrins,
1 centimeter in pa prickmark samt att byggnaden ar 2 kvadratmeter for stor
mot givet bygglov.

Bygglovsenheten bedémde da att avvikelserna inte rymdes inom givet bygglov.
Byggherren fick da valet att:

1. Begira ett beslut om slutbesked, bygglovenheten kommer dérefter att
neka slutbesked och uppritta ett tillsynsarende.

2. Ritta byggnaden inom ramarna for givet lovet och verifiera
forindringarna med en ny ligeskontroll.

3. Soka nytt lov f6r byggnaden.

Byggherren valde att begira slutbesked. 2020-12-08 togs beslut om nekat
slutbesked, i beslutet foreslog bygglovsenheten att avvikelserna skulle provas
vid en ny bygglovsprévning.

Byggherren 6verklagade beslutet till Linsstyrelsen, varpa Linsstyrelsen avslog
overklagandet med hinvisning till att bygglovet inte har f6ljts och att skil finns
for ingripande med tillsyn enligt 11kap. PBL samt att detta inte ér frigan om
sadana forsumbara brister i uppfyllandet som avses i 10 kap. 35 § PBL.
Ansokan om att fa avvikelserna prévade inkom 14 april 2021.

Denna ansokan dr en prévning av avvikelserna i bygglovsiarende BNS-2019-

639.

Planbestimmelser och planstridighet

Fastigheten om fattas av detaljplan 69 som vann laga kraft 5 maj 1955.
detaljplanen anger att omradet far anvindas for bostadsindamal. Tomtplatsen
far bebyggas med hogst en sjundedel (1/7), hogst en huvudbyggnad och en
gardsbyggnad far uppforas. Garage (gardsbyggnad) far inte upptaga storre
sammanlagda yta dn 30 kvadratmeter.
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Fastigheten har en areal om 1 003 kvadratmeter, vilket ger en byggritt om 143
kvadratmeter. Da det pa fastigheten sedan tidigare finns en huvudbyggnad pa
120 kvadratmeter, fanns 23 kvadratmeter byggritt kvar f6r den
komplementbyggnad som medgavs i bygglov 2019-11-08. Detta innebir att
man 1 bygglovet 2019 har beviljat en 6veryta om 7 kvadratmeter.

X

Bild 2 Situationsplan fran givet bygglov 2019-639.

Tidigare och aktuella avvikelser

Da tidigare bygglov medgett en byggnadsarea som dr 7 kvadratmeter storre an
planenlig byggritt samt tillkommen avvikelse om 2 kvadratmeter ger detta en
total 6verarea om 9 kvadratmeter. Tidigare bygglov har medgett en placering
av komplementbyggnaden med ett nirmsta avstand till tomtgrans pa 4,5 meter
mot granne i vist. Enligt lageskontroll ligger byggnaden som narmst 4,3 meter
fran fastighet 1 vist.

Detta innebir féljande avvikelser:

— En 6verarea om 9 kvadratmeter.

— Byggnaden ir placerad for nira tomtgrins med 0,2 meter.

— Enligt inmitning ligger byggnaden 1 centimeter in pa prickad mark
(mark som inte far bebyggas).

X

Bild 3, lageskontroll av fastigheten

Ett bygglov ska normalt f6lja detaljplanen och det finns ingen generell ritt till
avvikelser fran detaljplanen. Om en avvikelse dr godtagbar kriver en samlad
limplighetsbedémning i det enskilda bygglovsirendet. For att bygglov med
liten avvikelse ska kunna godtas for en atgard ska avvikelsen tillsammans med
eventuella 6vriga avvikelser vara liten, vara forenlig med detaljplanens syfte och
inte medfora nigon betydande miljépaverkan eller omgivningspaverkan. Men
dven om dtgirden uppfyller dessa kriterier kan det vara olimpligt att medge
avvikelsen.

Bedémningen i detta drende tar dven hinsyn till miljéaspekten av att riva en
del av byggnaden for att bygga upp densamma med ritt matt och ratt
placering. Efter grundliga diskussioner under en lingre tid har vi kommit fram
till att en rattelse att forhalla sig till ursprungligt bygglov inte viger tyngre dn att
ge nytt bygelov med liten avvikelse 1 just detta specifika fall.
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Bedomningen 1 ér sdledes att detta kan ses som en sadan liten avvikelse som
avses 1 Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap. 31 b §.

Lagrum

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.

Miljobalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Boverkets féreskrifter och allmdnna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BES 2011:10), EKS.

Handlingar som tillh6r beslutet
Fasadritning, inkom 2021-04-12
Sektionsritning, inkom 2021-04-12
Planritning, inkom 2021-04-12

Bedémning

Ansokan innebir avvikelse fran planbestimmelserna avseende avstand till
tomtgrins, byggnad placerad pa prickad mark och Gverskriden byggritt.
Avvikelserna ir bade var for sig och tillsammans férenliga med planens syfte

och bedéms sammantaget som en sadan liten avvikelse som avses 19 kap. 31 b
§ 1. PBL.

Den samlade bedomningen ir att atgirden kan beviljas.

En provning av barnets bista har inte genomforts.



