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Slutredovisning gallande AB Stockholmshems nyproduktion
av bostader i Kv. Bottenstocken

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv. Bottenstocken, Grondal godkénns.

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik

Sammanfattning

AB Stockholmshem har som ett led i vért arbete att uppfylla Stadens bostadsmal och véra dgardi-
rektiv, investerat totalt 172,5 mnkr inkl. moms pa egen fastighet i nyproduktion av 75 studentla-
genheter fordelade pa tre i princip identiska huskroppar med vardera 25 st studentlédgenheter.
Investeringsbelopp vid genomforandebeslut 2017-10-04 uppgick till 115 mnkr. Budgeten utkas
vid nytt genomforandebeslut 2019-04-23 till 174 mnkr. Utfall blev 172,5 mnkr.
Direktavkastning ar 1 har 6kat fran 3,29% vid genomforandebeslutet till 3,35%.

Projektet slutbesiktades 1 januari 2020.

Projektbeskrivning

AB Stockholmshem hade fram till 1999 tomtrittsavtal men kopte fastigheten Bottenstocken 11 av
Stockholms kommun med tilltrddesdatum 1999-10-01. Fastigheten ligger 1 Grondal ldngs Gron-
dalsvdgen. Innan detta projekt pdborjades sé nyttjades tomten for paviljonger, tillfilliga bostads-
moduler uppforda pa tillfélligt bygglov. Modulerna anvidndes for evakuering vid renoveringar i
bestandet i Grondal. Under 2016-2017 hyrdes de ut till socialférvaltningen som bostidder for ny-
anldnda familjer.

Stockholmshem drev tillsammans med Stadsbyggnadskontoret en ny detaljplan f6r omradet inne-
bérande att tillskapa 75 st nya studentbostéder pd den plats lings Grondalsvagen dér de tillfalliga
bostadsmodulerna var uppstéllda. Den nya detaljplanen vann laga kraft 2017-01-13. Som en f6ljd
av detta flyttades modulerna i oktober 2017 {or att mdjliggora nyproduktionen. Genomforandebe-
slut togs 1 styrelsen 2017-10-12 och markarbetena pabdrjades direkt direfter hosten 2017. De tre
husen borjade byggas i slutet av 2018. Husen har vardera 25 studentldgenheter, i tvd av husen
finns dven studierum f6r studenterna och i ett av husen kontor for Stockholmshems personal.

Lagenhetsfordelning
1 RoK 26 kvm 72 st
2 RoK 40 kvm 3 st

Totalt 75 st studentldgenheter.



Summering ytor

Total BTA 3378 m?

Ljus BTA 3378 m?

BOA 1992 m? (2036 m? inklusive studierum)
LOA 0 m?

BOA+LOA 1992 m? (2036 m? inklusive studierum)
Tidplan

Beslut om start-pm i SBN: 2012

Detaljplanen vann laga kraft 2017 januari
Upphandling markentreprenad: 2017 november
Upphandling husentreprenad: 2018 mars

Byggstart: 2018 dec

Entreprenaden godkéndes vid slutméte: 2020 jan

Inflyttning: 2020 feb

Samtliga tider under genomférandeskedet holls

Ekonomi

Budget 6kade vid nytt GB 2019-04-23 med 59 mnkr till 174 mnkr framst avseende merkostnader
som uppstod pa grund av omfattande atgérder i samband med sanering av fororenad mark. Slutlig
total upparbetning i detta projekt blev 172,5 mnkr.

Normhyra inklusive virme och el ir enligt 2019-ars niva dr 2250 kr/ m?.

Direktavkastning &r 1 har 6kat frén 3,29% vid genomforandebeslutet till 3,35%. Direktavkast-
ningskrav vid féardigstillande var 3,30%.

Risk

Samtliga risker i projektet har tagits om hand, inga kvarvarande risker foreligger.

Miljo

Den projekterade energiforbrukningen for Bottenstocken dr beréknad till 65 kWh/mzAtemp och ar
for studentldgenheterna. Marken dir husen skulle byggas hade hoga fororeningar vilket har sane-
rats av projektet. Husen har byggts med moduler av trd i Higgmarks industri i Sunne i Varmland.
Modulproduktion i deras industri har medfort mycket mindre materialspill och ldgre CO2-utsléapp

jamfort med traditionellt byggande. Eftersom stommen bestar mer dn 50% av trd har detta ocksé
medfort mycket lagre CO2-utsldapp jamfort med betongstomme.

Bolagets analys och bedomning.
Alla lagenheter 6verlimnades utan kvarvarande besiktningsanmirkningar vid inflyttning.

Initialt var det svart att f ldgenheterna uthyrda men inte lédngre. Det har varit en lag utflyttning
jamfort med 6vriga studentldgenheter hos Stockholmshem vilket kan tyda pa att de boende trivs.
Dessutom foreligger en lag grad av felanmélningar.

Bedomningen é&r att husen haller en hog kvalitet och att de boende édr ndjda och vill bo kvar.

Bilaga 1: Virdeberdkning slutredovisning 2021-10-01 (SEKRETESS)

Bilaga 2: Bilder Bottenstocken
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