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Malarang inom Fokus Skarholmen.
Markanvisning for bostader inom
fastigheten Satra 2:1 i Bredang till TB-
Gruppen Projekt AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamaél
inom fastigheten Sétra 2:1 till TB-Gruppen Projekt AB och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Nina Morling

Enhetschef

Sammanfattning

Fokus Skdrholmen ir en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomrddet Skdrholmen och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna nya bostdder samt forbittrade stadskvaliteter.
En avgorande malsattning dr ocksd att stidrka den sociala
hallbarheten i stadsdelen. I projektet provas nya arbetsprocesser
dar storre och mer generella detaljplaner tas fram och
markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden 4n normalt i
staden.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret 2021-11-09 Sida 2 (7)
Projektutveckling Séderort

Aktuell markanvisning sker inom den lagakraftvunna
detaljplanen, Mélaring (2016-15389). Byggritten inom det
markanvisade omradet rymmer ca 43 nya bostider.

TB-Gruppen Projekt AB, nedan kallat bolaget, foreslas fa
markanvisning om ca 43 lidgenheter, hélften av bostéderna i
bostadsritt och hélften 1 byggemenskap som utvecklas
tillsammans med Equator Fastighetsutveckling AB. Equator
agerar projektlots och samlar privatpersoner som dr med och
planerar sin framtida bostad inom projektet. Bostdderna dverlats
med dganderitt till privatpersonerna inom byggemenskapen.
Bolaget ska efter fastighetsbildning forviarva marken for 12 400
kr per m2 ljus BTA for bostdder och 4000 kr per m2 ljus BTA {or
bottenvaningslokaler.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna i
genomforandebeslut for Milardng inom Fokus Skirholmen, taget
1 Kommunfullméktige 2 sept 2019 (Dnr KS 2019/743).

Kontoret ser positivt pA markanvisningen som ger ett kat antal
bostadsritter i omradet och bidrar till att uppfylla malen om
fortatning och 6kad trygghet 1 projekt Milardng. Kontoret ser
dven positivt pa projektidén som mdjliggor for en byggemenskap
i omradet. I Stockholm stads budget 2022 framgér att
Kommunfullmiktige vill se fler typer av boendeformer som t.ex.
kooperativ hyresritt, byggemenskaper, kompiskontrakt och
kollektivhus.

Bakgrund till markanvisningen

Detaljplan for Mélaridng vann laga kraft 6 aug 2020. Ett antal av
byggritterna i detaljplanen dr dnnu ej markanvisade, 1 enlighet
med stadens nya arbetsprocesser dér storre och mer generella
detaljplaner tas fram och markanvisningar 1 vissa fall sker 1
senare skeden &n normalt i staden.

TB-Gruppen Projekt AB, Bolaget, har gatt ssmman med Equator
Fastighetsutveckling AB som 2018 inkom med intresseanmélan
for markanvisning av byggemenskap inom Milardng. Equator
och TB-gruppen har uttryckt en 6nskan om att utveckla halva
kvarteret till bostadsritter och halva kvarteret till byggemenskap,
da kvarteret anses vara for stort for enbart en byggemenskap.
Direktanvisning till TB-Gruppen foreslas dd Equator och TB-
gruppen foreslagit ett koncept dar TB-Gruppen kdper marken och
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Equator agerar projektlots till byggemenskapen. Equator samlar
privatpersoner som dr med och planerar sin framtida bostad inom
projektet. Bostdderna overlats med dganderitt till
privatpersonerna inom byggemenskapen.

Aven Byggande arkitekter har inkommit med intresseanmilan for
att bygga byggemenskap. Deras koncept inneh6ll en 16sning med
hyresritter, bostadsritter och byggemenskap 1 samma projekt.
Denna 16sning anses inte lika vél anpassad till byggrittens
utformning. Dessutom ska marken dverlatas med dganderitt till
Bolaget varfor bostadsritter och dgarligenheter passar bist. Aven
RAW Property AB inkom med intresseanmélan och har fatt en
annan markanvisning inom detaljplan Mélaring.

Figur 1. Markanvisningsomrddet markerat med réd
begrdnsningslinje

Bolaget har en markanvisning i Norra Djurgardsstaden sedan
2016.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for bostadsdndamal. Omradet &r idag kuperad parkmark.

Bostdderna i stadsdelen Breddng upplats som 80% hyresritter,
13% bostadsrétter och 7% dganderitter.
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I Bredéng pégar flertalet projekt i olika skeden. Ett av projekten
ar Konduktoren med ca 160 nya bostdder som nu planlaggs. Ett
annat ir Algrytevigen dir detaljplanearbete for ca 800-1200
bostdder samt kommunal service planeras infor samrad i maj
2022. Projekt i genomforandeskede dr Varfrugillet med ca 120
bostider.

Tidigare beslut
Tidigare beslut Fokus Skirholmen

Datum Namnd/ Beskrivning
Kontor
2015-10-27  Expln Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret

2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skirholmen
2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2016-11-10 Expln Markanvisning till ankarbyggherrar
for 5 storre utredningsomraden —
Varbergsvigen, Skdrholmsdalen
(tidigare Sodra Skarholmsvagen),
Miilariing, Algryteviigen och
Kraksétra (tidigare
Bjorksatravagen/Kraksétrabacken).

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skédrholmen

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for
Fokus Skirholmen

2019-09-02 KF Genomforandebeslut Milarang

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 43 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att hilften av 14genheterna ska
upplétas med bostadsritt och hélften dverlatas med dganderitt till
privatpersoner i en byggemenskap.
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Figur 2. O
med byggrdtten markerad i gult.

Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i den
bygglovsforberedande processen i enlighet med géllande
detaljplan.

TB-Gruppen Projekt AB foreslas fa markanvisning om ca 43
lagenheter i1 bostadsritt och dgarldgenheter som planeras
tillsammans med Equator som agerar projektlots for en
byggemenskap. Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva
marken for 12 400 kr per m2 ljus BTA for bostdder och 4000 kr
per m2 ljus BTA {or bottenvaningslokaler.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.
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Parkering l6ses 1 gemensamt garage under de tva husen som
planeras for bostadsrattsforening respektive dgarldgenheter 1
byggemenskap. Angoring planeras dven ldngs Breddngsvigen.

Expertradet ska behandla drendet 2021-12-09 (dnr E2021-
05087).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser for Mélarang har presenterats i
Milarang inom Fokus Skirholmen Genomforandebeslut (Dnr KS
2019/743), som togs av KF 2019-09-02. Markanvisningen
innefattas av detta beslut.

Marken avses upplatas med dganderitt till bolaget efter
fastighetsbildning.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument. Projektets dvriga méluppfyllnad redovisas i
genomforandebeslutet som togs 2019-09-02.

Det aktuella projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skérholmen.

Den aktuella exploateringen avser ca 43 ldgenheter varav hélften
i bostadsritt och hélften 6verldtna med dganderétt for
byggemenskap. I Stockholm stads budget 2022 framgar att
Kommunfullméktige vill se fler typer av boendeformer som t.ex.
kooperativ hyresritt, byggemenskaper kompiskontrakt och
kollektivhus.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronstrukturen foreslas 1 detaljplanen utvecklas med nya parker,
forstiarkta kopplingar och omvandling av ytor for trafikdndamal
till bostadskvarter. Inom projektet gors en rad ekologiskt
vérdefulla atgérder som syftar till att stirka spridningssamband
och biologisk mangfald. Alla nya och ombyggda gator 1 projektet
forses med gatutrdd (bland annat ek). Sldttens girds park byggs
om. Haérvid tillférs bland annat trdd (bland annat ek),
brynvegetation och dngsytor dér arter vdljs med sdrskild hidnsyn
tagen till biodiversitet.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillginglighets-
fradgorna behover studeras infor bygglovsansokan.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisades medel och konstnérlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att bolaget vill utveckla bostdder och ge
forutséttningar for ett valbehovligt tillskott av bostadsritter i
omrddet i en stadsdel med stor andel hyresrétter. I Stockholm
stads budget 2022 framgér att Kommunfullméktige vill se fler
typer av boendeformer som t.ex. kooperativ hyresritt,
byggemenskaper, kompiskontrakt och kollektivhus.
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