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Markanvisning for bostader, skola och

férskola inom del av fastigheten Alvsjoé
1:1 och fastigheterna Svedjaren 1,

Svedjaren 2 och Svedjaren 3 i Hagsatra
till Wallenstam AB och Skolfastigheter i

Stockholm AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for skola och forskola
inom fastigheterna Svedjaren 1, Svedjaren 2, Svedjaren 3 och
del av fastigheten Alvsjo 1:1 till Skolfastigheter i Stockholm
AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 till Wallenstam och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utldtandet.

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningarna upp till 15 mnkr (inriktningsbeslut).

Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Omrédesplaneringen Fokus Hagsdtra Ragsved startade 2016 1
enlighet med Gversiktsplanen och budgetar fran 2016 och framat.
Planeringen i Fokus Hagsétra Rdgsved mdjliggdr minst 3000
bostdder med en inriktning att stirka de sociala vérdena i
omrédet. Aktuellt &rende avser ytterligare markanvisningar och
inriktningsbeslut for Fokus Hagsétra Ragsveds tredje etapp —
Hagsétravagen.

Kontoret foresldr markanvisning till Wallenstam AB, nedan
kallat Wallenstam, for cirka 140 bostdder med fri upplatelseform
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1. Wallenstam ska efter
fastighetsbildning forvirva marken f6r 8 500 kr per ljus BTA.

Kontoret foresldr ocksd markanvisning till Skolfastigheter i
Stockholm AB, nedan kallade SISAB, for fullstor F-9 skola samt
forskola om 6-8 avdelningar inom fastigheterna Svedjaren 1,
Svedjaren 2, Svedjaren 3 samt del av Alsvjo 1:1. Marken for
skolverksamheten avses upplatas med tomtrétt.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett litet dverskott till
staden. Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om 2 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berdknas till ca 172,4 mnkr och
inkomsterna berdknas till ca 2,6 mnkr. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 100 procent.

Forsiljningsinkomster beréknas till 112,8 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2021-12-09 (dnr E2021-00122).

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen. Avstdmning har
skett med stadsledningskontoret.

Kontoret bedomer att exploatering inom markanvisat omrade ger
ett vilbehovligt tillskott av bostdder 1 ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och tryggheten 1 Hagsitra i enlighet med intentionen f6r Fokus
Hagsiétra Ragsved. En ny skola inom etappen sédkerstéller att det
finns tillrackligt med skolkapacitet nidr minst 3000 nya bostader
tillskapas.

Bakgrund till markanvisningen
I enlighet med uppdrag i stadens budget padborjades hosten 2016
omréddesplaneringen for Hagsétra och Rigsved. Stadsdelarna har
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utretts for nybyggnation om minst 3000 bostader och dr utpekade
for en stadsutveckling med sérskilt fokus pé social hallbarhet.
Utifrén utredningarna gjordes en forsta strukturskiss med mojliga
placeringar for bebyggelse och omradet delades in i1 fem etapper.
For de forsta tva etapperna, Hagsétra centrum — Ormkérr samt
Bjursitragatan pagér detaljplanearbete. Under 2021 har arbetet
mid rglen tr{edje etappen, Hagsétravigen, paborjats.
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Hllustration av etappindelningen for Fokus Hagsdtra Ragsved.
Arbete med etapp Hagsdtra centrum-Ormkdrr och etapp
Bjursdtragatan pagar. Tre Stockholmshusprojekt har antagna
detaljplaner. Tvd av dessa dr firdigstdllda och inflyttade. Nu
forbereds for planarbete och inriktningsbeslut for etapp
Hagsdtravigen. Projekt i detaljplaneskede markerade med rosa,
projekt med antagna detaljplaner markerade med svart.

Status Projekt Omfattning | Inflyttat
. . . 85 1gh 2019
Inflyttat/Under byggnation Satervallen 190 bostéder |
ovr. 2022
. Hagsitraviagen .
Avslutas/inflyttat 110 bostader 2020

Stockholmshus

Ledningsomlédggningar 2021-2022 |Bjurbécken 330 bostider 2023

Detaljplanearbete pagar. . . .
Vistra Hagsétra [570 bostdder 2026

Antagande planeras 2022
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: Etapp "
Detaljplanearbete. Samrad 2022 L. 450 bostéder [2026-2027
Bjursitragatan
Markanvisning dec 2019 Lasgangen 60 bostader 2025
Detaljplanearbete. Samrad 2022  |Ormkarr 100 bostader 2026
ol . 550 bostédder

Inriktningsbeslut, markanvisningar|Etapp

samt F-9 2027
och start-PM dec 2021 Hagsétraviagen

Skola

Etapp Hagsétravigen omfattar totalt cirka 550 bostéder, varav
cirka 370 pa stadens mark. Resterande bostidder planeras pa privat
mark och berdrda fastighetsdgare har sokt planbesked. Etappen
omfattar ocksd en ny fullstor F-9 skola med en kapacitet for 900
elever integrerad med forskola om 6-8 avdelningar, som ersétter
en utgdende forskola. Etappen avses drivas som en detaljplan.

Inom etappomradet planerar idrottsforvaltningen att uppfora en
ny idrottshall med Roller Derby-funktion inom befintlig byggritt.
Idrottshallen ska byggas med kapacitet att ta hand om den nya
skolans kommande behov.
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Etapp Hagsdtravigen. Plats I och2 har redan markanvisats.
Plats 5, 7, 8, och 10 foreslas for markanvisning i ett annat
ndamnddrende. I aktuellt drende foreslas plats 3 och 4 for
markanvisning.. Plats 6 och 9 dr privat mark ddr
fastighetsdgaren har sokt planesked.
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Projektet har tagit fram effektmal for etapp Hagsdtravigen enligt
stadens socialt virdeskapande analysmodell och intentionen med
Fokus Hagsitra Ragsved. Staden, sévil som alla ingdende
byggaktorer, ska arbeta for att ta fram konkreta atgiarder som
bidrar till uppfyllnad av effektmalen, och i férléngningen de
overgripande mélen for Fokus Hagsétra Ragsved. Effektmalen
for etappen ar:

e Det finns ett varierat, prisrimligt och innovativt utbud av
bostider for livets alla skeden for bade nuvarande och
framtida boende.

e Orienterbarheten 1 omradet dr god och det dr enkelt att
hitta till lokala mélpunkter.

e Det finns en stark koppling mellan Hagsétra centrum-
Hagsitra IP-Orby for gaende och cyklister.

e Boende och verksamma dr delaktiga i utvecklingen av
Hagsitra och Ragsved och stadsutvecklingen &r lokalt
forankrad.

e Utemiljoerna och kopplingarna i omradet upplevs som
trygga och anvénds pa lika villkor av alla.

e Hagsitra IP 4r en motesplats for boende och besokare i
omrddet och har ett varierat utbud som mojliggor olika
typer av motion och aktiviteter och som anvinds pa lika
villkor av alla.

e Det finns en stor variation av verksamheter i omradet och
foreningsliv, arbetsplatser och kulturverksamheter
frdmjas.

Wallenstam har inkommit med en ansokan om markanvisning for
ny bostadsbebyggelse om cirka 140 ldgenheter i stadsdelen
Hagsétra. Wallenstam har sedan 2018 fétt sex markanvisningar,
omfattande 480 ldgenheter, varav 148 ldgenheter som avsags
upplatas med bostadsritt.

SISAB har inkommit med en markanvisningsansdkan for ny F-9
skola integrerad med forskola om 6-8 avdelningar. Skolan ska
forsorja Hagsdtra och Ragsved nér kapaciteten behover oka 1
samband med utbyggnationen av Fokus Hagsidtra Régsved.

For omrddet som foreslas markanvisas till Wallenstam géller en
detaljplan enligt vilken marken dr avsedd for parkeringsdndamal.
For omrddet som foreslas markanvisas till SISAB géller en
detaljplan enligt vilken storre delen av omradet dr avsedd for
allmint indamal. Del av fastigheten Alvsjo 1:1 som ingér i
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markanvisningen for skola/forskola dr idag inte planlagd. En
mindre del av det som foreslds markanvisas dr planlagt som
idrottsmark. Markanvisningen inskrénker inte pa befintliga
bollplaner.

Micasa i Stockholm AB ar tomtréttshavare till fastigheten
Svedjaren 1 och bedriver idag verksamhet pa platsen. SISAB och
Micasa dr 0verens om att SISAB ska forvirva tomtrétten 1 senare
skede. SISAB ir tomtrattshavare till fastigheten Svedjaren 3. Idag
finns hér en forskola och en tillfillig paviljong. Fastigheten
Svedjaren 2 arrenderas idag ut till Stockholmshem for
genomgangsbostider for nyanldnda.
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Markanvisningsomrddenas utbredning markerat med rott. Plats 1
avser mark for nya bostdder, plats 2 mark for ny skola.

Tidigare beslut
e 2016-11-10 Utredningsbeslut i exploateringsndmnden for
omradesplanering for Hagsdtra och Ragsved. Namnden
gav kontoret i uppdrag att utreda forutséttningar for 3000
nya bostdder med tillhérande service och verksamhet i
stadsdelarna Hagsétra och Rigsved. Beslutet omfattar
utredningsutgifter upp till 12 mnkr.

e 2019-11-14 Reviderat utredningsbeslut for Fokus
Hagsétra Ragsved. Ndmnden gav kontoret i uppdrag att



-—8l Stockholms

@ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2021-01800
Sida 7 (17)

fortsitta arbetet med omradesplaneringen inom
stadsdelarna for att starta upp kommande etapper samt att
utreda forutsittningar utifran tillkomna budgetmal, sdésom
arbetsplatser och kulturliv. Beslutet omfattar
utredningsutgifter upp till 25 mnkr.

e 2021-05-27 Markanvisning till Ikano Bostadsutveckling
AB och Ikano Bostad Hagsétra AB 1
exploateringsndmnden for 85-100 ldgenheter.
Markanvisningen dr del av etapp Hagsdtravigen och ingér
i aktuellt inriktningsbeslut.

Markanvisning

I detta drende foreslas tvd markanvisningar. Dels till Wallenstam
for nybyggnation av cirka 130 ldgenheter 1 flerbostadshus
(omréade 1 i kartan nedan). Wallenstam foreslér att 1agenheterna
ska upplétas med bostadsritt alternativt hyresritt. Dels till SISAB
for nybyggnation av en ny F-9 skola integrerat med en forskola
om 6-8 avdelningar (omrdde 2 nedan). Skolan forvintas skapa
cirka 75 nya arbetsplatser i stadsdelen.

Markanvisningsomrddenas utbredning markerad med gul
streckad linje. Plats 1 avser mark for nya bostdder, plats 2 mark

for ny skola.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen. Bilparkering for bostdder ska 16sas inom
kvartersmarken i underjordsgarage.
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Markanvisningarna sker enligt de principer som
kommunfullméiktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningarna géller under tva ar frdn nimndens beslut.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna enligt
detta utlatande.

Markanvisningarna ingér i Fokus Hagsétra Ragsved och bade
SISAB och Wallenstam ska arbeta med socialt viardeskapande i
enlighet med projektets intention. Bolag som vill bygga bostédder
inom Fokus Hagsétra Ragsved forbinder sig genom
markanvisningsavtalet att bidra i arbetet for 6kad social
héllbarhet i stadsdelarna. Wallenstam och SISAB forbinder sig
vidare att arbeta aktivt for att uppfylla effektmal for etapp
Hagsitravdgen enligt stadens modell for socialt vardeskapande
analys.

Marken for bostider ska overlatas med dganderitt. Vid
forsdljningen av marken for bostdder ska kopeskillingen baseras
pa byggritten enligt blivande detaljplan. Parterna dr Gverens om
att priset for kvartersmarken vid denna forséljning ska vara for
bostédder 8500 kronor per kvm ljus BTA och for kommersiella
lokaler 4000 kronor per kvm BTA.

Expertradet kommer behandla drendet 2021-12-09 (dnr E2021-
00122).

Staden och SISAB kommer att teckna ett tilliggsavtal till
befintligt tomtréttsavtal avseende ny skola och forskola.
Tomtréttsavgélden for skola och forskola ska berdknas enligt de
av kommunfullméktige beslutade principer for tomtrittsavgild,
som géller vid den tidpunkt da tillaggsavtalet triaffas.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
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och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 2 mnkr motsvarande 4
tkr/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer delvis att upplatas med tomtrétt och delvis.
sdljas. Exploateringsgraden uppgar till 0,73

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
172,4 mnkr, varav 1,8 mnkr dr utgifter fore &r 2021, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser frimst overgripande
utredningar for Fokus Hagsdtra Ragsved, tid samt utredningar for
broldge och skyfall infor inriktningsbeslut.

Inkomsterna beriknas till cirka 2,6 mnkr, varav huvuddelen
utgdrs av ersdttning for flytt av angéringsvag.
Forsiljningsinkomster som avser nya bostdder berdknas till
112,8 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 110,7 mnkr.

Projektet avser att utreda forutsittningarna for en ny bro som
kopplar samman Orby och Hagsitra. Bron och dess géng- och
cykelkopplingar pa respektive sida utgdr den stora investeringen i
projektet. Projektet har gjort tidiga bedomningar av olika
broldgen och anslutningar. En tidig kostnadsuppskattning visar
brokopplingen kan komma att kosta minst 60 mnkr. Under
planprocessen dr det nddvindigt att noggrant studera vilket
broldge som sammantaget kan ge storst samhaéllsnytta.

Utover anldggandet av bron planerar projektet for nddvandiga
utgifter sdsom flytt av ledningar, flytt av angdringsvédg och
anldggning av nya parkeringsplatser som erséttning for de som
utgar pd idrottsforvaltningens mark. Dessa dtgérder uppgar till
cirka 17 mnkr.

Cirka 3,5 mnkr kostar investeringar i samband med ny
cykelkoppling genom Hagsétra IP sdsom sittplatser, planteringar
och en entréplats. Cirka 500 tkr bor avséttas for upprustning av
naturstig.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 288 tkr 1 fast prisniva. Detta ar i linje med projekt med
liknande omfattning. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter
inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 100 procent.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star Wallenstam respektive SISAB for. Staden har risk for
forgdvesprojektering.

Etapp Hagsétraviagen ingar i Fokus Hagsétra Ragsved. For
Fokusprojektet har en tidig helhetskalkyl for alla ingdende
projekt har tagits fram. Lonsamhetskalkylen enligt
nuvirdesmetoden for alla ingdende projekt i Fokus Hagsétra
Régsved redovisar ett positivt nettonuvérde, nu om 19 mnkr inkl.
tidigare nedlagda utgifter och inkomster motsvarande 6
tkr/ekvivalent lagenhet. Téckningsgraden inkl. nedlagda
nettoutgifter for hela Fokus Hagsétra Régsved berdknas uppga till
102 procent.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 172,4 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 2,6 mnkr 1 16pande
prisnivd. Utfallet dver aren beréknas bli enligt nedanstaende

tabell:
Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1,8 -1,8| 22| 32| -43 -159,2 | -172,4
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 -2,6 -2,6
Nettoutgift (-) /-inkomst -1,8 1,8 2,2 -3,2| 43 -161,8 | -175,1
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 112,8 112,8

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2022. Behov av medel for dren direfter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

En sammantagen investeringsanalys for staden som inkluderar
dessa utgifter innebdr sammanlagda utgifter pd 885,9 mnkr, varav

Erron Dee ihe Home (&b to apply Rubric T to 172,3 mnkr ar exploateringskontoret utgifter. Lonsamhetskalkyl

the text that you want to appear here.
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enligt nuviardemetoden for projektet inklusive skolan redovisar i
detta skede negativt nettonuvdrde om 458 mnkr. Skolan ska
betjdna boende i hela omradet och inte bara de nya bostidder som
detta projekt genererar.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2021|2022 (2023 {2024 | 2025 | Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 0,0l 00| 00| 0,0 0,0 max2,2

Internrénta 0,0l 00| 00| 0,0 0,0 max -1

Avskrivningar 0,0l 00| 00| 0,0 0,0 | max -4,2 ar 2031

Reavinster/forluster 0,0l 00| 00| 0,0 0,0 110,7 totalt
110,7

Summa resultatpaverkan 0,0 00| 00| 0,0 0,0

namnd

Resultatpaverkan TRN+SDN
0,0l 00| 0,0 0,0 0,0 mellan 0

Driftskostnader TRN+SDN och -0,4
Underhéllskostnader 0,01 0,0 00} 00 0,0| mellan 0
trafikndmnden och -0.4
Summa resultatpaverkan 0,0 00| 00| 0,0 0,0
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,8 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 5,2 mnkr det forsta aret och minskar
dérefter nagot genom avskrivningar. Intékterna for
tomtrittsavgilder berdknas till cirka 2,2 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 110,7 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osédkerheter). Det d4r mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.
Projektekonomin har smé& marginaler och om byggritter faller
bort finns risk for att projektets nettonuvérde blir negativt.

Intdkterna i1 projektet ricker inte for alla de investeringar i
allménna platser som projektet genom medborgardialoger och
analyser har identifierat ett behov av. De investeringar som bidrar
mest till att uppna projektmaélen har prioriterats hogst, till
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och att oka tryggheten. Den forvaltningsévergripande
projektgruppen for Fokus Hagsdtra Régsved ar 6verens om att
bron dr en prioriterad investering. Projektets intékter kan ticka en
utgiftsniva pa cirka 114 mnkr i fasta priser utover de
investeringar i som dr helt nddvindiga for att kunna bygga husen.

Satsningar som ger storst maluppfyllnad och som kan inrymmas i
de 114 mnkr &r:

e Bro mellan Hagsitra IP och Orby: Tidigt i arbetet med
Fokus Hagsitra Régsved identifierades behovet av en
koppling mellan Hagsitra och Orby som ligger mycket
néra varandra geografiskt, men &r helt separerade av
Magelungsvigen och stambanan.

¢ Investeringar i samband med ny cykelkoppling genom
Hagsitra IP: Mindre investeringar bland annat entréplats,
planteringar och sittbdnkar.

Som en del av arbetet med Fokus Hagsdtra Rdgsved och socialt
vardeskapande har projektet genom medborgardialoger och
analyser identifierat ett antal ytterligare platser ddr investeringar
kan skapa stora mervdrden. Den sammanlagda kostnaden for
dessa ar uppemot 200 mnkr. Om investeringarna i bro och
idrottsplatsen visar sig bli billigare 4n dagens uppskattning, en
del risker inte faller ut eller om det visar sig att en bro inte ar
genomforbar kan dessa satsningar inrymmas inom ramen for
genomforandebeslutet. Det handlar om till exempel investeringar
i omrédets parker och naturomréden, omvandling av
Hagsitravégen till huvudcykelstrdk mm.. I Fokus Hagsétra
Régsved samverkar stadens forvaltningar om investeringar och
undersoker ocksd mojligheter att soka extern finansiering for
vardeskapande atgérder i stadsdelen. Den socialt viardeskapande
analysen visar pa att investeringar pé och i anslutning till
Hagsitra IP ger sarskilt stor effekt och dialog om platsen kommer
att genomforas med berdrda forvaltningar.

Slutsats-ekonomi

Det finns méinga investeringar som med fordel skulle kunna
genomforas inom ramen for projektet. Projektet har prioriterat
bland investeringarna for att projektet ska kunna uppvisa en
ekonomi och positivt nettonuvérde. Projektet har ocksé
budgeterat for oforutsedda héndelser och risker och kontoret
bedomer dérfor att kalkylen kan halla 6ver tid.
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Inom ramen for projektbudgeten ryms bara de mest prioriterade
satsningarna. For att uppné de projektmal som finns for det
overgripande Fokus Hagsdtra Ragsved liksom for etapp
Hagsétravagen behdvs ytterligare medel. Projektet kommer under
kommande planprocess att aktivt soka medel och féroka hitta
lampliga samarbeten med andra forvaltningar for att skapa mer
sociala vdrden, storre trygghet och béttre kopplingar till
omgivande omréaden i enlighet med malet med utveckling av
Fokusomréden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 4 000 bostéder i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

e for personer med psykisk och fysisk funktionsnedsittning

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella markanvisningen avser 140 ligenheter dér en del
avses upplatas med bostadsritt och en del med hyresritt i ett co-
living-koncept. Bostadsrétter dr en bostadstyp som &r
underrepresenterad i omradet och co-living-lagenheter saknas
idag helt i stadsdelarna. Fordelningen mellan bostadstyper &r inte
fastlagd 1 markanvisningsavtalet.

Arbetsplatser och lokaler

Inom etapp Hagsétravigen planeras for en ny F-9 skola som ska
kan ta hand om det dkade elevantalet till f61jd av
stadsutvecklingen 1 Fokus HagsédtraRagsved med minst 3000 nya
bostéder. Skolan planeras pé en tomt dar det idag ligger en
forskola. Forskolan ersitts och samforlaggs med skolan 1 enlighet
budgetuppdrag.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2021-01800
Sida 14 (17)

Den nya skolan beddms tillskapa cirka 75 nya arbetsplatser i
stadsdelen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér bullernivéaer, skyfallsfragor och hur skolgérdens
utbredning kommer att paverka rekreativa och ekologiska vérden.
Man behover ocksa gora markprovtagningar for att bedéma och
hantera eventuella fororeningar.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Wallenstam respektive SISAB har forbundit sig att vid
projektering och byggande inom fastigheten uppfylla krav samt
efterstrdva malet for "hallbar energianvindning vid nyproduktion
pa stadens mark™ med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt
Stockholms stads miljoprogram 2020-2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo. Del av den mark som foreslas anvisas dr kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Inom ramen for omridesplaneringen for Hagsédtra och Ragsved
sakerstélls att behovet av skolor samt forskolor tillgodoses mot
bakgrunden att minst 3000 nya bostéder planeras inom
stadsdelarna.

I planeringen av etapp Hagsétravigen kommer utveckling av
Hagsétra IP, ny skola samt géng- och cykelkoppling till Orby att
utredas.

Inom planarbetet for Hagsdtravigen ska en integrerad
barnkonsekvensanalys tas fram for att sikerstélla att
barnperspektivet synliggors under processen.
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Jamstalldhet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstallt Stockholm 2018-2022. Kontoret har gjort en
jamstélldhetsanalys.

Utifrén det arbete som genomforts inom ramen for Fokus
Hagsétra Ragsved och genom trygghetsmatningar framkommer
att upplevd otrygghet ar en utmaning i bada stadsdelarna, men
framforallt i Rdgsved. Genom dialoger och information fran
stadsdelsforvaltningen framkommer dven att det ar fler kvinnor
dn min kéinner sig otrygga. Det kommer ocksé fram att mén ofta
ianspraktar offentliga rum som gor att kvinnor kan uppleva en
begrinsning 1 var de kan vistas. Statistik visar dven att Ragsved
har en Overrepresentation av boende som upplever oro for att
kvinnor ska bli antastade i offentliga rum.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar. Kontoret avser
ocksa att jobba sérskilt for att bidra till att Hagsétra IP &r en plats
som anvinds pa lika villkor av alla

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att piga i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta planerar Wallenstam sin
byggstart till &r 2027 och forsta inflyttning beddms till ar 2029.

SISAB planerar sin byggstart efter 2030 for att skolan ska st klar
da kapacitetsbehovet uppstar. Fram till att skolan borjar byggas
ska befintliga verksamheter pé platsen vara kvar.

Nasta beslutstillfdlle infaller ndr 6verenskommelse om
exploatering ska tridffas med exploatdrerna och
exploateringsnamnden ska fatta ett genomforandebeslut,
preliminédrt 2025.
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Risker och osakerheter

Markanvisningen ingar som en av flerai en kommande stor och
komplicerad detaljplan. Foérseningar inom mer komplicerade
delar av planen kan komma att ha en péverkan pa
genomforandetiden hela planen. Det finns i sé fall en mgjlighet
att dela upp detaljplanen i mindre delar.

En annan risk som identifieras dr anliggandet av ny bro. Det
finns huvudsakligen tvad mojliga lagen for bron. Bada ldgena har
komplicerade genomforandeforhéllanden i och med omrédets
stora nivaskillnader, att bro ska dverbryggar en stambana och
Magelungsvigen mm. Projektet kommer tidigt att utreda vilket
lage som &r lampligast sévil ur anldggnings- och
genomforandeperspektiv som ur ett samhéllsnyttoperspektiv.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen,
miljoforvaltningen och trafikkontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver S0 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Sammanfattningsvis ger exploateringen ett vilbehdvligt tillskott
av bostdder i ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan
Oka bade trivseln och tryggheten i Hagsétra i1 enlighet med
intentionen for Fokus Hagsdtra Régsved. Skolan behovs for den
exploatering som planeras inom Fokus Hagsdtra Ragsved.
Etappens genomforande bidrar till att Hagsétravagen far fler
stadskvalitéer.

Etappen spédnner 6ver bade Hagsétra och Régsved och kan bidra
till att koppla ihop stadsdelarna ytterligare. En ny koppling till
Orby skapar nya mojligheter for personer fran olika stadsdelar att
mdotas och ta del av respektive stadsdels vdrden och utbud och
Hagsitra IP kan bli en naturlig mélpunkt dven for Orbybor.
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Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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