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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 i
Skarpnack till Jarntorget Byggratts AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Skarpnécks Gérd 1:1 till Jarntorget Byggritts AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt

forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef
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Sammanfattning

Jarntorget Byggritts AB, nedan kallat Bolaget, har ans6kt om
markanvisning for att uppfora bostdder upplatna som hyresrétter
inom Skarpnicks sportfélt. Inom Skarpnécks sportfélt ska
ytterligare bostdder markanvisas, 1 enlighet med programmet f6r
Bagarmossen — Skarpnéck.

Bolaget har valts genom direktanvisning. Bolaget foreslas att
utveckla ca 100 ldgenheterna som ska upplatas med hyresritt.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen och projektets ekonomi i helhet kommer att
redovisas vid inriktningsbeslut.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Skarpnécks sportfilt dr utpekat som ett utvecklingsomrade 1
planprogrammet for Bagarmossen och Skarpnéck. Programmet
godkéndes i stadsbyggnadsndmnden &r 2016 och aktuellt drende
utgér frin tidigare programarbete.

Syftet med att markanvisa till en byggaktdr innan
inriktningsbeslut har tagits ar att fa mojlighet att ta del av
byggaktorers erfarenhet och synpunkter pa den struktur som
arbetas fram for Skarpnicks sportfilt. I komplexa
stadsutvecklingsprojekt ar det viktigt med
genomforandeperspektiv i tidigt skede. Bolaget har inkommit
med en ans6kan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse
inom Skarpnécks sportfélt och tilldelas en markanvisning genom
direktanvisning med anledning av ovanstéende.

Bolaget har under de senaste tre dren inte fitt ndgra
markanvisningar.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for parkdndamal. P4 fastigheten finns idag
verksamhetsytor for idrott inkl. servicebyggnader och
omklddningsrum. Infor inriktningsbeslutet kommer det studeras
hur idrottsytorna och kommande bostadsexploatering ska
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I stadsdelen Skarpnick ar cirka 46,7% av hushallen 1dgenheter
upplatna med bostadsrétt, 7,1% ar dganderétter och 44,5% é&r
lagenheter upplatna som hyresritt varav 64% av dessa tillhor
allménnyttan. Inom stadsdelen finns ocksd 625 specialbostider.
(Killa: wwwe.statistik.stockholm.se, 2021).

I Skarpnéck pagar for narvarande framtagande for fyra
detaljplaner forutom den for Skarpnicks sportfilt.

1. Horisonten 3 m fl, 230 sméldgenheter ovanpé p-garage.

2. Horisontvégen, forskola pa 6-8 avdelningar. Planen har
varit pa granskning.

3. Gamla Tyresovigen, ca 480 Igh. Byggstart preliminért
under 2022.

4. Skirgardsskogen, 700 lagenheter. Byggstart preliminért ar
2024.

Kartan visar var respektive pdagdende detaljplan dr beldget.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende. Projektet 4r dock omnédmnt 1 programmet for
Bagarmossen — Skarpnick Dnr 2014-1280.
Stadsbyggnadsndmnden planerar att hantera start-pm for
detaljplaneldggning 2021-12-09.
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Markanvisning

Forslaget i sin helhet innehéller nybyggnation av ca 350
lagenheter 1 flerbostadshus. 100 av dessa foreslds markanvisas till
Bolaget. Bilparkering foreslés ske i garage under hus men
parkeringsfrdgan kommer att studeras vidare infor
inriktningsbeslut och dven i kommande planprocess. Bolaget
foreslar att ldgenheterna ska uppldtas med hyresritt.

- ' i
Prelimindrt planomrdde markerat med gul linje. Markanvisning
sker inom rodmarkerad ring.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2016-00599
Sida 5 (8)

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret kommer att redovisa de ekonomiska forutsittningarna
for projektet enligt nuvardesmetoden och vilka
budgetkonsekvenser projektet medfor nér inriktningsbeslutet for
hela Skarpnicks sportfilt tas.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstimmer med stadens mal om att:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresrétter

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 4 000 bostider i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella markanvisningen avser ca 100 lagenheter 1
hyresritt. Detta kan stéllas i relation till att det 1 stadsdelen i dag
finns 1486 lagenheter 1 hyresrétt samt 2512 lagenheter 1
bostadsritt.

Arbetsplatser och lokaler

Kontoret kommer att redogora for antalet arbetsplatser och
lokaler i samband med att inriktningsbeslut for hela Skarpnéicks
sportfilt tas.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ir bl.a. buller, skyfall, dagvatten och naturvérden.
Dessa har ocksé identifierats i programmet for Bagarmossen —
Skarpnick.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa fornldmningar, kulturmil;o, luftkvalitet,
miljofarlig verksamhet eller kraftledning.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava méalet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Analys av paverkan pa barn och deras livsmiljo, samt eventuell
hénsyn som behdver tas kommer att utredas infor
inriktningsbeslutet.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
fir for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstalldhetsanalys.

Enligt rapporten Trygghet i Skarpnéck 2020 dr andelen som
kénner sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt bostadsomrade 8 %
kvinnor, 5 % &ldre (65-79 ar) och 7 % utlandsfodda. Det kan
jamforas med 5 % 1 den totala gruppen for Skarpniack. Andel som
1 stor utstrackning upplever att det finns problem med morka
omraden och délig belysning i sitt bostadsomrade eller 1
anknytning till detta &r 14 % i den totala gruppen for Skarpnack
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(https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/undersokningar/trygehetsmatningen/)

Konsekvenser av utvecklingen av Skarpnécks sportfalt pa
befintlig anvindning av ytan idag kommer att utredas infor
inriktningsbeslutet.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2027.

Nir overenskommelse om exploatering ska triffas med
exploatoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske ar kvartal 2,
2025.

Risker och osakerheter

I planprogrammet har framst naturvérden, buller och
markforhdllanden identifierats som fragor att utreda vidare. Gatu-
och kvartersstrukturen liksom parkeringsgaragens ldgen behover
studeras och anpassas till platsens forutsittningar. Aven skyfalls-
och dagvattenhanteringen behdver utredas och hanteras i
planarbetet.

Det foreligger en risk att detaljplanen blir dverklagad, vilket
kommer ha en péverkan pa tidplanen. Aven samordningen med
och mellan framtida byggaktdrer dr viktig for att tidplanen ska
hélla.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, idrottsférvaltningen och
fastighetskontoret. Stadsdelsforvaltningen har informerats.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
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Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpnécks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet bidrar i enlighet med antagna programmet for
Bagarmossen och Skarpnick att uppfylla mélen om fortitning pa
Skarpnécks sportfalt.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostidder i ett bra kommunikationslége.

Ekonomin kommer att studeras vidare och redogdras for vid
inriktningsbeslut for hela Skarpnicks sportfélt. Likasd kommer
analyser av risker, konsekvenser pa natur, barn och unga,
jamstélldhet o dyl. att utredas och beskrivas mer ingaende infor
ett inriktningsbeslut.

Slut
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