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Handlaggare Till

Niklas Karlsson Exploateringsnamnden

08-508 876 98 2021-12-16

Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta till Brabo
Stockholm AB, Byggnadsfirman Erik
Wallin AB och Wallenstam AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till Brabo Stockholm AB,
Byggnadsfirman Erik Wallin AB och Wallenstam AB och ger
kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningarna upp till 9,4 mnkr (inriktningsbeslut).

3. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef
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Sammanfattning

Exploateringskontoret har genom en allmén inbjudan bjudit in
byggaktorer till ett jaimforelseforfarande infor direktanvisning av
cirka 300 bostéder vid Farstarondellen, del av fastigheten Farsta
2:1, 1 Farsta. Omrédet dr utpekat for utveckling i programmet for
Tyngdpunkt Farsta som godkéndes i stadsbyggnadsndmnden ar
2016. Syftet med projektet dr att omforma dagens
cirkulationsplats till en plats med korsningar och stadsméssig
bebyggelse.

Aktuellt tjidnsteutlatande innehéller forslag till markanvisning om
300 bostiader, mojlighet till forskola i bottenvaning, LSS-boende,
serviceboende samt lokaler i gatuplan.

Projektet ar indelat i tre kvarter om totalt cirka 300 bostéder,
samtliga bostider avses markanvisas inom detta utldtande. For
tva av kvarteren avses ldgenheterna upplitas som bostadsritt och
omfattar tillsammans cirka 170 bostidder. Brabo Stockholm AB
och Byggnadsfirman Erik Wallin AB anvisas kvarteren {or
bostadsritt och ska efter fastighetsbildning forviarva marken for
bostider for 13 500 kr per ljus BTA, och for kommersiella
lokaler for 5 000 kronor per kvm BTA. Ett kvarter omfattande
cirka 130 hyresritter anvisas till Wallenstam AB. Marken avses
upplatas med tomtritt for hyresrétter.

Staden avser inom projektet gora om befintlig cirkulationsplats
till tvd tycken trevigskorsningar och gdra gatorna mer
stadsméssiga med gang- och cykelbanor samt planteringar.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 44 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berdknas till cirka 141 mnkr och
inkomsterna berdknas till cirka 6,7 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 138 procent.

Forséljningsinkomster berédknas till 182,4 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2021-12-09.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till markanvisningen

Farstarondellen &r utpekad for bostadsbebyggelse i programmet
for Tyngdpunkt Farsta. Programmet godkandes i
stadsbyggnadsndmnden ar 2016. Tyngdpunkt Farsta har senare
ersatts med att Farsta dr utpekat som ett av fyra fokusomraden i
oversiktsplanens utbyggnadsstrategi. Stadsdelen ar viktig i
utvecklingen av sdderort diar 2013 ars Stockholmsforhandling
och satsningar pa t-banan mdjliggdr omfattande
bostadskompletteringar.

Markanvisningsomradet

Farsta planerades pa 1950-talet som en ABC-stad — en komplett
stadsdel med bade arbetsplatser, bostidder och centrumfunktioner.
Stadsbilden préglas av datidens planeringsideal, med
modernistisk bebyggelse och generdsa gronytor.

I Farstarondellen, beldgen i stadsdelen Farsta strand, syns spér av
détidens planeringsideal. Den vil tilltagna cirkulationsplatsen
knyter samma Magelungsvégen, Farstavigen och Hagforsgatan.

For omradet giller en detaljplan fran ar 1959 enligt vilken
omrddet dr avsett for gatu- och parkdndamal.

Omrédet &r cirka 2 hektar stort och bestar av gatu- och
naturmark. I norr och st gransar omradet mot Nynésbanan och
naturmark, i vaster mot ett villa- och radhusomrade och i s6der
mot hogre bebyggelse.



Stuckhulms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2021-03993
Sida 4 (15)

Omrddets ldge intill befintlig bebyggelse i Farsta.

I Farsta strand ar:

- 78 % bostdder i flerbostadshus, 12 % bostédder i sméhus och
10 % é&r specialbostader

- 54 % bostider i allménnytta, 8 % Ovriga hyresritter, 28 %
bostadsritter och 10 % dganderétter

- 79 % av bostiaderna 2-4 RoK

I ndrheten av Farstarondellen finns flera pdgaende projekt, bl.a.
Magelungens strand, korsningen Magelungsvigen — Agesta
Brovig (Varmdo vid varmeverket), Nordmarksvagen och
Nykroppagatan. Detaljplanen for Magelungens strand planeras att
granskas kvartal 2 2022. Likasa planeras samrad for detaljplanen
for korsningen Magelungsvigen — Agesta Brovig till kvartal 2
2022. Detaljplanen for Nordmarksvigen, intill Farsta strands
pendeltagsstation, forvéntas antas 1 borjan av 2022 samt att
Nykroppagatan d@ven planeras att antas under kvartal 4 2021.

Jamforelseforfarande infor direktanvisning

Flera byggaktorer har visat intresse for Farstarondellen genom
aren, bdde genom specifika markanvisningsansdkningar och
genom generella ansokningar under programarbetet. Eftersom
intresset varit stort har val av byggaktdrer skett genom ett
jamforelseforfarande infor direktanvisning.

Efter vardering sattes ett fast markpris om 13 500 kr per ljus BTA
som en fOrutséttning, som sédkrar projektets genomforbarhet.



i—d Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
tad Projektutveckling Séderort Dnr E2021-03993
sta Sida 5 (15)

ida

Jamforelseforfarandet genomfordes i ett steg dér kontoret, 1 en
Oppen inbjudan, bjod in alla byggaktorer som ville bidra till
utvecklingen av Farstarondellen. Inlimningen till
jdmforelseforfarandet bestod av att i textform ge en beskrivning
av bolaget, beskrivning av varfor staden ska vilja bolaget som
byggaktor, beskrivning av platsen och beskrivning av projektidé.
Mojlighet gavs dven att ldmna in tva sidor med referensprojekt.

Omradet som helhet bedoms kunna inrymma cirka 300
lagenheter fordelat pa tre kvarter. Jimforelseforfarandet utgick
ifrén att ldgenheterna skulle fordelas mellan tre byggaktorer.
Totalt inkom 51 ansokningar. Det mycket stora intresset har
inneburit hdrd konkurrens, framfor allt bland hyresréttsaktorer
dér intresset var stort men dér endast ett kvarter var aktuellt for
anvisning.

Bedomningsgruppen har beslutat att vélja ut tre byggaktorer. De
utvalda bolagen har kunnat presentera sitt bolag, platsen och
projektidén pé ett tydligt satt samt att de visat att de tagit sig an
platsen och dess forutséttningar. Bolagen har koncist redogjort
for ambitiosa projektidéer som inlevelserikt visar att de vill vara
med och utveckla Farstarondellen till ett omrade med hoga stads-
och boendekvaliteter. Bedomningsgruppen har gjort en
sammanvagd helhetsbedomning av ansdkningarna och har valt ut
bolag som kompletterar varandra med olika styrkor for att
uppfylla stadens mél och policys. Bolagen har genom relevanta
referensprojekt visat exempel péd mojligheter att genomfora
projektidén.

Foreslagna byggaktorer for direktanvisning efter
jamforelseforfarandet ar:

Brabo Stockholm AB
Byggnadsfirman Erik Wallin AB
Wallenstam AB
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byggaktorer.

Den preliminidra gatu- och kvartersstrukturen ovan har varit
underlag 1 markanvisningsprocessen. Utredningar 1 det
kommande detaljplanearbetet kan leda till forédndringar 1
strukturen.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden avser godkédnna en start-pm for
detaljplanelidggning i december 2021.

Markanvisning

Forslaget till markanvisning innehaller nybyggnation av 300
lagenheter. Ungefdr 130 ldgenheter ska upplatas med hyresrétt
och 170 lagenheter ska upplatas med bostadsritt. Forslaget
innehaller dven mojlighet till forskola i bottenplan samt innefattar
lokaler 1 bottenvaning, exakt placering utreds 1 det kommande
planarbetet. Parkering ska 16sas inom kvartersmark i
underjordiskt garage.
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Ungefirligt projektomrddehmarkerat med svart inringning.

Staden kommer inom projektet att bygga ut nddvindig
gatustruktur. Exploateringens innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bolagen har tidigare fitt markanvisning inom Stockholms stad
enligt foljande:

e Brabo Stockholm AB

Har under de senaste tre aren fétt en markanvisning om totalt 250
lagenheter.

e Byggnadsfirman Erik Wallin AB

Har under de tre senaste aren fatt tva stycken markanvisningar
om totalt 135 ldgenheter

e Wallenstam AB

Har under de tre senaste aren fatt fyra stycken markanvisningar
om totalt 350 ldgenheter

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktorerna enligt
detta utlatande.
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Expertradet kommer att behandla drendet 2021-12-09 (dnr
E2021-02460).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolagen, som bygger bostadsritt, ska efter fastighetsbildning
forvdrva marken for 13 500 kr per ljus BTA och for
kommersiella lokaler (som inte fir anvéndas for bostadsdandamal
enligt detaljplan) for 5 000 kronor per kvimm BTA

For bolaget som bygger hyresritt avses marken upplatas med
tomtratt.

Bolagen ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intédkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede ett positivt nettonuvirde om
42 mnkr motsvarande 210 tkr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt for hyresratter och
sdljas for bostadsrétter. Exploateringsgraden uppgér till 1,75.

De sammanlagda utgifterna 1 lopande prisniva berdknas till cirka
141 mnkr. Utgifterna avser frimst ny- och ombyggnad av gator
och ledningsflyttar. Inom omrédet har Stockholm Vatten en
storre huvudvattenledning som kommer behdva omforlédggas,

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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vilket innebar omfattande arbeten. Likasa kommer omvandlingen
frén en cirkulationsplats till tva stycken korsningar innebédra
betydande arbeten med gator och ledningsnit.

Inkomsterna beriknas till cirka 6,7 mnkr, varav huvuddelen
utgors av ersattningar for ledningsarbeten. Forsdljningsinkomster
som avser markforsiljning berdknas till 182,4 mnkr och
reavinsten berdknas uppga till 180,7 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 501 tkr i fast prisniva. Detta ar i jamforelse med andra
motsvarande projekt, i linje eller ndgot hogre vilket beror pa
omfattande arbeten i allmén plats, framfor allt ledningsarbeten.
Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan
nedlagda utgifter. Projektets taickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 138 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorernas del av
projekteringen star bolagen for. Staden har risk for
forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 141 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 6,7 mnkr 1 16pande

prisniva. Utfallet 6ver aren beréknas bli enligt nedanstaende
tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2020 | 2021|2022 (2023|2024 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 0,0 -09| 24| 49| -1,4 -131,7 ] -141,2
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 6,7 6,7
Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0 -09| -24| 49| -14 -125,0 | -134,5
Forséljningsinkomst 0,0l 00| 00| 00| 0,0 182,4 182,4

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for dren direfter fir beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.
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Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2021|2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 00| 00| 0,0 00| 00| max0,8
Internranta 00| 00| 00| 00| 0,0 max-0,7
Avskrivningar 0,0 00| 00| 00| 00| max-3,4| ar2030
Reavinster/forluster 0,0 00| 0,0] 00| 0,0 180,6 totalt
180,6
Summa resultatpaverkan 00( 00| 00| 00| 0,0
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN
0,0 0,0 00| 0,0] 00| mellan0
Driftskostnader TRN+SDN och -0,2
Underhéllskostnader 0,0 00| 00| 00| 0,0| mellan0
trafiknimnden och -0,2
Summa resultatpaverkan 00|, 00| 00| 00| 0,0
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,4 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 4,1 mnkr det forsta aret och minskar
dérefter ndgot genom avskrivningar. Intikterna for
tomtrittsavgilder berdknas till cirka 0,8 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 180,7 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osédkerheter). Det d4r mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Kalkylen baseras pa antaganden om hur mycket ny infrastruktur
som kommer behova anldggas, vilket innebér att oforutsedda
utgifter kan uppkomma nér projektet tar form under
detaljplaneprocessen, men dven vid utbyggnad.

Forskjutningar 1 tid paverkar dven kalkylen sé till vida att
nuvirden minskar om inkomster och utgifter skjuts framét i tiden.
Detta kan t.ex. ske till f6ljd av 6verklagade
entreprenadupphandlingar.

Vidare ér exploateringsgraden en kritisk faktor att hélla uppe.
Exploateringsgraden dr viktigt att bevaka 1 det kommande
detaljplanearbetet for att sl vakt om att stadens inkomster tacker
stadens utgifter.
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I kalkylen har kontoret tagit hojd for oférutsedda hiandelser
genom att addera riskpéslag.

Slutsats-ekonomi

Projektets totala ekonomi bedoms i detta tidiga skede vara god.
Staden har stora investeringar i form av ny infrastruktur men
projektet bedoms énda ge ett overskott. Anledningen &r 1
huvudsak forséljningsinkomsterna fran marken.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens

vision, méil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga

styrdokument.

Projektet 6verensstimmer med stadens mél om att:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresritter

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 4 000 bostéder i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

e planera for ett 0kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Arbetsplatser och lokaler

En intention 1 projektet dr att skapa levande bottenvéningar som
inrymmer lokaler for annan verksamhet &dn bostad. M§jligheten
att tillskapa kommersiella lokaler kommer att utredas ytterligare 1
arbetet med detaljplanen.

Inom projektet finns behov av att kunna tillgodose en forskola 1
bottenvaning om fyra avdelningar, ett serviceboende om 12
platser samt en LSS-gruppbostad.

En uppskattning &r att dessa funktioner kan tillskapa cirka 20
arbetstillfallen.

Miljo
I och med projektomradets placering i anslutning till Farsta- och
Magelungsvidgen som bada ar vigar med storre trafikfloden
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kommer bullerfragor behdva utredas inom projektet. Likasa
kommer buller fran Nynédsbanan behova ses 6ver och paverkan
av att Nyndsbanan &r transportled for farligt gods.

Det finns inga kdnda markfororeningar inom omradet men
marken inom befintlig trafik- och cirkulationsplats kommer
behova utredas med avseende pd markfororeningar.

Aven skyfalls- och dagvattenfragor avses utredas. Enligt
Stockholms skyfallsmodell ser inte omradet ut att paverkas av
storre floden vid skyfall.

Delar av omradena grinsar till spridningssamband for ek-
ddelovsmiljoer som kartlagts inom projekten Karlsvik och
Telestaden. Naturvérden kopplat till platsen avses studeras vidare
1 det kommande arbetet.

Kontorets bedomning &r att projektet gir att genomfora och att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pé miljo-
och naturvirden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillganglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
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Paverkan pa barn

Projektet medfor ett tillskott av bostédder och ddrmed ett behov av
nya forskoleplatser. En forskola om fyra avdelningar avses
placeras i nagot utav flerbostadshusens bottenvaning. Léget far
studeras ndrmare under planprocessen.

Ytorna som ianspraktas utgors till storsta delen av en trafikplats.
Projektet kommer omvandla trafikplatsen till en tryggare och mer
lattorienterad miljo.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstédlldhetsanalys.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmétning 1 Stockholms stad
och resultaten redovisas i rapporter uppdelat per
stadsdelsforvaltning samt en stadsévergripande rapport for hela
staden. I trygghetsmitningen 2020 beskrivs resultat for olika
grupper dir otryggheten kan ténkas vara hogre, exempelvis
kvinnor, dldre och utlandsfodda.

Enligt rapporten Trygghet 1 Farsta 2020 &r andelen som kénner
sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt bostadsomrade 19 %
kvinnor, 20 % dldre (65-79 ér) och 15 % utlandsfodda. Det kan
jdmforas med 14 % i den totala gruppen for Farsta. Andel som i
stor utstrdckning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller i
anknytning till detta dr 21 % for Farsta strand och 20% for hela
Farsta. (Rapporten finns hér: https://start.stockholm/om-
stockholms-stad/utredningar-statistik-och-
fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/)

Det foreslagna markanvisningsomridet bestar idag av natur,
parkmark och gator. Gatubelysning finns ldngs med
Magelungsviagen, Farstavdgen och Hagforsgatan.
Bostadsbebyggelsen kommer bidra till att befolka omradet samt
att bostadshusen lyser upp omradet. Jimstélldhetsfragor kommer
beaktas och utredas vidare under planprocessen. Fokus 1 projektet
kommer vara att skapa trygga och inkluderande miljder, platser
och kopplingar.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolagen sin byggstart
till ar 2027 och forsta inflyttning bedoms till ar 2029.

Nir overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdrerna ska kommunfullmiktige fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske kvartal 4, ar
2024.

Risker och osakerheter

Kontoret beddmer att det finns risk att tidplanen forskjuts da
planomrédet har ménga svara fragor att hantera samt att
detaljplanen kan bli 6verklagad.

Projektet innefattar komplicerade gatu- och
ledningsomldggningar nér cirkulationsplatsen ska omvandlas till
korsningar. Bdde Magelungsvégen och Farstavdgen édr vagar med
storre trafikfloden som kommer behdva hanteras under
utbyggnadstiden. Likasa kommer arbeten i nérheten av
Nynédsbanan kridva samordning med Trafikverket.

Nynédsbanan &r transportled for farligt gods samt att hoga
bullervirden fran Magelungsvédgen och Farstaviagen kommer
paverka bostadsbebyggelsen.

Det finns dven viss osékerhet om hur stor plats den nya
trafiklosningen kommer krava vilket kan ge foljdeffekter pa
exploateringsgraden.

I anslutning till omridet finns en befintlig elnitsstation som kan
komma att paverkas av en ny gatustrackning.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
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Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdanstlagen i projektet.
Byggaktorerna édr informerade om stadsdelsforvaltningens
onskemal.

Trafikndimnden kommer att paverkas genom att ny infrastruktur
anldggs 1 omradet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstimning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet som helhet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostider i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade trivseln
och tryggheten i omradet och bidra till hoga stads- och
boendekvaliteter.

Projektet tillfor bostdder med olika upplatelseformer inom ett av
stadens fokusomraden samt tillf6r bostdder inom
stockholmsforhandlingen och tillskapar virden som belysts 1
programmet for Tyngdpunkt Farsta.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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