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Handlaggare Till

Anna Savas Exploateringsnamnden

08-508 265 27 2021-12-16

Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Akeshov 1:1 och Akeshov
1:4 i Akeshov till Besqab Bostadsmark
XXXXVII AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheterna Akeshov 1:1 och Akeshov 1:4 till Besqab
Bostadsmark XXXXVII AB och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Besqab Bostadsmark XXXXVII AB, nedan kallat bolaget,
foreslas fa en markanvisning for bostdder pd tva markomréden
under ett befintligt kraftledningsstrak i Akeshov, som planeras att
nedldggas &r 2023. Markanvisningen sker som en direktanvisning
till bolaget.
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Det norra markomradet ligger invid Snérmakarvigen och sluttar
ner mot tunnelbanespéren 1 norr. Det sodra omradet dr mindre
och utgor relativt plan mark strax véister om korsningen
Bardgrind/Knypplerskevégen.

Programmet for Centrala Bromma som godkindes av
stadsbyggnadsndmnden 2017 redovisar att det finns
fortitningsmdjligheter kring aktuella omraden i Akeshov.

Utbyggnadsforslaget innehaller totalt ca 55-85 lagenheter,
inklusive en gruppbostad med sex brukarlédgenheter och en
personalenhet. Lagenheterna ska upplatas med hyresritt och
marken med tomtrétt.

Kontoret avser att under nista ar aterkomma till nimnden med ett
inriktningsbeslut, i samband med markanvisning av ett
intilliggande markomrade under kraftledningsstriket. Den totala
investeringsutgiften for nu aktuell del av projektet beddms inte
bli hégre 4n 10 mnkr. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett visst Overskott till staden.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Exploateringskontoret bedomer att projektet ger ett vilbehovligt
tillskott av bostider i ett omrdde med nérhet till service och
kollektivtrafik, samtidigt som det bidrar till en blandad stad.

Bakgrund till markanvisningen

Genom Akeshov stricker sig idag ett kraftledningsstrak frin
nordost till sydvést. Dessa kraftledningar kommer om ett par ar
att omliggas och gridvas ner i en annan strickning. Darmed
skapas forutsittningar for att uppfora viss
kompletteringsbebyggelse inom omradet.

Inom programmet for centrala Bromma, godként 1
stadsbyggnadsndmnden den 31 augusti 2017, redovisas att det
finns fortdtningsmajligheter inom aktuell stadsdel. I en forsta
anvisning foreslas tvad omréden i kraftledningsstraket som
lampliga att anvisa for hyresrattsldgenheter. Marken foreslas
anvisas genom direktanvisning.
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I tabellen nedan finns en sammanstéllning av de ansokningar som
inkommit kring kraftledningsstréket inom aktuell del av

Akeshov.
Datum Bolag Upplatelseform
2018-11-02 |Besqab AB HR/BR
2020-02-04 |ByggVesta Development AB HR
2020-04-27 |Svanberg & Sjogren Bygg AB 9 radhus
2021-02-05 |Gimle Bostad AB HR
2021-03-09 |Svenska Hem i Bromma Mark nr IV AB | HR
2021-03-19 |Sveafastigheter Utveckling AB -
2021-04-19 |Seniorgarden AB /AB Boritt HR/BR
2021-07-09 | Einar Mattsson Projekt AB HR
2021-07-09 | AB Svenska Bostader HR
2021-09-03 |Byggnadsfirman Erik Wallin AB HR/BR
2021-09-22 | Ake Sundvall Projekt AB HR/BR/AG
2021-10-05 |Sekelporten AB -
2021-11-03 |Selma Bostad AB/Besgab AB BR

Annu ett markomride inom kraftledningsstraket avses tas upp for
beslut om anvisning under nésta ar, avseende bostadsritter.
Stadsbyggnadskontoret har framfort att man dnskar halla ihop
gestaltning och utformning av kompletteringsbebyggelsen inom

den kulturhistoriskt vardefulla stadsdelen. Det har déarfor bedomts
som positivt om en byggaktor har ansokt for och kan bygga bade
hyresritter och bostadsrétter.

Vid val av byggaktor bland de bolag som ansokt har hidnsyn dven
tagits till om de redan fitt andra markanvisningar de senaste dren
i Bromma, hur aktiva de varit dels inom foreslaget omrade, dels
inom hyresréttspushen, samt hur manga markanvisningar de fatt
totalt sett 1 staden under de senaste aren. Hirtill har ekonomisk
stabilitet och genomforandeférméga vagts in vid urval.

Utifrén dessa urvalsgrunder foreslas att Besqab AB fér en
direktanvisning for hyresrétter inom omrédet. Bolaget bedoms
vara en stabil aktér med god genomforandeférmaga och har
dessutom varit mycket tidig med sin ansdkan inom aktuellt
omride. Ansdkan kom in forsta gangen redan ar 2012 och har
dérefter fornyats vart tredje ar.
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Besqab AB har under de senaste fem aren fatt tre
markanvisningar (totalt 330 Igh), alla avseende bostadsritter.

For markomréadena géller detaljplaner enligt vilka omradena ar
avsedda som parkmark.

Omradet norr om Snormakarvégen utgors av en brant
tradbevuxen sluttning ner tunnelbanespéren i norr. Omradet
mellan Knypplerskevigen och Bardgriand utgors av en relativt
plan grisyta mellan gator med viss vegetation av trdd och buskar.

Kringliggande bebyggelse 1 stadsdelen bestar till stor del av
smala lamellhus fran 1940-talet. S6der om Snoérmakarvigen finns
tva ateljévillor fran 1950-talet. Oster om aktuellt omrade vid
Snormakarvagen, pa fastigheten Sykorgen 7, finns ett
smdindustrihus som omvandlats till bostdder under de senaste
aren. Léangre Osterut finns ett relativt nyuppfort bostadshus inom
Sykorgen 6.
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Markanvisningsomrddena markerade med rott

I Akeshov utgdr andelen hyresritter 13 % av bostadsbesténdet,
dér samtliga ldgenheter aterfinns inom allménnyttan.
Bostadsritterna utgor 86 % av bestandet och i stadsdelen finns
dven fyra smahus (uppgifter frén &r 2020). Kélla: Omradesfakta —
statistik om stadens delomraden - Stockholms stad
(start.stockholm).

Inom programomradet for centrala Bromma har tidigare ett antal
markanvisningar, frimst inom stadsutvecklingsomradet Riksby,


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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skett. Utdver dessa har markanvisning skett for cirka 100
lagenheter vid Spangaviagen till Stockholmshem (november
2017). Detaljplanen ar antagen men &verklagad. Byggstart
bedoms preliminart ske ar 2023.

[ februari 2018 anvisade ndmnden 100 studentbostéider till
Studentbacken AB inom Akeshov 1:1 invid
Drottningholmsvégen, Riksbyvégen och kvarteret Vadmalen.
Planarbete for detta projekt pagér, samrad har varit.

Vid kvarteret Famnen i Akeslund har nimnden anvisat 100
lagenheter 2017-12-01 till AB Svenska Bostéder och dérefter
100-150 lagenheter till Gimle Bostad AB 2020-12-17. Projektet
ar under pagdende detaljplanering.

Tidigare beslut

Aktuellt tjidnsteutlatande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende. Kontoret avser att &terkomma med ett kompletterande
drende gillande markanvisning for ett intilliggande omrade under
kraftledningsstréket, i vilket ett inriktningsbeslut for hela
projektet kommer att tas.

Stadsbyggnadsndmnden har 2017-08-31 godként programmet for
Centrala Bromma.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Pé det norra omradet invid Snormakarvégen foreslés ett
lamellhus och inom det s6dra omradet foreslas ett punkthus
provas.

Forslaget innehdller nybyggnation av totalt 55-85 lagenheter 1
flerbostadshus, inkluderat en gruppbostad enligt LSS om cirka
sex brukarldgenheter och en personalenhet. Bolaget foreslér att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt. Marken ska ddrmed
upplatas med tomtritt till bolaget.

Parkering ska 16sas inom kvartersmark, huvudsakligen i garage
under jord eller i souterrdngvaning.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Ortofoto som visarmarkanvisningsomrddena markerade med rott.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med bolaget enligt detta
utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret avser dterkomma med forslag till inriktningsbeslut i
samband med kompletterande forslag till markanvisning.
Kommande anvisning bor vara for bostadsratter for att sdkerstdlla
en god ekonomi i projektet.

Stadens utgifter i projektet hanforliga till aktuell markanvisning
avser framst ledningsomldggningar, breddning av gangbanor och
gronkompensation och bedoms 1 detta tidiga skede inte bli hogre
an 10 mnkr.

Kontorets tidiga bedomning &r att den totala exploateringen ger
ett Gverskott till staden samt att nu aktuell del av projektet skulle
ge ett litet Overskott till staden.
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Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mal nedan:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresrétter

e mangfald av upplatelseformer

e prova om projekten kan innehalla minst 5 procent ligenheter
for sdrskilt boende for personer med psykisk och fysisk
funktionsnedsattning

e planera for ett 0kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 55-85 lagenheter 1 hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 67
lagenheter 1 hyresrétt och 517 lagenheter 1 bostadsritt.

Niérheten till kollektivtrafik mojliggor ett minskat behov av bil. 1
och 1 anslutning till den nya bebyggelsen ska planeras for ett
tillrackligt antal cykelparkeringsplatser.

Arbetsplatser och lokaler

I aktuellt projekt planeras for en gruppbostad enligt Lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS), vilken
berdknas generera cirka sex-atta anstillda.
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the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr E2018-04265
Innerstaden och Stora projekt Sida 8 (11)
Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér bland annat foljande:

e ckologi/naturvirden
e spridningssamband
e buller och dagsljus
e markfororeningar

Omréadet norr om Snormakarvégen ligger inom ett bullerstort
omrade med risk for nivéer upp emot 65 dBA fran tunnelbanan
och Bergslagsviagen. Det foreligger sannolikt dven risk for
markvibrationer och stomljud.

Infiltrationsmojligheterna inom omradena beddms huvudsakligen
som goda. Det dr dock viktigt att sidkerstélla att tillrackliga ytor
avsitts for dagvattenhantering.

Det finns flera potentiellt fororenade omréden i nirheten, bland
annat frdn verksamheter som utfort ytbehandling av metaller,
elektrolytiska/kemiska processer, bekdmpningsmedelslager, samt
avloppsreningsverk. Forekomsten av markfororeningar i de
aktuella markomradena maste undersdkas vidare under
detaljplaneskedet.

Det finns risk for lukstorningar fran avloppsreningsverket som
framst beror det sodra markanvisningsomradet. Reningsverket
kommer dock att avvecklas och enligt nuvarande tidplan planeras
nedldggning ske under 2026, det vill sidga i samband med
berdknad inflyttning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgdnglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Den aktuella platsen utgors av dels ett kuperat omrade med
naturmark som sluttar ner mot tunnelbanesparen som inte bedoms
vara vélanvént for rekreation. Det finns dven fortsatt gott om
naturmark for lek inom nidromradet. Det sodra markomradet
mellan gatorna beddms inte ha nagon sérskild betydelse for barn.
Strax sdder om omradet finns en grésyta/bollplan for
spontanidrott och en lekplats som inte berors av
markanvisningen.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstillt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Trygghetsmétningen fran 2020 visar en viss skillnad mellan
konen. I Bromma anger 7 % att de kénner sig mycket otrygga om
de gér ut ensamma sent en kvall i sitt bostadsomrade, men bland
kvinnor dr det 10 % som upplever det s&. I Bromma kénner 16 %
oro att vistas pa en eller flera platser i sitt bostadshus eller dess
nidromrade, bland kvinnor ar det 21 % som upplever det sa. |
Bromma anger 15 % att de i stor utrdckning upplever att det finns
problem med morka omraden och délig belysning i sitt
bostadsomrade, bland kvinnor ar det 17 % som kénner sa.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljéer, platser och kopplingar.

Omradet ligger ca 400m frén tunnelbanestationen Akeshov samt
ca 400 m fran stationen Brommaplan dér det finns tillging till
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tunnelbana, stombusslinjer och flera lokala busslinjer och 6vrig
service. Ett tillskott pa bostdder i ndrheten av kollektivtrafik ger
en mojlighet att skapa en mer jamstilld stadsmilj6é da kvinnor i
storre utstrackning 4n mén anvénder sig av kollektivtrafik.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka tva
ar manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar 2026.

Nista beslutstillfélle infaller vid inriktningsbeslutet i samband
med ndsta markanvisning inom omradet, preliminért kvartal 1
2022. Nér overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdren ska exploateringsndamnden fatta ett
genomfOrandebeslut. Detta berdknas preliminédrt ske under ar
2023.

Risker och osakerheter

Tidplanen fram till byggstart dr osdker eftersom kraftledningarna
som passerar omridet idag ska ersittas och rivas innan byggstart
kan ske.

Byggnation 1 ndrheten av tunnelbanan kan innebéra
forsiktighetsdtgirder vid genomforandet vilket kan ha paverkan
pa tidplanen.

I omradet finns avloppstunnlar som ligger djupt ner i berget. Det
ska vara mgjligt att bygga ovanpa dessa, men det finns
restriktioner kring byggnation inom eller intill dessa tunnlar som
kan paverka planering och genomf6rande av projektet.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.
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Stadsbyggnadskontoret anser att det ar viktigt att
kompletteringsbebyggelsen noga utformas och passas in 1
omréadet som har ett kulturhistoriskt vérde. Vidare anser
stadsbyggnadskontoret att det foreslagna punkthuset inom det
sodra markomradet utgor en frimmande typologi i omradet och
att utformning, gestaltning och innehall maste bearbetas noga i
planprocessen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av en
gruppbostad med sex bostdder samt gemensamma utrymmen
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) i projektet. Bolaget dr informerat om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret bedomer att projektet ger ett vilbehovligt

tillskott av bostéder 1 ett omrade med nérhet till service och
kollektivtrafik, samtidigt som det bidrar till en blandad stad.
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