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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Orjan 24, Orjan 25, Orjan 26,
del av Solhem 16:1, del av Solhem 19:15
och del av Solhem 19:16 i Solhem till
Amasten Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheterna Orjan 24, Orjan 25, Orjan 26, del av Solhem
16:1, del av Solhem 19:15 och del av Solhem 19:16 till
Amasten Fastighets AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

Amasten Fastighets AB, nedan kallat Amasten, har genom ett
helédgt dotterbolag, Fastighets AB Sunrutas, inkommit med ett
utbyggnadsforslag som kontoret bedomer kunna skapa ca 120
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sma hyresrittsldgenheter och en mindre bottenvaningslokal..
Amasten dger fastigheten Orjan 23. Utbyggnadsforslaget
omfattar 4ven tillskottsmark frin stadens fastigheter Orjan 24,
Orjan 25, Orjan 26, del av Solhem 16:1, del av Solhem 19:15 och
del av Solhem 19:16 som Amasten ansdkt om markanvisning for.
Stadens fastigheter dr idag obebyggda.

Amasten ska efter fastighetsbildning forvérva marken f6r 11 000
kronor per kvm ljus BTA {or bostader och 4 000 kronor per kvm
ljus BTA {06r lokaler med vérdetidpunkt oktober 2021.
Expertradet kommer att behandla drendet 2021-12-09.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Omrédet &r beldget i Spanga centrums utkant, cirka 300 meter
ifrdn Spanga pendeltagsstation.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret anser att det foreslagna projektet ligger 1 linje med
intentionerna 1 dversiktsplanens stadsbyggnadsmél samt att
bygga i1 goda kollektivtrafikldgen och fortéta stadens
tyngdpunkter. En utveckling av fastigheterna innebar ett
betydelsefullt tillskott av bostidder i omradet och kompletterar den
befintliga bebyggelsen 1 direkt anslutning som till stor del utgors
av villor.

Bakgrund till markanvisningen

Amasten har genom det heldgda dotterbolaget Fastighets AB
Sunrutas inkommit med ett utbyggnadsforslag med ny
bostadsbebyggelse om cirka 120 sma ldgenheter, varav ca 80 pa
stadens mark, i stadsdelen Solhem. Amasten dger fastigheten
Orjan 23 som &r bebyggd med ett enfamiljshus. Tillsammans
med Stadens fastigheter Orjan 24, 25 och 26, del av Solhem 16:1,
del av Solhem 19:15 och del av Solhem 19:16 bedoms ett
lampligt bostadskvarter for bostidder kunna byggas.
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Projektets ldge i stadsdelen Solhem.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en forhandsbedomning och
anser att det dr lampligt att prova ny bebyggelse utmed Spanga
Kyrkvig.

Amasten har under de senaste tre dren fatt en markanvisning om
totalt 350 ldgenheter.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheterna ar
avsedda for friliggande en- eller tvafamiljshus. Stadens
fastigheter dr obebyggda.

Gallande detal]plan anger ﬁzlzggande en- eller tvafamzl]shus.

Spéanga centrum éar i géllande oversiktsplan utpekat som ett
centrum for flera stadsdelar. Solhem ligger inom
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stadsutvecklingsomrdde — komplettering och beddms som helhet

ha stora mojligheter till stadsutveckling. Ett tillskott av bostédder 1
omradet mojliggor vidare att fler manniskor far tillgang till sdvil

arbetsplatser som service.

Projektet kan bidra till att skapa en mer sammanhallen stad da
platsen ligger langs med tva utpekade urbana strak. I en
kommande planprocess kommer man studera hur den
tillkommande bebyggelsen moter upp gatorna och hur den kan
bidra till att stirka dessa som stadsgator. Omrédet &r beldget 1
Spénga centrums utkant cirka 300 meter ifran Spanga
pendeltagsstation. Ett stort serviceutbud aterfinns i omréadets
direkta narhet. Omradet utgdr en del av Solhems villastad men de
aktuella fastigheterna utgors av ett tridbevuxet gronomréde pa
stadens mark samt en villafastighet.

I nordvist avgransas aktuellt omradde av Spanga Kyrkvdg, som i
och med detaljplanen for Spanga C Ost planeras att ritas ut. |
detaljplanen mdjliggdrs dven for ett bostadskvarter i fem till sju
vaningar. I och med detaljplanens genomférande kommer
Stinsbackens anslutning till Spanga Kyrkvég att stingas av da
Spénga Kyrkvég far ett annat hojdlidge da vigen ritas ut.
Detaljplanen mdjliggor dock for en vindplan for Stinsbacken
norr om fastigheten Orjan 23, mot Bromstensvigen.

&

Utdrag ur plankartan for Spinga C Ost som visar det nya
bostadskvarteret samt den nya dragningen av Spanga Kyrkvig. Den
rosa markeringen visar foreslagen placering for vindplanen.
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I norddst avgrdansas omradet av Bromstensvédgen och 1 soder
angransar det till villabebyggelse. Ytterligare soder om
villabebyggelsen ligger kvarteret Vitgroet 12 dér en planansdkan
har inkommit for att prova planidndring fran industri och kontor
till bostader (dldreboende).

Bebyggelsen kring omréadet &r varierad, den nérmaste
bebyggelsen utgors av villor, medan skala och utformning
varierar hos bebyggelsen norr och sdder om kvarteret.

Bostadshus pd Orjan 23.

Bostadshuset pa Orjan 23 hirstammar frin en utbyggnadsperiod
under 20- och 30-talet.

Exploateringen planeras inom stadsdelen Solhem. Nuvarande
fordelning mellan olika boendeformer i Solhem:
- 40,8 % bostader i flerbostadshus, 58,7 % bostider 1
smahus och 0,5 % specialbostider.
- Av bostdderna i flerbostadshus ar 20,5 % allménnyttiga,
14 % 6vriga hyresritter och 65,5 % bostadsritter.
- Av bostdderna i sméhus ar 0,4 % o6vriga hyresritter, 3,6 %
bostadsritter och 96 % dganderitter.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet f6r beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 120 sma lagenheter 1
flerbostadshus, varav ca 80 pé stadens mark. Amasten foreslér att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt. Parkering ska anordnas 1
underjordiskt garage.
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F lygfoto med prOJektets ungefarhga utbredmng markerat

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

All mark 6verléts genom forséljning till ett markpris for bostader
med garage pa 11 000 kr/m? ljus BTA och 4 000 kr/m? ljus BTA
for lokaler.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2021-12-09 (dnr
E2021-05081).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.
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Amasten ska efter fastighetsbildning forvérva marken for 11 000
kronor per kvm ljus BTA for bostdder och 4 000 kronor per kvm
ljus BTA for lokaler.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Amasten ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresrétter

e 900 péborjade bostdder

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras.

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (Op)

o tillvarata 1dngsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser ca 120 ldgenheter 1 hyresratt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen 1 dag finns 499
lagenheter 1 hyresritt.

Arbetsplatser och lokaler
I planprocessen kommer man att prova om en mindre lokal kan
anses vara lamplig inom kvarteret men exploateringen bedéms
inte generera nagra arbetsplatser.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planeringen av
bebyggelsen ér framforallt hantering av dagvatten och hantering
av buller frdn omkringliggande vdgar och Milarbanan.
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Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Projektet planeras inom befintlig kvartersmark for
villabebyggelse. Atgirder for att kompensera ianspriktagen
gronyta kommer att utredas under planprocessen.

Energihushallning

Amasten har forbundit sig att vid projektering och byggande
inom stadens mark att uppfylla krav samt efterstrdva malet for
“héllbar energianvdndning vid nyproduktion pa stadens mark”™
med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms stads
miljoprogram 2020-2023.

Tillganglighet

Den mark som foreslds anvisas ar till viss del kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022.

Ytan som avses markanvisas bedoms 1 princip inte anvindas
idag. Det ér vildvuxen obebyggd tomtmark. Den foreslagna
exploateringen skulle bidra till 6kad trygghet och sdkerhet genom
att skapa liv och rorelse 1 ett annars ganska morkt och otryggt
lage.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Amasten sin byggstart
till ar 2024 och forsta inflyttning bedéms till ar 2026.

Nar overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett beslut om
markforsdljning. Detta berdknas preliminért ske 2024.

Risker och osakerheter
Kontoret beddmer att det finns risk att tidplanen forskjuts da
detaljplanen kan bli 6verklagad.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen och de ser
positivt pa en utveckling av det aktuella omradet.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Spanga-Tensta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att det foreslagna projektet ligger i linje med
intentionerna i oversiktsplanens stadsbyggnadsmal samt att
bygga i goda kollektivtrafikldgen och fortéta stadens
tyngdpunkter. En utveckling av fastigheterna innebir ett
betydelsefullt tillskott av bostidder i omrddet och kompletterar den
befintliga bebyggelsen i direkt anslutning som till stor del utgors
av villor. Ett nytt bostadskvarter i kombination med omdaningen
av Spanga Kyrkvég bildar en struktur som ger mojlighet att skapa
en mer sammanhéngande stad i enlighet med dversiktsplanen

samtidigt som det kan 6ka bdde trivseln och sdkerheten 1 omradet
och bidra till en blandad stad.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

