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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Tensta 4:11 samt del av
fastigheten Akalla 4:1 i Tensta till AB
Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Tensta 4:11 samt del av fastigheten Akalla 4:1 till
AB Familjebostidder och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Familjebostéder, nedan kallat bolaget, har inkommit med
ansokan om markanvisning inom fastigheten Tensta 4:11 for
nybyggnation av bostdder. Fastigheten ligger vid Kréllingegrénd,
intill E18, och bolaget har tomtrétt pa fastigheten idag.
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Bolagets forslag ér att uppfora cirka 130 ldgenheter i
flerbostadshus. I projektet avses ett LSS-gruppboende bildas,
med sex ldgenheter, enligt dnskemaél fran Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning. Staden kommer att omdana gatan
Krillingegrdnd i samband med byggnationen. Tillskottsmark,
cirka 500 kvm, behovs frdn Stadens fastighet Akalla 4:1 for
bebyggelsen.

Bolaget avser att uppléta bostdderna med hyresrétt och marken
avses dven fortsatt upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen kommer att ge en ekonomi i balans.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet ger ett tillskott av moderna
hyresldgenheter 1 Tensta som bedoms kunna tillféra nya
stadskvaliteter till omradet samt stirka tryggheten och
stadsrummet ut mot E18.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med ett forslag dér Tensta 4:11 bedoms
kunna bebyggas med cirka 130 ldgenheter. Forslaget innebir att
den befintliga markparkeringen tas i ansprédk. Den kompenseras
med parkering i garage under mark samt delvis inom ett
parkeringsdick, bade for nytillkommande bostédder samt for det
befintliga parkeringsbehovet for intilliggande fastighet Krallinge
1. Fastigheten dr idag upplaten med tomtrétt till bolaget och
enligt gillande stadsplan &r fastigheten avsedd for
parkeringsdndamal.
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Tensta 4:11 samt del av fastigheten Akalla 4:1.

Bolaget har under de senaste fyra aren fatt sex markanvisningar
om totalt 624 lagenheter.

I stadsdelen Tensta dr andelen bostédder 1 flerbostadshus cirka
98 %. Av flerbostadshusen dgs 36 % av allminnyttan, 42 %
utgdrs av Ovriga hyresritter och 22 % &r bostadsritter.
Majoriteten av ldgenheterna &r tva- och trerummare (Kailla:
”Statistik om Stockholm”, 2020).

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 130 lagenheter 1
flerbostadshus, parkering i garage under mark samt delvis inom
ett parkeringsdédck. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplatas
med hyresritt.
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Forslag pa de blivande byggnadskropparnas placeriﬁ .
Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige

beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to .. . o .
the text that you want to appear here. géller under tva &r fran ndmndens beslut.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses dven fortsatt upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Den arliga tomtrattsavgilden for befintlig tomtratt uppgér till
1000 kr och péaverkar projektets nettonuviarde marginellt.

Med nuvarande avgéldsnivéaer for ny bebyggelse bedomer
kontoret att exploateringen har en ekonomi 1 balans med ett
nettonuvarde om 0 kr och en tdckningsgrad pa 106 %.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mél om att verka for ett
okat bostadsbyggande i Stockholm och bidrar till att uppfylla
stadens budgetmal om att markanvisa minst 10 000 ldgenheter
under dr 2021.

Den aktuella exploateringen avser cirka 130 hyresréttsldgenheter.
Detta kan stéllas 1 relation till att det i stadsdelen 1 dag finns cirka
5225 lagenheter 1 hyresritt och 1350 lagenheter 1 bostadsritt samt
cirka 125 bostdder med dganderitt.
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Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar hur projektet skall hantera omgivande buller ifrén
E18 och fran lokalgatorna Hjulstavédgen, Kréllingegriand och
Spénga Kyrkvég. Vidare dr E18 transportvég for farligt gods och
skyddsavstdndet maste darfor beaktas under planprocessen. |
dagslédget dr den tdnkta bebyggelsen planerad till 50 meter frén
trafikleden, vilket kan stdllas mot Trafikverkets och
Linsstyrelsens krav pd minst 25 meter. Ytterligare
miljokonsekvenser som bor utredas vidare 1 projektet dr om
fastigheten ligger inom en eventuell riskzon for miljofororeningar
samt om luftkvaliteten for befintliga hus riskeras att verskridas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen kompensation for ianspraktagen gronyta planeras inom
projektet. Exploateringen planeras i huvudsak inom befintlig

tomtrétt. Marken dr hardgjord och anvénds huvudsakligen for
markparkering.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har relativt smé
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Byggandet av nya bostider bedoms inte f4 ndgra negativa
konsekvenser for barn.
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Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. 1
Spénga-Tensta stadsdelsforvaltning anger 19 % att de dr mycket
otrygga om de gér ut ensamma en sen kvill i omradet de bor i,
men bland kvinnor &r siffran 26 %. Jimfort med hela staden &r
den siffran 10 %.

Andelen boende i Tensta som i stor utstrackning upplever att det
finns problem med morka omraden och dalig belysning 1 sitt
bostadsomrade eller i anknytning till detta ar 21 %, vilket &r en
minskning frén tidigare trygghetsmétning 2017 (27 %). For hela
Spénga-Tensta stadsdelsforvaltning dr motsvarande siffra 19 %.

Omradet som ska bebyggas dr en obebyggd markparkering.
Genom att tillskapa bostédder pa platsen okar tryggheten kring
gaturummen vid Krillingegriand och Spanga Kyrkvig.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst. Medel och konstnérlig gestaltning
kommer att utredas under planprocessen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2024 och forsta inflyttning bedéms till ar 2026.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.
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Risker och osakerheter

Den foreslagna bebyggelsen kommer vara utsatt for omfattande
buller frdn E18. Bullernivderna méste studeras i det fortsatta
arbetet. E18 &r dven primérled for farliga godstransporter.
Eventuell paverkan péd grund av det méste studeras i det fortsatta
arbetet.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pé grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren ér informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemaél.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Spanga-Tensta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostédder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 0ka trivseln i omradet. Vidare anser
kontoret att projektet kan tillféra nya stadskvaliteter till Tensta
och stirka stadsrummet, badde inom omréadet samt ut mot E18.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att

exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet.

Slut
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