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Markanvisningstavling for bostader i Ballsta hamn vid
Ballstaviken

Stockholms stad genom dess exploateringskontor bjuder in till limnande av anbud pa
mark for bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Masugnen 1 vid Biéllstaviken 1
utvecklingsomradet Béllsta hamn.

Staden kommer att tridffa markanvisningsavtal med det bolag som i sitt anbud ldmnar
det hogsta priset for byggrétten, uttryckt 1 kr/mz1ljus BTA for bostader och i dvrigt
uppfyller givna anbudsforutsittningar och kvalificeringskriterier.

Inbjudan till markanvisningstdvlingen finns dven pa exploateringskontorets
webbplats (www.stockholm.se/markanvisningstavlingar/). P4 webbplatsen finns
ocksa lankar till de handlingar som utgoér underlag for tivlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for att limna anbud, bl a stadens
markanvisningspolicy och hallbarhetskrav.

Stadsutvecklingsprojektet Billsta hamn

I gdllande oversiktsplan pekas Ulvsunda Industriomrade ut som en del av den
centrala stadens utvidgningsomrade. JM, Skanska och ALM Equity utvecklar for
nérvarande fastigheter direkt norr om stadens fastigheter. Aven andra fastighetséigare
1 ndromradet har anmalt ett utvecklingsintresse.

Staden har under de senaste aren drivet ett tidigt utredningsarbete for de av stadens
fastigheter som inte ligger 1 konflikt med Bromma flygplats pagéende
markanviandning. Omradet som planeras for bostidder, forskolor och park omfattar
stadens fastigheter Masugnen 1, Ulvsunda Industriomrade 1:14 (Billstahamnen) och
Gjutmastaren 3. Dartill 4ger stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB tomtrétten till
fastigheten Valsverket 10, inom vilken planeras inrymma en ny skola, forskola och
bostéider.

Stadsbyggnadsndamnden godkénde 2017-12-14 en start-PM for ny detaljplan for
omrédet (Dnr 2015-11048), som dven omfattar en utveckling av fastigheterna
Gjutmastaren 6 och 9 (f.d. Pripps bryggerier) soder om stadens fastigheter.
Detaljplaneomradet har darefter delats upp i tvd omraden, dér detaljplanen for det
s0dra delomradet, Gjutmastaren 6 & 9 (Dnr 2018-06893), var ute pa samrad 2019.
Detaljplanearbetet for det norra delomradet Béllsta hamn (Dnr 2018-10844), inom
vilket det aktuella anbudsomridet ingar, dr for avsikt att paborjas under borjan av
2022.

Exploateringskontoret, Projektutveckling Visterort, Innerstaden och Stora Projekt. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 Stockholms stads webbplats: start.stockholm
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De forsta markanvisningarna i projektet gjordes 2017 och totalt bedoms Béllsta
hamns utvecklingsomrade inrymma ca 1 300 bostédder, skola, forskolor, idrottscenter,
samt kontor, hotell och kultur m.m. Allménna friytor tillskapas genom nya parker,
torg och en strandpromenad.
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Hllustrationsplan frdn start-PM som visar foreslagen struktur for Bdllsta hamns
utvecklingsomrade (Bild: Tengbom). Fastigheten Masugnen 1 utgors ungefdrligen av de
tvd kvarter som dr bldmarkerade i bilden. Det aktuella markanvisningsomrddet utgor ett,
dnnu ej specificerat, av dessa tvd kvarter.
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Stadsbyggnadskontoret initiala beddmning infor planarbetet for Billsta hamn, vilken
bl.a. redovisas 1 start-PM och forstudien for omradet, &r att den aktuella byggrétten
utformas som ett slutet kvarter mot véster for att hantera buller frdn bade Bromma
flygplats och intilliggande végar i omradet, men att kvarteren 6ppnar sig mot
Billstaviken for att ge bade boende och personer som passerar pa strandpromenaden
en vilavviagd komposition av utblickar, solljus m.m. Vidare ar arbetshypotensen att
bebyggelsen ér lagre mot Billstaviken (sex vaningar + en indragen vaning) och
trappar upp mot Rajarnsvégen.

Den planerade strandpromenaden langs med Béllstaviken &r tédnkt att bli minst 20
meter bred och ansluta till kvarteret Schaktugnen (f.d. Masugnen 7) i norr och i
framtiden stricka sig hela vdgen ned till Johannesfred i soder. Dagens
Bdllstahamnen, vilken utgors av den 6ppna ytan mellan kvarteret Masugnen och
kvarteret Gjutmaéstaren, planeras att bibehallas som en ppen yta men forddlad till
parkmark. Framfor Béllstahamnen planeras strandpromenaden 6verga i ett kajstrak
som bl.a. mojliggor framtida trafikering av pendelbét. De 6vergripande principerna
for den allménna platsmarken i omradet redogors i ett kvalitetsprogram for hela
Biéllsta hamns utvecklingsomréde.

I anslutning till omréadet finns tva tvirbanestationer, Karlsbodavigen och Norra
Ulvsunda. Héllplatsen Karlsbodavagen ligger i direkt anslutning till Rajarnsvéigen
och Masugnen 1. Region Stockholm genom Trafikforvaltningen driver arbetet med
att bygga ut tvirbanan frén station Norra Ulvsunda till Kista och vidare till
Helenelund 1 Sollentuna. En forsta deletapp har under 2021 6ppnats for trafik till
Bromma Blocks och Bromma Flygplats. En kilometer bort finns &ven Sundbybergs
centrum med anslutning till tunnelbana och pendeltag.

I enlighet med Stadens framkomlighetsstrategi avses den planerade strukturen
prioritera gaende, cyklister och kollektivtrafik i gaturummet. Det innebér en struktur
dar malpunkter kopplas till centrala och gena huvudstrak for de prioriterade
trafikslagen, vilket kan bidra till att minska biltrafiken i omrddet. Parkeringsnormen
halls med tanke pa det goda kollektivtrafiklaget forhdllandevis ldg och bilparkering
ska 16sas inom kvartersmarken i underjordiskt garage for att mojliggora en
titbebyggd stadsdel. Staden ser positivt pa att byggaktorerna vidtar ytterligare
mobilitetsatgdrder for att minska bilberoendet.

Anvisningsomradet

Det kvarter som markanvisas genom denna tdvling omfattar del av fastigheten
Masugnen 1 som ligger mellan Réjarnsvédgen och Billstaviken. Det markanvisade
omradet kommer att ha kontakt med bade strandpromenaden/vattnet och
Réjarnsviagen och omfatta en volym som motsvarar cirka 150 ldgenheter. Forstudien
for omradet forutsitter att lokaler ska inrymmas 1 bottenvaningen pa byggrétten. En
forskola med cirka 4 avdelningar ska dven inrymmas i bottenvéningen inom négon
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av byggratterna i anvisningsomréadet. Forskolegarden planeras att forldggas pa del av
garden tillhorande den berorda byggrétten. Omfattning och utformning kommer
provas vidare inom det kommande planarbetet. Aven lokaliseringen av forskola
kommer provas inom det kommande planarbetet (dvs. inom vilken av byggritterna
som forskolan placeras).

Inom projektet finns sedan 2017 tvd markanvisningar. Svenska hem i Bromma har
erhéllit markanvisning inom Gjutmaéstaren 3, samt SSM har erhallit en ospecificerad
markanvisning inom Masugnen 1. Avsikten ar att laget for den aktuella
markanvisningen och SSMs markanvisning inom Masugnen 1 kommer specificeras
inom det kommande planarbetet. Byggritter for skola, forskola och bostidder inom
Valsverket 10 avses att, 1 samrad med S:t Erik Markutveckling AB, markanvisas 1 ett
senare skede.
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Anbudstéivlingen avser del av fa&tigheten Masugnen 1, som dr blamarkerad i kartan.

Markanvisningsomradets tekniska, geotekniska, fororenings- och
grundvattenméssiga forutsdttningar har medfort att staden genomfort ett antal tidiga
utredningar for att infor planarbetets start kunna faststilla en 6vergripande struktur
for omradet. Alla dessa fragestallningar kommer att utredas vidare i det fortsatta
planarbetet.

Anbudsgivaren anmodas att 1dmna pris pa en 16sning med parkering i garage inom

fastigheten. Staden ansvarar for marksaneringen inom det anvisade omradet till nivan
mindre kinslig markanvdndning.
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Ett befintligt skyddsrum inom fastigheten Masugnen 1 ska ersittas genom
uppforande av nytt skyddsrum med 50 skyddsrumsplatser inom den nya
bebyggelsen.

Foljande lank leder till Trafikverkets riksintresseprecisering for Bromma flygplats.
https://trafikverket.ineko.se/se/tv000203

Foljande lank leder till Trafikverkets reviderade markbullerkartor. (TRV
2015/10952)
http://www.trafikverket.se/contentassets/62ac3c64c709466ca5abd7949160d10f/uftfa
rt/trv-2015_10952-2017-02-24-beslut-revidering-markbullerkurvor-bromma-

stoc....pdf

Tavlingsforutsattningar

e  Markanvisningstivlingen avser ett markanvisningsomrade som beddms kunna
inrymma ca 150 ligenheter i flerbostadshus, motsvarande ca 100 m? BTA per
lagenhet, inom en del av det markerade omradet.

e  Avgriansningen av omradet samt angiven byggratt dr preliminir och kan komma att
andras under det fortsatta planarbetet.

e Bostidderna inom kvarteret ska upplatas med bostadsratt/dganderitt eller hyresrétt. I
anbudet ska av anbudsgivaren onskad upplételseform anges. Upplatelseform
kommer sedan att fastslas i markanvisningsavtalet.

e  Priset for lokaler och forskola i bottenvaning kommer vara 5 000 kr per kvm ljus
BTA i prislage 2021-10-01.

e  All parkering ska forldggas under mark inom fastigheten. Projektspecifikt
parkeringstal bedoms till 0,44 platser per ldgenhet. Under planprocessens gang kan
ytterligare dtgirder for att minska p-behovet genom t.ex. mobilitetsdtgirder komma
att studeras. Normen for cykelparkering i bostadshus ér for narvarande 2,5 — 4 per
lagenhet.

e Bebyggelsens utformning ska f6lja de framtagna stadsbyggnadsprinciperna for
Billsta hamn som redovisas 1 forstudie for del av Ulvsunda industriomride (del 1-
3), samt overgripande kvalitetsprogram for allménna platser Béllsta hamnsomrédet.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som krévs for
planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna tréffas
mellan Bolaget och staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt anslutningsavgifter.
Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlidggningséatgirder inom
kvartersmark inklusive anslutning till omgivande allmén platsmark.

e  For markanvisningen géller stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
exploateringsndmnden faststéllt. Detta innebdr bland annat att Bolaget skall folja
stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknimnden eller
exploateringsndamnden vid markanvisningar beslutade generella krav.
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Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och staden.
Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns tillsammans med 6vriga
tavlingshandlingar pa exploateringskontorets webbplats, se ldnk ovan.

En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas ar att ny detaljplan vinner
laga kraft och att exploateringsndamnden fattar erforderliga beslut.

Anbudsgivaren ska kunna samverka med ytterligare markanvisade byggherrar inom
det illustrerade markanvisningsomridet, samt ovriga deltagande aktorer, 1 ett
gemensamt detaljplancarbete.

Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och dvriga exploatorer i
stadsutvecklingsomradet.

Planldggningen av omradet kommer att samordnas med andra detaljplaner i
nidromradet.

Den prelimindra huvudtidplanen for projektet dr pabdrjat detaljplanearbete under
kvartal 1 2022, med antagen detaljplan under 2026. Tilltrdde for Bolaget och
byggstart for exploateringsarbeten inom det markanvisade omradet kan preliminért
tidigast ske under 2028, efter Staden genomfort erforderliga arbeten i kringliggande
allmén platsmark.

Ett skyddsrum med 50 skyddsrumsplatser ska uppforas av det anvisade Bolaget
inom fastigheten. Planeringen utgér fran att lokaler i bottenvaning kommer bli
aktuellt, samt att dven forskola i1 bottenvaning och bostdder enligt LSS (Lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade) och/eller SoL (Socialtjinstlagen) kan
bli aktuellt. Om bostéder enligt LSS och/eller SoL blir aktuella avser Stockholms
stads fastighetskontor forvarva dessa bostdder av Bolaget.

Innehall i anbudet

Anbud skall limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Om planprocessen resulterar i en
detaljplan som kraftigt avviker fran i anbudet givna forutséttningar kan priset bli
foremal for justering.

Anbudet skall 1dmnas i prisniva per den 1 oktober 2021 (vérdetidpunkten).
I anbudet ska onskad upplételseform anges.
Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson.

Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande med staden. Det anbudslamnande bolaget ar det bolag med vilket
staden kommer att teckna ett markanvisningsavtal.

Registreringsbevis for bade det anbudslamnande bolaget samt hela
agarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare (ej dldre an tre ménader).

Kopia av ID-handling for de personer som tecknar bolaget.
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Alla handlingar som anbudet innehdller ska sparas som pdf:er pa en usb-sticka som
skickas med anbudet.

Kvalificeringskriterier

Den som limnar hdgst bud uttryckt i kr/m? ljus BTA ska kvalificera sig enligt vissa
kriterier. Staden kan i samband med utvdrderingen komma att krdva in material som
styrker detta. Anbud, vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier, kommer att
forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid ans6kningstidpunkten.
Exploateringskontoret kan dock véga in kvalificeringsanledningar dnda fram till
beslutstillféllet 1 exploateringsndmnden.

e Ledande befattningshavare i bolaget féar inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska kunna visa att man 1 sig sjilv eller genom ett moderbolag har
ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet, ska kunna redovisa tidigare
fardigstillda och vél genomforda referensprojekt av motsvarande omfattning och
komplexitet som anbudsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in i bedomningen.

Markanvisningstavlingens genomforande

Inbjudan samt lénkar till de handlingar som utgor underlag for
markanvisningstdvlingen samt andra handlingar som kan ha betydelse for
framtagande av anbuden finns pé exploateringskontorets webbplats. Fragor rérande
tavlingen kan stéllas via e-post till projektledare Edwin Bjorkefall,
edwin.bjorkefall@stockholm.se. Det gar bra att stélla fraigor om anbudsforfarandet
fram till och med 2021-10-27. Inkomna frdgor av allmént intresse kommer att

publiceras pa var webbplats under rubriken ” Fragor och svar”.

Anbud ska mérkas ”Markanvisningstivling Béllsta Hamn, Dnr E2021-04467”
och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2021-11-03.
Anbud kommer att forkastas om det inte foljer givna tdvlingsforutséttningar eller om

anbudsgivaren inte uppfyller uppsatta kvalificeringskriterier. Digitalt inlimnande anbud
kommer att forkastas.
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Staden har fri provningsrétt av 1imnade anbud.
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Niér exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tdvlingen att redovisas, dels 1 det tjansteutlatande som ligger till grund for nimndens
beslut, dels pd exploateringskontorets webbplats.

Med vénlig hdlsning
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Mark och virdering
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