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Markanvisning for skolandamal inom
fastigheten Alvik 1:1 i Alvik till SISAB.
Foravtal till planerad exploatering inom
fastigheterna Alvik 1:18 och Racketen 10
med Forvaltningsbolaget Alvikshus HB
c/o Vasakronan AB och JM AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden godkanner for sin del fortsatt utredning
av forutsattningarna for exploatering inom fastigheterna Alvik
1:1, Alvik 1:18, Racketen 10 och Traneberg 1.13 samt foreslar
att kommunfullmaktige godkanner projektet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att fortsatta utredningarna upp till 20 mnkr
(inriktningsbeslut).

Exploateringsnamnden anvisar mark for skolandamal inom
fastigheten Alvik 1:1 till SISAB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden godkanner foravtal till
exploateringsavtal med Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o
Vasakronan och JM AB avseende Alvik 1:18 och Racketen 10.

Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef
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Enhetschef

Sammanfattning

Ar 2013 startade programarbete for Alvik. Efter manga ars arbete
beslutade styrgruppen for Alvik under 2017 att dela
programomradet i en vastlig och en 6stlig del. Den vastra delen
pausades medan programmet for Alvik Ostra fardigstalldes 2019.
Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan och JM AB
avser utveckla enskild mark for bostader och lokaler inom
fastigheterna Racketen 10 och Alvik 1:18, som gar under
projektnamnet Alvik Strand. Bolagen har ansoékt om planéndring
med malsattningen att &ndra anvandningen till framst
bostadsandamal men dven kommersiella lokaler, kontor,
forskolor, parker, torg och gator. For detta omrade har ett foravtal
upprattats vilket syftar till att reglera de kostnader som
uppkommer under delprojektets gang och kommer att féljas upp
med ett exploateringsavtal innan antagande av detaljplanen.

Inom planomradet for Alviks strand ingar mark som staden ager
motsvarande cirka 5 % av planens totala area. Inom detta omrade
foreslas markanvisning for skola till Skolfastigheter i Stockholm
AB. Mark for skolandamal ska upplatas med tomtratt.
Overenskommelse om tomtrattsavgald for skolan ska traffas
senast i samband med tecknande av verenskommelse om
exploatering. Detaljplanen for Alviks strand &r paborjad. Start-
PM godkandes i Stadsbyggnadsnamnden 2019-12-12

| norra delen av Alvik, pa gréansen till Traneberg, har ett projekt
initierats for att uppfora cirka 85 bostader under projektnamnet
Sjopaviljongen. Delprojektet ar i tidigt skede och avses
markanvisas under 2022.

Delprojekten for Alviks strand och Sjopaviljongstomten ingar i
ett gemensamt projektpaket da det finns fordelar att planera for
dessa inom samma ekonomiska ram. Lénsamhetskalkylen enligt
nuvardesmetoden for projektpaketet redovisar positivt
nettonuvarde om 90 mnkr. De sammanlagda utgifterna i I6pande
prisniva beraknas till ca 213,4 mnkr. Projektets tackningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 147 %.
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Forsaljningsinkomster berdknas hamna runt 281 mnkr for marken
I Sjopaviljongen.

Exploateringskontoret anser att projektpaketet for Alvik Strand
och Sjopaviljongen har goda forutséttningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostader i ett attraktivt 1age néra vatten
och med goda kommunikationer. Cirka 1400 bostader, handel,
kontor och service tillgangliggér omradet och bidrar till att
uppfylla bostadsmalet.

Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Avstdamning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till foravtal till exploateringsavtal
samt markanvisningar

2013 startade programarbete for Alvik. Efter manga ars arbete
beslutade styrgruppen for Alvik under 2017 att dela
programomradet i en vastlig och en dstlig del. Den vastra delen,
innehallande tunnelbanespar och spardepaomradet Akka
pausades da man bedomde det ekonomiskt osakert att fortsatta en
planering innehallande stora forandringar i infrastruktur och spar.
Programmet for Alvik Ostra fardigstalldes 2019 och samma ar
togs start-PM for den detaljplan som nu kallas Alvik Strand.
Detaljplanen omfattade fran bérjan ett stérre omrade som dven
innehdll av staden dgd mark mellan Drottningholmsvégen och
Tranebergs Strand. Utredning av dessa delar drog ut pa tiden och
utmynnade i att det inte var ekonomiskt Iénsamt att fortsatta
planera for byggnation pa platsen. Detaljplanens granser
justerades och dven den sa kallade Sjopaviljongtomten, som i
programmet var utpekad som forskoletomt lyftes bort ur
detaljplanen da forskolebehovet kunde lI6sas i kvarvarande delar
av detaljplanen.

Sjopaviljongtomten avses markanvisas och bli ett eget planérende
under varen 2022. Da behov av forskola pa tomten inte langre ar
aktuellt planeras tomten for cirka 85 bostader och en forséljning
av marken vantas ge ett bra tillskott till den totala ekonomin i
Alvik.
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Blamarkerat omrade, Tranebergsterassen, lyftes bort ur detaljplanen.
Sjopaviljongstomten, markerad med réd ring samt ungefarligt planomrade for
Alvik Strand i gront.

Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o VVasakronan och JM AB
nedan kallade Bolagen, avser utveckla enskild mark for bostader
inom de fastigheter som gar under projektnamnet Alvik Strand.
Omradet bestod tidigare av kontorsfastigheter, framst byggda
under 1980-talet. Idag star manga av kontorsbyggnaderna tomma
och har varit svara att hitta hyresgaster till. Bolagen har ansokt
om planandring med malsattningen att andra anvandningen till
framst bostadsandamal med inslag av kommersiella lokaler,
kontor, forskolor, parker, torg och gator. For att omradet ska
medage tillrackligt stora friytor innehaller planforslaget dven
utfyllnader i vattnet langs strandpromenaden samt en konstgjord
0 1 vattnet utanfor.

Négra aldre byggnader som bedéms ha hogt kulturhistoriskt
varde bevaras i omradet, exempelvis Barnangens gamla fabrik
och den sa kallade Vita villan. Tva tidigare kontorsfastigheter
omvandlas till bostadshus. Ovrig bebyggelse rivs, da det inte
beddms ekonomiskt I6nsamt att omvandla all tidigare
kontorsbebyggelse till bostader. Totalt planeras cirka 1300
bostader, mestadels bostadsratter. Omradets planerade utveckling
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stammer val dverens med programmet for Alvik Ostra som
fardigstélldes 2019.

Inom planomradet for Alviks Strand ingar mark, Alvik 1:1, som
staden &ger motsvarande cirka 5 % av planens totala area. Inom

detta omrade har Skolfastigheter i Stockholm AB inkommit med
en ansékan om markanvisning for grundskola for arskurserna F-
9. Marken kommer att upplatas med tomtratt.

Foravtal

Ett gemensamt foravtal (bilaga 3) ar upprattat mellan staden och
de bada bolagen. Foravtalet foljer stadens riktlinjer for
exploateringsavtal i Stockholms stad och redogor for
ansvarsfordelningen i utredningsansvaret mellan bolagen och
staden. Bolagen ska sta for de utrednings- och
projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet
avseende Bolagens mark, samt ersatta staden for dess medverkan
i detta arbete. Staden ska sta for kostnader som galler stadens
mark. Kostnaderna ar uppdelade efter varje parts del i
detaljplanen, vilket betyder att VVasakronan star for 58 %, JM AB
for 37 % och staden for 5 % av kostnaderna.

Efter antagen detaljplan kommer mark som tidigare varit i privat
ago att dverga till allman platsmark och dverforas till staden.
Detta kommer beskrivas i kommande genomférandebeslut infor
antagandet av detaljplanen.

For omradet galler ett flertal olika detaljplaner med olika
andamal, framst kontor men aven bl.a. parkering, park och natur.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2013-05-23 om ett
utredningsbeslut for Alvik (E2011-550-01315).
Stadsbyggnadsnamnden beslutade samma datum om att starta
programarbete for Alvik.

Exploateringsndmnden beslutade 2016-03-10 om ett reviderat
utredningsbeslut for Alvik-programarbete for stadsutveckling.
(E2011-550-01315)

Stadshyggnadsnamnden har godként samradsredogérelse for
program for Alvik Ostra samt en start-PM for detaljplanelaggning
2019-12-12.
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Markanvisning
Markanvisning inom omradet foéreslas till Skolfastigheter i
Stockholm AB for skolandamal. Grundskola for 630 elever.

o

Markanvisningsomrade for skolan pa Alviksberget
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
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galler under tva ar fran namndens beslut. Marken for skola
kommer upplatas med tomtratt. Kontoret tecknar
markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.

Overenskommelse om tomtrattsavgald for skolan ska traffas
senast i samband med tecknande av éverenskommelse om
exploatering.

Skolans placering ar beslutad i styrgruppen for Alvik. Fran borjan
utreddes om skolan istallet kunde placeras pa privat mark men
diskussionerna slutade med beslut om placering pa stadens mark.
Under programarbetet 2015 var styrgruppen mycket tydliga med
att en placering pa delvis privatagd mark inte var en énskvard
I6sning eftersom det skulle innebéra stora initiala kostnader for
staden for att mojliggora placeringen och projektet fick i uppdrag
att utreda alternativa placeringar. Dock fanns inte s&@ manga
alternativ da staden inte dger sa mycket mark av tillracklig storlek
i omradet.

Exploateringskontoret avser aterkomma med drende om
markanvisning pa Sjopaviljongstomten under 2022.

Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Start-PM for ny detaljplan
avseende Alviks strand antogs av Stadsbyggnadsnamnden 2019-
12-12. PlanbestélIning alternativt start-PM for ny detaljplan av
Sjopaviljongstomten avses ske i samband med kommande
markanvisning. Narmare innehall och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Storsta delen av planomradet for Alviks strand ar privatagd mark.
Endast marken dar skolan placeras samt en mindre del gatumark
ags av staden. Marken till skolan avses upplatas med tomtrétt.
Bolagen ska sta for plankostnader och évriga kostnader som hor
till byggnationen av husen och utbyggnaden av planomradet.

SjOpaviljongstomten avses markanvisas for forsaljning under
2022. Kostnader for staden bestar har framst av
ledningsomlaggningar och flytt av elnatstation samt utbyggnad
av gang- och cykelbana.



-8l Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutl&tande
1@! stad Projektutveckling Vasterort, Dnr E2020-04559
Innerstaden och Stora projekt Sida 8 (16)

Kontoret bedomer att exploateringen inom Alviks strand ger ett
underskott till staden, av den anledningen att staden &ger endast
en mindre andel mark inom detaljplaneomradet och inte har
nagra forséljningar. Exploateringen vid Sjopaviljongstomten
beddms medfora ett dverskott till staden. Med hansyn till att
ingaende delprojekt har berérande fragor och att det finns
fordelar att hantera ekonomin gemensamt redovisas dessa
tillsammans.

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvarde om 90 mnkr, motsvarande 60
tkr/ekvivalent lagenhet! Se Bilaga 1. Den mark som inte ar
privatagd avses upplatas med tomtratt for skolan och i 6vrigt
saljas. Exploateringsgraden vantas uppga till 3,54.

De sammanlagda utgifterna i I16pande prisniva beraknas till cirka
213,4 mnkr, varav 44,2 mnkr ar utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter. De tidigare nedlagda utgifterna avser framst
programarbete med tillhérande utredningar. Programarbetet
omfattade fran borjan ett stérre omrade an den nu aktuella
detaljplanen. Ovriga utgifter avser framst stadens granskning av
kommande systemhandling och utredningar samt
anlaggningskostnader for torg, gangvag och en naturlekplats.

Inkomsterna beréknas till cirka 18,7 mnkr, varav huvuddelen
utgors av byggaktorernas erséttning for av Exploateringskontoret
nedlagd tid samt tomtréattsavgald.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1agenhet beréknas
Markanvisning for skolandamal inom uppga till 108 tkr i fast prisniva. Detta ar i jamforelse med andra
fastigheten Alvik 1:1i Alvik till SISAB.
Foravtal till planerad exploatering inom

fastigheterna Alvik 1:18 och Racketen 10 1 : = .
med Forvaltningsbolaget Alvikshus HB Ekvivalent l&genhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)

/o Vasakronan AB och JM AB. for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en l&genhet
Inriktningsbeslut motsvarar 100 kvm BTA).
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motsvarande projekt lagre. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 147 procent.

Da start-PM togs for detaljplanen ingick aven den av staden dgda
sa kallade Sjopaviljongtomten i planerna, men da arbetena med
det som idag utgor detaljplanen for Alvik Strand lag langt fore
arbetet med Sjopaviljongstomten beslét man att lyfta bort den ur
planarbetet och lata den bli en egen detaljplan. For
Sjopaviljongstomten véantas markanvisning under 2022.

Foljande inryms inte i kalkylen, se bilaga 2, for
exploateringsnamndens projekt och finns saledes inte inkluderade
i den framtagna Ionsamhetskalkylen:

SISABs investering for ny grundskola.

SISAB beddmer projektkostnaden for skolan till 425 mnkr. En
I6nsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden som inrymmer
SISABs investering for grundskolan har tagits fram.

Grundskolan avser att fylla behovet av grundskoleplatser for
inflyttade barn i Alvik. Kostnaderna for skolan har inkluderats i
skuggkalkylen for Alvik Strand. Skuggkalkylen visar att
projektet inklusive skolinvesteringen ej ar Ilonsamt for staden som
helhet med avseende pa enbart Alvik Strand och narliggande
delprojekt Sjopaviljongen. Projektet inklusive skolinvesteringen
visar pa ett resultat av ungefar -336 miljoner och en
tackningsgrad pa 45 % | anslutning till Alvik Strand pagar
forarbeten for detaljplan Akka 4 som innehaller ytterligare ca 500
bostader i omradet vilka kommer kunna tillgodoréakna sig behovet
av en skola i Alvik strand.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolagen for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 213,4 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 18,7 mnkr i 16pande
prisniva. Utfallet dver aren beréknas bli enligt nedanstaende
tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering to.m.

Mnkr 2020 2021 |2022 |2023 |2024 |Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -44.2 33 |-64 |-83 |-132,1-549,3 -743,6
Inkomster (exKkl. forséljning) | 7,5 1,3 1,6 1,9 1,7 47 18,7
Nettoutgift (-) /-inkomst -36,7 -2,0 -4,8 -6,4 -130,4 | -544,6 -724.8
Férsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2815 2815

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens
resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2021 [2022 |2023 |2024 |2025 |Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN
Lépande intakter/kostnader | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 1,8

Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -3,9
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -17,8 | ar 2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 266,3 totalt
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

namnd

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN | 0,0 -00 |-00 |-0,0 |-0,0 ngeilan- 0,2 och
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 812”6"1 0 och -

trafiknamnden

Summa resultatpaverkan 0,0 -0,0 -0,0 -0,0 -0,0
TRN+SDN

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomfoérandet uppga till cirka 0,8 mnkr. Internréanta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 5,1 mnkr det forsta aret och minskar
darefter nagot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder beraknas till cirka 1,8 mnkr per ar.
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Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osakerheter). Det & mycket
svart att i detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet. En
forutsattning for denna kalkyl har varit att byggaktorerna inom
detaljplanen for Alvik Strand sjalva star for all utbyggnad av
blivande allméan plats. Skulle denna forutsattning andras maste
hela kalkylen justeras och staden kommer inledningsvis behdva
ligga ute med pengar under genomforandetiden, innan dessa
kostnader vidarefaktureras byggaktorerna. Detta skulle krava ett
reviderat inriktningsbeslut.

| kalkylen har tagits hojd for bedémda risker och osakerheter.

Slutsats-ekonomi

Projektet uppvisar i detta tidiga skede ett positivt nettonuvarde.
Exploateringen bedéms som viktig och bidrar med mervérden till
staden i form av ett stort tillskott lagenheter i ett bra
kollektivtrafiklage néra innerstaden. Ett tidigare relativt glest
befolkat omrade far nytt liv och det fina laget nara vattnet tas
tillvara.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstaimmer med flera av stadens mal:

o planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

 anvand den centrala stadens attraktionskraft (OP)

o mojliggor vardeskapande kompletteringar (OP)

« tillvarata I&ngsiktig stadsutvecklingspotential (OP)

Den aktuella exploateringen avser totalt cirka 1400 lagenheter i
bostadsrétt. | stadsdelen finns redan idag en dvervdgande del
bostadsratter men da detta ar privat mark valjer byggaktoren sjalv
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upplatelseform. Lagenheterna pa Sjopaviljongstomten kan
komma att bli hyresldgenheter trots att marken saljs.

Arbetsplatser och lokaler

| exploateringen ska lokaler for handelsandamal utvecklas i
bottenvaningarna. Var lokaler ska placeras beslutas inom ramen
for detaljplanearbetet. Framst mindre lokaler planeras da
potentialen for storre etableringar syns vara begransad. Antalet
arbetsplatser ar i detta skede svart att uppskatta.

Inom detaljplaneomradet kommer planerad utbyggnad medfora
behov av cirka 20 nya forskoleavdelningar, vilka kommer
inrymmas i bottenvaningslokaler. Inom omradet planeras for en
ny grundskola pa markanvisad yta pa Alviksberget. Skolan
kommer ha kommunalt huvudmannaskap.

Tva LSS-boenden planeras inom detaljplaneomradet efter samrad
med Bromma stadsdelsforvaltning.

Miljo
Kontoret har under programarbetet for Alvik Ostra gjort tidiga
miljobedémningar. Inom ramen for detaljplanearbetet utfors just
nu en miljokonsekvensbeskrivning.

Kontorets beddmning ar att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa miljon da foreslagen bebyggelse framst
ligger pa redan ianspraktagen mark.

Hoga naturvarden ar identifierade i vattenmiljon. De viktigaste
vardena knutna till relativt orérda vattenmiljéer langst i s6der
bevaras och den konstgjorda 6 som foreslas kan bidra med ett
skyddat grundomrade som &ar gynnsamt for bottenvegetation och
fiskyngel. De tillkommande anldggningarna i vattenmiljon i form
av pirar, bryggor och utfyllnader medfér en varierande grad av
paverkan for vattenmiljoerna och de arter som forekommer dar.
Atgarder for att minimera den negativa paverkan behéver
studeras i fortsatt planarbete och utformning av strandparken.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna skolan tar delar av Alviksbergets grénska i
ansprak, men delar av grénskan pa berget bevaras som en del av
skolgarden och delar behalls som naturmark.
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Atgarder for att kompensera ianspraktagen grényta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolag som bygger pa stadens mark har forbundit sig att vid
projektering och byggande inom fastigheten uppfylla krav samt
efterstrava malet for “hallbar energianvindning vid nyproduktion
pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt
Stockholms stads miljéprogram 2020-2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo. Marken i omradet ar kuperad och tillganglighets-
fragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgangliga for personer med nedsatt rérelseférmaga.

Paverkan pa barn

Inom projektet planeras for en ny grundskola med plats for cirka
630 elever samt 6 nya forskolor. Nya gronomraden och
aktivitetsytor kommer tillskapas vid utvecklingen av
strandparken och den konstgjorda on.

Jamstalldhet

Bristen pa bostader och funktionsseparering bidrar till att omradet
upplevs 6de under en del av dygnet och ibland otryggt.
Gangvagar genom naturmark saknar 6verblickbarhet och
synbarhet. Mojligheter att rora sig langs aktiva strak kvallstid
saknas for gaende och cyklister. Passagen langs med vattnet kan
upplevas trang och smal.

| detaljplaneprocessen ska arbete ske for att uppna en
funktionsblandad stadsdel med bostad, arbete, forskola, skola och
service ndra som bidrar till att mojliggora en jamstalld livsstil.
Stadsrum som idag ar odvervakade, sarskilt efter kontorstid och
kan upplevas som otrygga, kommer genom forslaget att befolkas
och bli tryggare att vistas i. De publika stadsrum som skapas sa
som strandparken kan locka besokare fran andra omraden och av
olika kon, alder och socioekonomisk status.
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Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst.

| detta projekt redovisas medel och konstnarlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen for Alvik Strand kommer
att paga i cirka 20 manader. Mot bakgrund av detta planerar
Bolagen sin byggstart till &r 2024 och forsta inflyttning bedoms
till ar 2026.

For Sjopaviljongen beraknas detaljplan starta under nasta ar och
en byggstart ske cirka 2025.

Nésta beslutstillfalle infaller infor detaljplanen for Alvik Strands
antagande, preliminart kvartal 2 2023. Nar exploateringsavtal ska
traffas med exploatdren ska exploateringsnamnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta beréknas preliminart ske kvartal 1
2023.

Risker och osakerheter

Det finns nagra 6vergripande risker och osékerheter inom
projektet. Forutom ovanstaende ekonomiska risker galler
osakerheten framst tidplanen och den planerade utbyggnaden i
vattnet. Fragor kring byggande i vatten och forberedelser for
ans6kan om vattendom pagar inom detaljplanearbetet. Tidplanen
riskerar att fordrojas vid eventuella 6verklaganden.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsférvaltningen,
utbildningsforvaltningen och SISAB.

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt behov av tva gruppbostader
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade i
projektet. Byggaktorerna ar informerade om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal.
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Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsnamnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande beddémning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsattningar
att ge ett valbehovligt tillskott av bostader i ett attraktivt och
tidigare underutnyttjat omrade i Alvik, samtidigt som det kan cka
bade trivseln och sékerheten i omradet. Intentionerna for
stadsdelens utveckling stimmer vél 6verens med programmet for
Alvik Ostra.

Projektets tidiga skede gor att det fortfarande finns osékerheter i
kalkylens poster. Dessa behdver successivt foljas upp och ses
over i samband med kommande genomférandebeslut.

Slut

Bilagor
1. Loénsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal for Alvik
Strand och Sjdpaviljongen
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal for Alvik
Strand, Sjopaviljongen samt SISABs grundskola
3. Foravtal till planerad exploatering med JM AB och
Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan AB



