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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,

och Nordr Sverige AB (org.nr.556550-7307), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsdttningar som anges i § 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlitelse av mark
inom Sodermalm 3:1 och 3:2, Templet 3
samt Mejsel 1

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2009-12-17 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostader pd Hornsbruksgatan inom fastigheterna Sédermalm 3:1,
Sédermalm 3:2 och Templet 3. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2010-12-20.

Denna 6verenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

For del av fastigheten Mejsel 1 forslés exploateringsndmnden fatta beslut om
markanvisning och denna ¢verenskommelse trider i kraft.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Hornsbruksgatan mm
antas och vinner laga kraft i huvudsaklig Gverensstimmelse med detaljplaneforslag S-
Dp 2009-15437-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omréde som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomridet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlitelse

Staden 6verldter med dganderitt till Bolaget ett tredimensionellt (3D fastighet) omréde
om cirka 1424 kvadratmeter inom fastigheterna Sédermalm 3:1, Sédermalm 3:2,
Templet 3, samt ett tvadimensionellt (2D fastighet) omride om cirka 492 kvadratmeter
av fastigheten Mejsel 1, nedan kallad Fastigheten , inom Stockholms kommun, for en
total verenskommen preliminér kpeskilling om



2(14)

etthundratvamiljonertvatusenfyrahundratjugo (102 002 420) kronor. Fastigheten ér
markerade med streckad begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Den preliminéra kdpeskillingen for bostéder 4r baserad pé ett pris i prisliage 2021-03-01
(Virdetidpunkten) om 29 000 kr per m? ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en
berdknad total virdegrundande area om 2929 m? ljus BTA inom Sddermalm 3:1,
Sodermalm 3:2, Templet 3 samt 437 m? ljus BTA inom Mejseln 1.

Ovanstdende pris i kr/m?* ska regleras — uppét eller nedat — fram till tilltridesdagen i
relation till prisforéndringarna vid forséljningar av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden.

P4 tilltrddesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstidende formel indexjusterat pris i
kr per m? (A i nedanstiende formel).

A=B+35%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
ligenhetsarea inom Sddermalm som pa tilltrddesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter frin Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Sédermalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstiende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvindbar pd grund
fordndring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med st6d av ovanstiende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

Den preliminéra kdpeskillingen for kommersiella lokaler (som inte fir anvindas for
bostadsidndamal enligt detaljplan) dr baserad p4 ett pris i prislédge 2021-03-01 om 16 800
kr per m* BTA och en beriknad total virderundande area om 198,6 m? BTA inom
Sédermalm 3:1, Sodermalm 3:2, Templet 3, samt 61,3 m?> BTA inom Mejseln 1.

Priset for byggritt lokaler (kr/kvm BTA) ska regleras frin virdetidpunkten (2021-03-
01) fram till tilltrddesdagen i relation till fordndringar i priset p4 forsiljningar av
bostadsritter pd den 6ppna marknaden enligt nedanstiende formel:

A=B+35% * 6000/13000 * (C - D)

A = pris pé tilltriidesdagen, kr/m? ljus BT Aok
B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BT Ajox
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C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/m?
ligenhetsarea inom S6dermalm som pa4 tilltrddesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter frin Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Sédermalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid Virdetidpunkten

I ovan ndmnda kdpeskilling ingdr gatukostnadserséttning enligt § 2.11.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om sddana fastighetsbildningsétgérder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrittningar som krévs for
gemensamhetsanliggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar fér och bekostar
bestdllning av nybyggnadskarta.

Fastigheten Mejseln 1 ar upplaten med tomtrétt till annan part. Bolaget #r inforstitt med
att fastighetsbildningen 4r beroende av att en inskrinkning sker av tomtritten till
Mejseln 1 avseende de cirka 492 kvadratmeter.

Fastigheten Templet 3 4r upplaten med tomtritt till annan part. Bolaget 4r inforstatt med
att fastighetsbildningen &r beroende av att en inskriinkning sker av tomtritten till
Templet 3 avseende de cirka 1100 kvadratmeter.

2.3 Tilltrdde

Bolaget tilltrdder Fastigheten nir fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft
samt att staden genomfort ledningsomldggning av driftsatta ledningar samt
gatuombyggnad, stadens entreprenad etapp 1.

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast p tilltridesdagen betala slutlig kdpeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kdpebrev.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, réntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltrddet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intédkterna av Fastigheten.
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2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pé tilltrddesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 2.

2.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstér med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betraffande markfororeningar se § 2.8.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan
innehélla limningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar pé sig ansvaret for att utan erséttning avldgsna dessa anlidggningar.

Bolaget dr medveten om att Mejsel 1 samt Templet 3 fér nuvarande 4r tomtrétter som
till del skall inskrénkas till formén for fastigheten. Staden bekostar ingen projektering
eller dvriga atgdrder som skulle beh6va utforas under forutséttning att tomtritterna ej
kan inskrinkas.

2.8 Markfdroreningar

Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestillda av Bolaget om Staden i forvig
inte godként detta. Vid bedomning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utg
fran Storstadsspecifika riktvirden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa
riktvérden inte dr tilldmpliga tas platsspecifika riktvirden fram utifrin
Naturvardsverkets berdkningsmodell.

Efterbehandling ska ske i samband med nddvéndig schakt inom Fastigheten och enligt
den av staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling kriivs
till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas
anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvindas utan att medfor skada for manniskors hilsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM).
Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter dver
Naturvérdsverkets riktvirden for mindre kinslig markanvindning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgirder och som det inte finns ndgon avsittning for.
Bolaget skall redovisa andelen &teranvinda massor till Staden.

Staden ersiitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader ¢ dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgard.

Stadens 4tagande avser endast markfororeningar som patriffas i samband med den av
detta avtal Gverenskomna exploateringen och avser enbart sddana féroreningar som
uppkommit fore bolagets §vertagande av marken.

oM
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2.9 Lagfartskostnader
Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsritter

Flertalet servitut behdver bildas for att de tredimensionella fastigheterna ska vara
lampliga, t ex avseende birande konstruktioner. Vilka rittigheter som behdvs beslutas i
lantmiteriforrittning nir avstyckningarna genomfors. I de fall dér allmén plats ligger

over bostadsfastigheter bor ritt till barande konstruktioner samt lastnedforingsservitut
bildas.

Grdnssnitt mellan byggnad och park

Enligt detaljplanen ska staden anldgga park ovanp4 byggnadernas tak.

Bolaget ansvarar for och bekostar alla bygg- och anldggningsarbeten for underliggande
konstruktioner inklusive titskikt och skyddsbetong. Bolaget ansvarar for att gjuta och
ansluta tétskikt till berget inom sin fastighet. Bolaget ansvarar for att skyddslager av
skyddsbetong utfors pa titskiktet samt att fylla upp mot sin byggnad s att staden kan
anldgga park ovanpé byggnaderna.

Bolaget ansvarar for all byggnation och forvaltning av byggnadskonstruktion till och
med och inklusive titskikt, inklusive bérighet for takparkens belastning. Det giller dven
punktlaster sisom planteringsytor, takets kantbalk och anlédggning for drénering.

Bolaget kommer Gver tid att behdva byta titskiktet och lampligt servitut behdver bildas
under lantméteriforréttningen.

Bolaget kan behdva utfora forstabiliserande atgarder pa berget inom allmén platsmark
s& som bultning odyl. Detta ska ske i samrdd med staden och limpliga servitut kan
behova bildas for dandamalet.

Staden har ritt att uppfora trappa pa bostadsfastighet bakom cykelforrad och lokal dster
om garageinfart.

Staden har ritt till inféstning av linspand belysning i byggnadernas fasad.

Bolaget ansvarar for all byggnation och forvaltning av kvartersmark, inklusive trappor,
skdrmar, vegetation och spaljéer.

Bolaget ansvarar for avrinning fran takbalkar och balkonger. Synliga fasader mot park
och trappor skall utformas for uteforhéllanden de ska ha klotterskydd och klara saltning.
Bolaget ansvarar for klottersanering p4 fasad.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille, att pd Fastigheten utan
ersittning for all framtid anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga

- allménna ledningar med dértill hérande anordningar.
- belysning och skyltar for allmdnna gator och vigar.

b
==
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Bolaget medger att ovan angivna réttigheter fir inskrivas som servitut med bésta ritt i
Fastigheten till forman for fastigheterna Templet 3, Sodermalm 3:1, S6dermalm 3:2 och
Mejseln 1 och upplatas med ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriat frin
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan
Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- projekteringen skall samordnas géllande tekniska utformningar vad det giller park
samt underbyggnad med tillhérande tekniska 13sningar.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsétgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomrédet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget skall, i samrdd med staden, samt tillsammans med dvrigt byggaktorer i
projektet uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

Ett sérskilt PM/Avtal om produktionsforutsittningarna kommer att skrivas, vilket sedan
kommer att vara en del i alla entreprenadupphandlingarna.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende fir en
acceptabel kontakt med gata.

3.2 Bostiader

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 30
ligenheter.

bli
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3.3 Regionens anlédggning

Bolaget forbinder sig att projektera och utfora de atgérder som r nddvindiga for att
Regionens anldggning ska sikerstéllas, nedan bedémd. Bolaget skall utan ersittning
frin Staden eller Regionen planera, projektera och genomfora anlidggningsarbeten for att
flytta tunnelbanans tryckutjamningschakt.

Projekteringen ska utforas i samréd med Regionen och Staden. De handlingar som ska
ligga till grund for utférandet runt Regionens byggnad ska granskas och godkinnas av
Regionen samt Staden. Synpunkter eller krav som framfors av Regionen innebér inte att
Regionen patager sig ndgot ansvar for de dtgirder som kan foranledas dirav. Det
ankommer pd Bolaget att ansvara for sina arbeten och sina konstruktioner och sdlunda
ta stallning till om synpunkter eller krav fran Regionen innebér problem eller risker for
projektet, och i sd fall patala detta for Regionen for fornyad dialog i frigan.

Bolaget ska i samrdd med Regionen tillse att Tunnelbanans funktioner kan bibehallas
under hela Projektets genomforande.

Bolaget atar sig att, i Stadens stille, utfora samtliga arbeten s att de inte dventyrar
tunnelbanans och tunnelbaneanlédggningarnas barighet, fortbestdnd eller livslingd och s&
att de i mojligaste mén inte negativt paverkar resenérers tillganglighet till och nyttjandet
av tunnelbanan och tunnelbaneanldggningarna. Bolaget tar sig att, i Stadens stille,
utfora och bekosta de atgérder som krévs for att aterstilla tunnelbaneanlaggningar och
tunnelbanans funktioner till en standard likvardig med den som fanns vi arbetenas
paborjande.

Bolaget dvertar mot bakgrund av ovan samtliga ataganden och forpliktelser gentemot
Region Stockholm som 4vilar staden enligt bilagt genomférandeavtal bilaga 3 och
svarar gentemot Staden for eventuella krav som Region Stockholm kan komma att
framstilla mot Staden med anledning av att Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser.

Bolaget forbinder sig i sin tur att medverka till att triffa nodvindiga avtal for att
Regionens funktioner for tunnelbanan bibehalls under projektets genomforande samt
efter Bolagets byggnad firdigstillande

3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomfGrande av éterstéillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anliggnings-
arbeten pé Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstéillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anléggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen.
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3.5 Flyttning av ledningar

Staden ombesdrjer och bekostar flytt av de i driftsatta ledningar/anldggningar som
behover flyttas for att projektet ska kunna genomforas. Flytten ska vara slutford senast
vid upplatelsedagen enligt § 2.2.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdéin platsmark

Bolaget ansvarar for att tréd, annan vegetation och berg p4 allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget kommer inte
tillitas nyttja mark utanfor den linje som anges i bilaga 4. Gangvigen i norra delen av
planomradet skall i storsta man vara tillgénglig for allménheten under hela byggtiden.
Bolaget ska skydda trid och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrinsa
byggarbetsplatsen med ett stabilt tvd meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte p& nigot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstind fran Staden.

For den tall markerad med 1a i bilaga 4 skall bolaget uppritta en kontrollplan for skydd
av tradet som skall foljas under hela den tid som bolaget ér etablerad p4 platsen.
Kontrollplanen skall godkénnas av staden innan etablering pa platsen. Staden kommer
utse en kontrollant pd bolagets bekostnad under den tid som bolaget ér etablerad. Om
samtliga kontroller och dtgirder efterfoljs och tradet skulle dverkans skada utfaller inget
vite. Vid &vertriddelse fran kontrollplanen ska Bolaget utge vite med 10 miljon kronor
(med skada avses; att tridet dverkans sidan skada att det av en arborist inte bedéms
overleva 2 ar efter godkénd slutbesiktning).

Fér den ginnalalonn markerad med 1b i bilaga 4 skall bolaget uppritta en kontrollplan
for skydd av tridet som skall foljas under hela den tid som bolaget ér etablerad pa
platsen. Kontrollplanen skall godkannas av staden innan etablering pé platsen. Staden
kommer utse en kontrollant pa bolagets bekostnad under den tid som bolaget &r
ctablerad. Om samtliga kontroller och dtgérder efterfoljs och tridet skulle dverkans
skada utfaller inget vite. Vid Gvertrddelse frdn kontrollplanen ska Bolaget terplantera
en ginnalalonn med samma stamdiameter som trédet har vid gemensam syn innan
produktionsstart enlig nedan. Aterplantering innefattar full dterplantering dvs tradgrop,
etableringsskotsel garantiskotsel enligt stadens standard. (med skada avses; att tradet
averkans sédan skada att det av en arborist inte bedéms 6verleva 2 ar efter godkiind
slutbesiktning).

For trad markerade med 2 i Bilaga 4 skall dessa i forsta hand skyddas under
produktionstiden, si att de inte &verkans ndgon skada, enligt ovan definition, eller i
andra hand ersittas till bolagets bekostnad, med nya triid (parktrid enligt stadens val
med en stamdiamerter om 10 cm, 1m ovan mark) inklusive tridgropar, enligt stadens
tekniska handbok, samt etablerings och garantiskotsel.

*
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Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och eventuella
skyddsatgirder for berorda trdd och annan vegetation sikerstillas.

Vid Bergschakt:

Di staden skall kunna anligga park med anslutning till taket p4 planerad bebyggelse
skall extra planering och samordning ske vid denna plats.

D4 bolagets arbeten kommer att orsaka averkan pd allmin ansvarar bolaget for att
reparera skadan och 4terstilla platsen. Bolaget skall under hela processen samriada med
staden och atgérden skall vara av staden godkiind innan den inleds.

Uppkommer skador pd allmén plats sa att staden inte kan ansluta parken till hustak skall
Bolaget bekosta samtliga konstruktionsdtgirder si att detta kan ske.

Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan tillstind ska Bolaget utge
skadesténd i enlighet med § 3.8 nedan.

3.7 Krav pa tillgingliga anldggningar under utbygenadstiden

Bolaget ska sikerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behover nyttja anliggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.

3.8 Spréngning

Bolagets planerade bebyggelse medfor behov av bergschaktning nira fastighetsgrins
mot intilliggande allmén platsmark, Hogalidsparken. Bolaget ansvarar for att skador pa
allmén platsmark inte kommer att orsakas av Bolagets exploateringsarbeten utover
framtagna arbetsberedningar.

Innan arbeten med bergschaktning pdborjas ska en riskanalys med avseende pa
vibrationsalstrande arbeten upprittas av Bolaget och bolaget ir skyldigt att méita
vibrationerna och visa att gillande grinsvirden innehalls.

Innan spréngningsarbeten paborjas ska Staden och Bolaget vara dverens om metod och
omfattning av sprangningarna. Bolaget ansvarar for att erforderlig skyddsanordning,
sdsom staket m.m., finns vid bergsskirningskanten pa Bolagets fastighet.

Bolaget ér skyldigt att uppritta en arbetsberedning for sitt arbete for att visa hur satta
krav skall efterlevas. Arbetsberedningar ska granskas av Staden innan arbetet far
pébdrjas.

Om Bolaget utfor springningsarbete innan Staden godként utforandet av dessa enligt
denna paragraf ska Bolaget utge ett vite till Staden om 1 miljon kronor i penningvirde
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2021-06-01. Stadens tid for granskning 4r 3 veckor, har staden vidare synpunkter 16per
ytterligare 3 veckors tid for granskning osv tills att staden godként arbetena.

3.9 Byge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.10 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststéilld av kommunfullmaktige. Bolaget ska ansdka om polistillstdnd for den med
trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen. Bolaget 4r inforstatt med att trafikkontoret kan komma att kriiva
skadestdnd for olovlig markanvandning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark
utanfor Fastigheten och den godkénda byggetableringsytan.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel.

3.11 Krav och mél for energihushilining

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstriva mal enligt exploateringsndimndens verksamhetsmal for miljé
“Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsnimnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for
2010. Krav och mal finns redovisade i PM “Exploateringskontorets krav och mal for
energi 2010” (2010-01-26), som Bolaget har tagit del av.

Bolaget godkanner héirmed att Staden far tillgang till energidata fran aktuella byggnader
inom Fastigheten samt att Staden far publicera avidentifierade resultat frin
energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig dven att lamna godkénnande i sirskild
handling om det erfordras for att fa tillgang till energidata i tva eldningsséisonger efter
godként slutbevis.

s
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3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras lokalt
i enlighet med Stadens strategi innan avledning frén Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, bor goras
pé ett sétt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte méjligt eller Iimpligt
att omhédnderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, fir detta efter
fordrdjning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas frin Fastigheten.

Staden och Bolaget skall gemensamt planera och verka for en dagvattenlésning inom
projektet.

3.13 Tillgdnglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for manniskor med funktionsnedsittning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstind fran en tillgénglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pé allménna platser och inom omriden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:15) bér dven tillimpas pa
kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs frdn projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemdl om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkinnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pd Stadens hemsida.

3.14 Gestaltning

Bolaget forbinder sig uppfora byggnader i enlighet med illustrationerna i
planbeskrivningen.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.
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3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget ska uppléta bostdderna med bostadsritt eller Aganderitt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor, i penningvarde 2021-06-01, att
senast fem ar efter tilltridet ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna 4r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvidndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.3 Overlételse av Sverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 30 000 000 kronor i penningvirde 2021-06-01, att vid
overlételse av dganderétten till Fastigheten tillse att de nya égarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
Overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sédan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstiende bestimmelse i avtalet
angéende Overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Nordr Sverige AB triffad dverenskommelse om exploatering med
dverlatelse av mark inom Sédermalm 3:1, Templet 3 och Mejsel 1 daterad ....../......
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kdparen ska vid dverlételse av dganderitten tillse
att varje képare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgras
genom att denna bestimmelse, med i sak oforédndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kparen utge vite till Stockholms stad med
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20 000 000 kronor i penningvarde 2021-06-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kdpare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om Overlételse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
Oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ar till alla delar forfallen utan erséttningsritt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullmaktige senast 2022-09-01 godkénner Gverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2022-11-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndgmnden senast 2022-11-01 godkénner forslag till
genomfrandebeslut for Hornsbruksgatan, genom beslut som senare vinner laga

kraft.

Bolaget ir medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.

Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakédgare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan prvas i sérskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

L B IR

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den2822- Z07) — i 6fc
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For Stockholms kommun For Nordr Sverige AB

genom dess exploateringsnamnd
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Bevittnas:
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BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad

2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

3. Avtal med Trafikforvaltningen inkl bilagor (3st)
4. Detaljplanekarta med markerade trad
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