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Magnus Karlsson Fastighetsnamnden
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Gubbangens IP, uppforande av traningshall for
skridsko och bandy

Slutredovisning

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner slutredovisning avseende uppforande
av traningshall for skridsko- och bandy pad Gubbéngens IP.

Sammanfattning

Gubbangens skridsko- och bandyhall dr fardigstélld. Uppforandet
av hallen vid Gubbéngens IP paborjades i augusti 2018 och
entreprenaden blev godkind vid slutbesiktning den 14 augusti 2020.
Verksamhet har bedrivits i trdningshallen sedan dess.

Mojligheten att bygga en trédningshall for skridsko- och bandy-
sporten i Stockholmsomrédet har foregatts av utredningar sedan ar
2011. Gubbingens IP visade sig vara den mest ldmpliga platsen for
traningshallen.

Byggnadens area pa mark &r cirka 10 000 m? (76 x134 meter) och
den totala bruttoarean é&r cirka 12 000 m?.

Traningshallen har en staplatsliaktare for cirka 2 000 askadare.
Liktardelen dr placerad i byggnadens vistra del innanfor huvud-
entrén. Under ldktaren finns forvaringsutrymmen, tvéttstuga,
sliprum med mera. Personal- och spelaringdng éterfinns pa den
sOdra sidan av byggnaden, dér ocksa ett antal parkeringsplatser
finns. I den sodra delen av byggnaden, fordelat pa tva plan, finns
bland annat omkldadningsrum, forrad, vaktmasteri och ismaskins-
garage. | anslutning till trdningshallens norra sida finns kyl-
anldggningen i en separat byggnad. Pa plan 2 finns ett sekretariat
som nyttjas av idrottsforvaltningen, féreningar samt Svenska
bandyforbundet.
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Budgeten for projektet enligt genomforandebeslutet uppgick till 150
mnkr. Slutkostnadsprognosen bedoms till cirka 170 mnkr. Beslutad
budget dverskrids till f61jd av hogre inkomna anbud én kalkylerat
(cirkal0 mnkr), varfor slutprognosen infor byggstart 2018 fick
justeras frdn 150 mnkr till 160 mnkr, samt tillkommande
oforutsedda utgifter for kompletterande markarbeten (cirka 5 mnkr)
och montering av trépanel till foljd av géllande planbestimmelse
(cirka 5 mnkr).

Trapanelen maste monteras for att slutligt slutbesked ska kunna
meddelas. Kompletteringar avseende fasadens trépanel for att
uppfylla kraven enligt gillande detaljplan har tidigare inte kunnat
utforas med anledning av covid-19 och ddrmed uppkommen brist pé
virkesmaterial. Entreprenor dr nu upphandlad for atgdrden och
arbetet kommer utforas under varen 2022. Savél kompletterande
markarbeten som trdpanelen ingér i slutprognosen om cirka 170
mnkr.

Projektet har genomforts som en totalentreprenad. Fastighets-
kontoret ligger i tvist med entreprendren sedan hdsten 2020.
Entreprendren yrkar erséttning for pastddda dndrings- och
tillaggsarbeten om cirka 19 mnkr. Kontoret bestrider dessa
dndrings- och tilldggskostnader samt yrkar & sin sida alldeles
oavsett ett forseningsvite om cirka 22 mnkr, dé fardigstillandet av
entreprenaden forsenades. Tvisten avgors prelimindrt hosten 2022
av Stockholms tingsritt.
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Huvudentrén, vistra sidan. Foto: Ritta Hannah



%}’ Stockholms Tjansteutlatande
>y stad Dnr FSK 2018/268
Sida 3 (10)

Personal- och spelaringang sodra sidan. Foto: Ritta Hannah
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Bandyhallen. Foto: Romanov Mitrofanov
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Arendet

Bakgrund

Mojligheten att bygga en trédningshall for skridsko- och bandy-
sporten i Stockholmsomrédet har utretts sedan &r 2011. Initialt var
tanken att traningshallen skulle forldggas till Tallkrogens BP och
planerades vara fardigstélld vid arsskiftet 2016/2017. Men det korta
avstandet till ndrboende och virldsarvet Skogskyrkogarden med
mera gjorde att forslaget kritiserades. Dessutom kriavde byggnadens
placering ett omfattande sprangningsarbete, vilket medférde en
omdjlig merkostnad. Istillet fattades beslut under 2016 om att
forlagga triningshallen vid Gubbangens IP, en lamplig plats med
avseende pa fria ytor, det avskilda ldget samt de goda buss- och
tunnelbaneférbindelserna.

Tidigare beslut

e Utredningsbeslut fastighetsndmnden 2016-02-02
(Dnr FSK 4.3-003/2016).

¢ Inriktningsbeslut fastighetsndimnden 2016-06-14
(Dnr FSK 4.3-003/2016).

e Genomforandebeslut fastighetsndmnden 2016-12-20
(Dnr FSK 4.3-003/2016).

e Genomforandebeslut kommunfullméktige februari 2017
(Dnr 122-2117/2016).

Beskrivning av projektet

Byggnaden ligger pa fastigheten Gubbéngen 1:1 med adress
Malkurvan 30 (tidigare adress Majrovagen 51). Gubbangens IP
ligger inom stadsdelsnimnd Enskede Arsta Vantér.

Projektet, som har genomforts som en totalentreprenad, har omfattat
uppforande av en ny traningshall for skridsko- och bandy.
Kylanldggningen, som ligger i en anslutande byggnad, forsorjer
bade den befintliga utomhuspisten och den nya inomhuspisten i
skridsko- och bandyhallen. Kylanldggningens kapacitet byggdes ut
och fardigstilldes 2017. Utomhuspisten flyttades till fotbollsplanen
for att ge plats 4t skridsko- och bandyhallen.

Byggnadens area pa mark &r cirka 10 000 m? (76 x134 meter) och
den totala bruttoarean &r cirka 12 000 m?.

Traningshallen har en staplatsléktare for cirka 2 000 askadare.
Liktardelen dr placerad i byggnadens vistra del innanf6r huvud-
entrén. Under ldktaren finns forvaringsutrymmen, tvéttstuga,
sliprum med mera. Personal- och spelaringdng éterfinns pd den
sodra sidan av byggnaden, dér ocksa ett antal parkeringsplatser
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finns. I den sodra delen av byggnaden, fordelat pa tva plan, finns
bland annat omklddningsrum, forrad, vaktmasteri och ismaskins-
garage. | anslutning till trdningshallens norra sida finns
kylanldggningen i en separat byggnad. Pa plan 2 finns ett sekretariat
som nyttjas av idrottsforvaltningen, féreningar samt Svenska
bandyforbundet.

Utomhuspist/konstgras

Ny tréningshall skridsko/bandy
b ] \ 3

Oversikt Gubbédngens IP

Traningshallen har uppforts med en prestanda och storlek som
mojliggor langre trdningssdsong for bandy pa elitniva och
allméinhetens &kning. Trianingshallen mojliggér dven verksamheter
inom Ovriga skridskosporter, som till exempel konstdkning och
skridsko. I byggnaden finns forrad, garage, driftutrymmen,
omklddningsrum och toaletter, samt serviceutrymmen med plats for
ismaskiner och teknikutrymmen.

Hallbarhet och kvalitet

Koldmedium for tillverkning av is &r ammoniak. Tréningshallen
har utforts pé traditionsenligt sitt. Dess publika utrymmen har
utforts med béttre kvalitet med avseende pa till exempel slitage och
slagtélighet. For att klara traningshallens enorma spénnvidder 1
takkonstruktionen valdes en stalkonstruktion.

Installerade luftbehandlingsaggregat dr av typen roterande virme-
véxlare. Byggnaden virms med kondensorviarme fran kylanlagg-
ningen. Kondensorvirmens temperatur hdjs via virmepump och
distribueras till de olika forbrukarna. Elvirme via elpanna anvinds
som tillskottsvirme och varme nir kylanlédggningen inte &r i drift,
eller ar otillriacklig. Anldggningens tekniska system for bland annat
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el, ventilation och kyla larmindikerar och 6vervakas genom ett
overordnat styrsystem.

Investeringens mal och syfte

Malet har varit att skapa en traningshall for skridsko- och bandy 1
Stockholm och didrmed ge battre forutsittningar, under ldngre
period av aret, for skridskosporten samt minska beroendet av
véderlek for att tillverka och behdlla konstfryst is. Syftet har varit
att skapa mojlighet att sysselsitta fler barn och ungdomar inom
bandy- och skridskodkningen i1 Stockholmsomrédet.

Sekretariatet pa plan 2. Foto: Magnus Karlsson

Resultat

Maluppfyllelse
Bedomningen dr att mél och syfte har uppnatts.

Tidplan

Entreprenaden péaborjades i augusti 2018 och skulle enligt
kontraktet vara fardigstilld i februari 2020. Entreprenaden for-
senades och blev godkénd vid slutbesiktning den 14 augusti 2020.
Anldggningen har varit 1 bruk 1 praktisk mening fran och med
godkénd slutbesiktning. Interimistiskt slutbesked meddelades den
25 juni 2020. Det slutliga slutbeskedet kommer stadsbyggnads-
kontoret kunna meddela i samband med montering av tripanelen
under varen 2022.
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Ekonomi

Budgeten for projektet uppgar i enligt med genomforandebeslut till
150 mnkr. Hittills nedlagda utgifter uppgér till 165 mnkr per 2
december 2021.

De initiala kalkylerna pekade pa 175 mnkr, men d& budgetramarna
inte tilldt den summan arbetade kontoret aktivt med besparings-
atgirder mot en budget pa istéllet 150 mnkr. Detta besparingsarbete
gav gott resultat, men i kombination med of6rutsedda hdndelser och
kostnader sé ar slutkostnadsprognosen pa 170 mnkr.
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Fasad ostra sidan. Foto: Ritta Hannah
Avvikelserna forklaras enligt foljande:

e Hogre inkomna anbud om cirka 10 mnkr mot kalkylerat
varfor slutprognosen justerades fran 150 mnkr till 160 mnkr
infor byggstart 2018.

e Kompletterande markarbeten pa grund av brister 1
entreprenaden, vilket medfort 6kade utgifter om cirka 5
mnkr.

Fastighetskontoret

Prolektavdelningen e Tillkommande tripanel pa samtliga fasader pa grund av

:a"t;;‘;afgata" 2 planbestdmmelse, merkostnaden bedoms till cirka 5 mnkr.
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Investeringsmedel fordelar sig under de olika faserna i projektet
enligt nedan:

Aktivitet Utgift (kr)

Initiera-/ Utredafas 1 000 000
Planerafas 2 118 000
Genomforafas 166 882 000
Summa prognos investeringsutgifter: 170 000 000

Savial kompletterande markarbeten som trapanelen ingér i
slutkostnadsprognosen om 170 mnkr.

Fasad vistra sidan, sett fran befintlig kiosk. Foto: Ritta Hannah

Tvist pagér mellan parterna fastighetskontoret och entreprendren.
Entreprendren yrkar erséttning for (ytterligare) pastddda dndring
och tilliggsarbeten om cirka 19 mnkr. Kontoret bestrider dessa
andrings- och tilliggskostnader samt yrkar a sin sida ett forsenings-
vite om cirka 22 mnkr, dé fardigstillandet av entreprenaden
forsenades. Tvisten avgors prelimindrt hosten 2022 av Stockholms
tingsratt. Framtida utfall av pagéende tvist ligger utanfér denna
slutprognos.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Investeringen kommer att medfora en tillkommande hyreskostnad
om cirka 7,9 mnkr ar 1 for idrottsndmnden. Réntor och avskriv-
ningar motsvarar cirka 6,7 mnkr per ar. Utdver sjdlvkostnadshyran
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till fastighetsndmnden har idrottsndmnden tillkommande egna
kostnader for drift och underhéll. Totala kostnader for personal,
media och 6vriga kostnader berdknas uppga till cirka 6,4 mnkr, ar 1.
Darutover tillkom utgifter for 16sa inventarier, som redskap och
utrusning samt skotselfordon, pa cirka 6,0 mnkr.

Risker och maéjligheter

Infor genomforandebeslut utfordes ett antal olika utredningar i syfte
att minimera risker for 6kade kostnader i ett senare skede.
Exempelvis utfordes en geoteknisk utredning, en miljokonsekvens-
utredning samt en utredning med avseende pd transport av farligt
gods pa Orbyleden. Inga risker har fallit ut under projektets
genomforande inom dessa riskomraden.

En budgetreserv for oforutsett fanns med i investeringskalkylen, da
oforutsedda atgirder kan krévas trots genomforda utredningar.
Budgetreserven utgjorde en risk 1 sig, det vill sdga risken att den
inte skulle vara tillrackligt hog. Har foll risken ut till f6ljd av att
inkomna anbud for entreprenaden var cirka 10 mnkr hogre én
berdknad kalkyl. Det medforde att budgetreserven till stor del var
forbrukad da entreprenaden skulle pébdrjas. Slutprognosen hdjdes
foljaktligen fran 150 mnkr till 160 mnkr i samband med byggstart
2018.

Orsaken till att slutredovisningen upprittas forst nu, trots att
traningshallen har tagits i bruk redan i augusti 2020, beror delvis pa
ndmnda tvist med entreprendren. De kompletterande markarbetena
var tvunget att utforas till foljd av brister i entreprenaden, dessa
arbeten har till viss del med tvisten att géra. Entreprenoren ansig
vidare att aktivering av dverordnat styr- och dvervakningssystem
for fastighetsdrift inte ingick 1 entreprenadkontraktet, vilket ocksa
bidragit till att slutredovisningen senarelagts. Det 6verordnade styr-
och dvervakningssystemet har slutligen gjorts klart och aktiverats i
slutet av november 2021.

Kontorets analys

Fran utredningsbeslut till projektavslut gick det 5 ar, men till stora
delar kom projektet att betraktas som en fortséttning pé det projekt
som dragit igdng redan 2012 avseende skridsko- och bandyhall i
Tallkrogen, dir mélsittningen varit att skapa Stockholms forsta
traningshall for bandy och 6vrig skridskosport. Pa grund av bland
annat det korta avstindet till ndrboende och virldsarvet
Skogskyrkogérden kom traningshallen att istillet forlaggas till
Gubbéingens IP. Kontoret agerade delvis som om det nya projektet,
det vill séga det som nu slutredovisas, var en fortsidttning pa det
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tidigare. Vid inriktningsbeslut var till exempel budgeten densamma,
fast platsen nu var en annan. Lampligare hade varit att helt och
hallet borja om fran borjan, och genomfort markanalyser och tagit
fram nya ekonomiska kalkyler och sé vidare — en lardom som bland
annat legat till grund for inférandet av den nya projektprocessen,
som anger att en behovsanalys tas fram av forvaltning och
verksamhet nér ett nytt projekt startar.

Genom den nu implementerade projektprocessen bor liknande
situationer inte ldngre uppsta. Granskning av projektet sker i flera
led, 16pande under hela projektets livsldngd. Processen sdkerstéller
mer traffsdkra underlag i tidiga skeden, och vid éndrad inriktning i
projektet stoppas arbete framéat och omtag sker. Kontoret har dven
utvecklat sitt arbete avseende processbeskrivningar, kvalitets-
ledning, verktyg och rutiner for projektstyrning.
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