Beslutande organ

Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 1(11)

Motesdatum

2021-12-20

Kallelse till stadsbyggnadsutskottet

Datum 2021-12-20

Tid 08:30

Plats Bollmora
Ordférande Mats Lindblom
Sekreterare Fanny Schoérling

Dagordning

Nr

9
10

Arende

Mark- och genomférandeavtal £f6r hotell- och konferensanliggning inom del av
fastigheten Bavern 3 *

Exploateringsavtal for bostider inom fastigheterna Bavern 4 och 5 *
Antagande av detaljplan for Baverbicken etapp 2 *

Planuppdrag for detaljplan f6r Bergfotens Forskola

Planuppdrag for detaljplan f6r Trollbacken C etapp 1, planuppdrag
Samrad av detaljplan f6r Kumla 3:175, Lonnvigen

Avtalsservitut inom del av Siken 1

Information om paraplyprojektet Wattinge och Granangstorget

Information om slutrapport Temyntan

Med reservation for ev. tillkommande 4renden.

* Arenden som dven ska behandlas i kommunfullmiktige.

tyresd konmwun @



Beslutande organ Handlingstyp Sida
Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 2(11)

Motesdatum

2021-12-20

Mark- och genomforandeavtal for hotell- och
konferensanlaggning inom del av fastigheten
Bavern 3

Arende 2 Diarienummer KSM 2021-1264

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullmaktige
1. Mark- och genomférandeavtal f6r hotell- och konferensanligening
inom del av fastigheten Bivern 3 godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektren far i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar f6r
avtalets genomforande.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelseférvaltningen har upprittat férslag till mark- och
genomforandeavtal for hotell- och konferensanliggning inom del av
fastigheten Bavern 3. Syftet med avtalet ér att reglera markoverlitelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den
framtagna detaljplanen f6r Biverbicken etapp 2.

Bilagor

Tjansteskrivelse mark och genomférandeavtal avseende hotell inom del av
fastigheten Bavern 3.pdf

Utkast mark- och genomférandeavtal del av Bavern 3.pdf

Bilaga 1 Forslag till detaljplan.pdf

Bilaga 2 - Overenskommelse om fastighetsreglering.pdf

Bilaga 3 Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 4 Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 5 Etableringsyta.pdf

Bilaga 6 Inmitningshanvisning.pdf



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 3(11)

Motesdatum

2021-12-20

Exploateringsavtal for bostader inom fastigheterna
Bavern4 och 5

Arende 3 Diarienummer KSM 2021-526

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullmaktige
1. Exploateringsavtal for bostider inom fastigheterna Bivern 4 och 5
godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar f6r
avtalets genomforande.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelseforvaltningen har tagit fram ett forslag till exploateringsavtal
avseende fastigheterna Bavern 4 och 5. Inom fastigheterna planeras tre
bostadshus med ca 140 ligenheter. Syftet med exploateringsavtalet ar att
reglera markéverlatelser, ekonomiska fragor och ansvarsférhallanden mellan
kommunen och exploatérerna i samband med genomfdrandet av detaljplanen.
Exploatorerna ska enligt avtalet erligga ett exploateringsbidrag till kommunen
om totalt 7 213 500 kronor f6r utbyggnad av allmin plats.

Bilagor

Tjansteskrivelse Exploateringsavtal f6r bostdder inom fastigheterna Bivern 4
och 5.pdf

Exploateringsavtal Bivern 4 och 5.pdf

Bilaga 1 Forslag till detaljplan.pdf

Bilaga 2 Overenskommelse om fastighetsreglering Bivern 4 och 5.pdf
Bilaga 3 Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 4 Trafikbullerutredning, Biverbdcken + Bilaga, Rev A.pdf
Bilaga 5 Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 6 Definition ljus BTA.pdf

Bilaga 7 - Inmatningsanvisning.pdf



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 4 (11)

Motesdatum

2021-12-20

Antagande av detaljplan for Baverbacken etapp 2
Arende 4 Diarienummer KSM-2021-852-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullmaktige

— Detaljplan f6r Biverbicken etapp 2 antas.

Beskrivning av arendet

Syftet med aktuell detaljplaneetapp dr att mojliggbra uppférandet av cirka 140
ligenheter 1 flerbostadshus samt en hotell- och konferensanliggning.
Detaljplanen upprittas med utdkat planforfarande enligt PBL (SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

Forslaget var pa ett forsta samrad, for de 6stra delarna samt hotell, under
september — oktober 2015. Forslaget var sedan pé ett andra samrad, for hela
Béverbickenomradet, i september 2017. Plangranskning f6r hela omradet holls
under perioden 25 september — 16 oktober 2018. Under granskningen inkom
33 yttranden. Dessa avsag frimst den 6kade exploateringen och trafiken samt
onskemal om kompletterande utredningar och planhandlingar gillande buller,
risker, geoteknik och dagvatten. De synpunkter som inte tillgodoses ar
onskemal om minskad exploatering.

Till antagandet har planomridet delats upp i tre etapper. Denna detaljplan
omfattar tre flerfamiljshus och hotell- och konferensanliggning s6der om
Biverbicksvigen samt allmin plats for Baverbicksvigen och del av
Tyresovagen. Detaljplan f6r bostider norr om Baverbicksvigen planeras antas
i senare skede.

Detaljplanens genomférande anses inte innebara nagon betydande
milj6paverkan.

En enklare provning av barnets bésta har gjorts som visar att planforslaget tar
hinsyn till barns hilsa och sikerhet.

Planarbetet finansieras genom planavtal med byggaktérerna. Kommunen far
kostnader f6r utbyggnad och ombyggnad av allmin plats, vilket delvis bekostas
av exploatorerna och regleras i avtal mellan kommunen och exploatérerna.

Kommunstyrelseférvaltningens bedémning ér att foreslagen utveckling ar
limplig utifran angivet syfte och 6versiktsplanens intensioner och diarmed kan
antas.



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 5(11)
Métesdatum
2021-12-20
Bilagor

Tjansteskrivelse for Baverbicken etapp 2.pdf

Planbeskrivning for Baverbicken etapp 2.pdf

Plankarta f6r Baverbicken etapp 2.pdf

Granskningsutlatande for Baverbicken etapp 2.pdf

Kvalitetsprogram f6r Magnolia.pdf

Kvalitetsprogram for Tyreso stadshotell.pdf

Riskutredning Prevecon 2021-09-08.pdf

PM Geoteknik Sigma 2018-04-16.pdf

Tilldgg till PM Geoteknik Sigma 2019-08-24.pdf

Trafikbullerutredning Acad 2017-06-14 rev. 2021-11-25.pdf
Dagvattenutredning kvartersmark WRS 2021-11-03.pdf
Dagvattenutredning allman plats WRS 2020-09-03.pdf

Grona strategier - Norra Tyresé Centrum Ekologigruppen 2015-04-10.pdf
Parkeringsstrategi for Norra Tyresé Centrum, Tyres6 kommun 2014-05-12.pdf
Barnprovning f6r Baverbicken etapp 2.pdf



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 6 (11)

Motesdatum

2021-12-20

Planuppdrag for detaljplan for Bergfotens Forskola
Arende 5 Diarienummer KSM-2021-1247-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan for Bergfotens forskola med standardférfarande.

Beskrivning av arendet

Behovet av forskoleplatser 1 Tyreso har 6kat i takt med befolkningen och
kommunen behover tillskapa fler férskoleplatser 1 kommunal regi. Fastigheten
for Bergfoten skola, Niasby 4:11306, har pekats ut som lamplig for att den ligger
inom limpligt avstand till centrum och ar tillrickligt stor for att rymma en
typforskola for 160 barn inklusive nuvarande skola med utbyggd verksamhet.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner och markanvindning med
medeltit bebyggelse. Tillgang till kollektivtrafik dr god.

En barnkonsekvensanalys har gjorts i forstudien och kommer att arbetas vidare
med under planarbetsgang.

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att en planprévning kan paborjas da
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.

Detaljplanearbetet finansieras inom ramen fo6r planenhetens driftbudget.
Utbyggnaden av forskolan finansieras av investeringsprojektet.

Bilagor

Tjansteskrivelse - planuppdrag Bergfotens férskola.pdf
Bilaga 1. Checklista enklare provning av barnets basta.pdf
Bilaga 2. Forstudierapport Bergfoten skola_klar 210322.pdf



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 7 (1)

Motesdatum

2021-12-20

Planuppdrag for detaljplan for Trollbacken C etapp
1, planuppdrag
Arende 6 Diarienummer KSM-2021-1223-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r Trollbicken centrumstrak, etapp 1

Beskrivning av arendet

I oktober 2019 antog stadsbyggnadsutskottet Planprogram for Trollbackens
centrumstrak. Programmet utgar frin kommunens &versiktsplan, Tyresé 2035,
om en fortatning lings ett utpekat strak dir befintlig bebyggelse foreslas
utvecklas 6ver tid samt av olika aktorer. Karaktiren av stadsgata med
sammanhallen bebyggelse framhalls. Variation i omradet kan uppnas
exempelvis genom arkitektoniskt uttryck, material, firg och hojd.

Detaljplanen syftar till att utveckla nya bostader 1 smaskaliga flerbostadshus
med viss mojlighet till lokaler i bottenvaningarna. Planarbetet kommer att ske i
samarbete med tva byggaktorer. Utvecklingen av fastigheterna Kumla 3:1580,
3:217, 3:1105 och 3:1106 (gult pa kartan) foretrids av Besqab medan
Ekonomiska foéreningen Fornuddsporten foéretrider utvecklingen av
fastigheterna Kumla 3:3, 3:4, 3:11 och 3:12 (rétt pa kartan). Aven fastigheten
Kumla 3:2 kan komma att inkluderas i Fornuddsportens utbredningsomrade.

Viktiga fragor att utreda under planarbetet dr bland annat den nya bebyggelsens
anpassning till omgivande smaskaliga bebyggelse, Vendelsévigens utformning
for battre framkomlighet lings centrumstraket, Fornuddsvigens dragning och
for att mojliggora en mer kvalitativ gronyta framfor forskolan Paletten och
kopplingen till Drevviken som bor forstirkas genom att mojliggora ett
promenadstrak lingsmed vattnet. Vidare dr skyfall och dagvatten samt risk med
hinsyn till transportled for farligt gods ocksa viktiga fragor att utreda under
planarbetet.

Bilagor
Tjansteskrivelse planuppdrag.pdf



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 8 (1)

Motesdatum

2021-12-20

Samrad av detaljplan for Kumla 3:175, Lonnvagen
Arende 7 Diarienummer KSM 2020-815-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

1. Samradshandlingar f6r detaljplan f6r Kumla 3:175, Loénnvigen,
godkinns.

2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stilla ut foreslagen detaljplan
for Kumla 3:175, Lonnvigen, for samrad.

3. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nigon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3-8 §, med
beaktande av miljobedémningsférordningen 2017:966.

Beskrivning av arendet

Arendet avser beslut om samrid av detaljplan fér Kumla 3:175, Lonnvigen,
Trollbacken. Syftet ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse i en vaning samt
tillhérande komplementbyggnader. Bostadsbebyggelsen inrymmer totalt 6
ligenheter och ir planerat att fungera som ett gruppboende (LSS).

Forslaget bedoms bidra till en varierad bostadsstruktur f6r kommundelen
Trollbacken.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning ér att den foreslagna utvecklingen
ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Arendet bedéms inte berdra barn varfor nigon prévning av barnens bista inte
planeras genomforas. En provning av barnens bésta kan bli aktuellt i ett senare
skede.

Planarbetet finansernas av byggaktor i enlighet med upprittat planavtal.

Bilagor

Tjansteskrivelse beslut om samrad f6r detaljplan Kumla 3.175, Lonnvigen
22.pdf

Planbeskrivning f6r detaljplan Kumla 3 175, Lonnvigen 22.pdf

Plankartan f6r Kumla 3 175, Lonnvigen 22.pdf

Checklista f6r en enklare prévning av barnens bista f6r detaljplan Kumla 3
175, Lonnvigen 22.pdf

Dagvattenutredning f6r Kumla 3 175, Lonnvigen 22.pdf

Undersokning av miljopaverkan Kumla 3_175_Lonnvagen.pdf



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 9(11)

Motesdatum

2021-12-20

Avtalsservitut inom del av Siken 1
Arende 8 Diarienummer KSM 2021-735

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen
1. Avtalsservitut f6r ging- och cykelvig inom del av fastigheten Siken 1
godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for
avtalets genomforande.

Beskrivning av drendet

Kommunen planerar att bredda Sikl6jevigen som en del i arbetet med att
forbattra trafiksakerheten och 6ka framkomligheten vid trafikomrade
Biverbicken och pa Tyresévigen. For att fa plats med breddningen behover
en del av marken inom Siken 1 tas 1 ansprak for gang- och cykelvig. Ett
servitutsavtal till forman f6r kommunens fastighet Bollmora 2:1 har dirfoér
upprittats och undertecknats av dgarna till Siken 1.

Forslaget till beslut innebir att kommunen ska betala en engangsersattning till
dgaren av Siken 1 motsvarande 11 000 kronor. Utbetalningen kommer att
belasta projekt Tyresovagen.

Arendet bedéms inte berdra barn varfér ndgon provning av barnets bista inte
har genomforts. En provning av barnets bista har dock gjorts inom projekt
Tyresovigen, i vilket breddningen av Sikl6jevigen ingar. Trafiksakerheten for
barn bedoms 6ka nir nya ging- och cykelbanor byggs.

Bilagor
Tjansteskrivelse Siken 1.pdf
Avtalsservitut Siken 1.pdf



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 10 (11)

Motesdatum

2021-12-20

Information om paraplyprojektet Wattinge och
Granangstorget
Arende 9 Diarienummer 2021 /SBF 0089 84

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Informationen noteras.

Beskrivning av arendet
Kommunstyrelseforvaltningen informerar om paraplyprojektet Wittinge och
Granangstorget med fokus pa tidplan och budget.

Bilagor

Tjansteskrivelse Informationsiarende Wattinge och Graningstorget.pdf



Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 11 (11)

Motesdatum

2021-12-20

Information om slutrapport Temyntan
Arende 10 Diarienummer KSM 2021-1309

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Informationen noteras.

Beskrivning av arendet

Projektavdelningen inom samhillsbyggnadskontoret har avslutat projekt
Temyntan som omfattar detaljplan och genomférande av detaljplanen med
utbyggnad av allmin platsmark och méjliggérande av bostadsbebyggelse f6r
Tyreso bostader.

Kontoret presenterar projektet och vilket resultat som uppnitts genom
projektet.

Bilagor
Tjansteskrivelse information slutrapport Temyntan.pdf
Slutrapport_Temyntan.pdf



