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Sammanfattning

Behovet av forskoleplatser i Tyreso har 6kat 1 takt med befolkningen och
kommunen behover tillskapa fler forskoleplatser 1 kommunal regi. Fastigheten
tor Bergfoten skola, Nisby 4:11306, har pekats ut som limplig for att den ligger
inom limpligt avstand till centrum och ar tillrickligt stor f6r att rymma en
typforskola f6r 160 barn inklusive nuvarande skola med utbyggd verksamhet.

Forslaget foljer Gversiktsplanens intentioner och markanvindning med
medeltit bebyggelse. Tillgang till kollektivtrafik dr god.

En barnkonsekvensanalys har gjorts i férstudien och kommer att arbetas vidare
med under planarbetsging.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att en planprévning kan paborjas da
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.

Detaljplanearbetet finansieras inom ramen foér planenhetens driftbudget.
Utbyggnaden av forskolan finansieras av investeringsprojektet.

Beskrivning av drendet

&

Figur 1. Ortofoto dver foreslaget planomride som innefattar fastigheten Nisby 4:1136.

Bakgrund
Kommunen behéver tillskapa fler permanenta férskoleplatser i kommunal regi
inom centrumomradet. Under 2019 gjordes en tidig férstudie for att titta pa
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mojliga platser for en ny typforskola f6r 160 barn i nirheten av centrum.
Fastigheten f6r Bergfotens skola, Nisby 4:11306, pekades ut om intressant da
den ligger inom limpligt avstand samt ir tillrickligt stor fOr att rymma en
forskola f6r 160 barn inklusive nuvarande skola med utbyggd verksamhet.
Kommunen har sedan genomfért en grundférutsittningsanalys for den
utpekade fastigheten och direfter en forstudie som godkindes i barn- och
utbildningsutskottet den 26 maj 2021 §50. Forstudien har analyserat de tre
olika forslag till placering av férskolebyggnaden som presenterades 1
grundférutsittningsanalysen och kommit fram till en vl avvigd placering i
fastighetens sodra del. For att méjliggéra uppforandet av den nya foérskolan,
nytt gemensamt skolkok samt matsal krivs en ny detaljplan.

Férslag fran férstudien
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Figur 2. Situationsplan pa foreslagen placering av forskolebyggnad.

Beskrivning av omradet

Fastigheten Nisby 4:1136 dr 31316 kvm och pa fastigheten ligger Bergfotens
skola, med en byggnadsarea pa cirka 4400 kvm. Den befintliga skolbyggnaden
uppfoérdes 1972. Skolan har en grundkapacitet om cirka 350 elever men har
idag inte mojlighet att anvinda skolan fullt ut da en forskola inhyses 1 delar av
skolans lokaler. Fastighetens sodra del, dir den nya férskolan planeras att ligga,
bestar i dag av parkering som delvis dr forhyrda till Tyres6 Bostider.
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Omradet runt skolan bestar av bostider av olika typologier. I norr och i vister
ligger Skogsstaden med kedjehus och flerbostadshus. Soder om fastigheten har
Tyres6 Bostider tre fastigheter, Kattfoten, Veronikan och Temyntan. Oster
om fastigheten gir Njupkirrsvigen som i kommunens Oversiktsplan ir utpekad
som ett huvudstrak, pa andra sidan av Njupkirrsvigen ligger en del av Akelius
hyresrattsbestand. I vister, pa andra sidan skogen 1 Hanviken ligger
huvudsakligen enbostadshus som villor och ndgra radhus.

Mellan omradena 16per ett antal gang och cykelvigar och korsningen med
Njupkirrsvigen ar planskild med en tunnel.

Norra delen av planomradet ingar i en kommunalt utpekad gron kil som gar
mellan Granitvigen och Farmarskogen. Den bér hallas sa bred som méjligt for
att inte minska pa spridningssambanden mellan olika gronomraden. Den
kuperade terringen och befintliga uppvuxna trid inom fastigheten ar viktiga
karaktirsskapande delar av omradet och stor kvalitet f6r upplevelsen och leken
pa skolgarden. Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga topografin.

Njupkirrsvigen ar utpekad som huvudstrik 1 kommunen och framkomlighet
tor kollektivtrafik dr prioriterad, bade utifran dagens trafik och framtida planer
for utbyged kollektivtrafik. Korsningen mellan Bergfotensvigen och
Njupkirrsvigen ar trafikljusreglerad och infarten till skolan sker fran
Bergfotensvigen. Inlastningen till dagens skolkok sker fran vandplanen utanfor
skolans bes6ksentré.

Skolfastigheten har idag ett antal mindre lagpunkter som hanterar storre
regnmangder vid skyfall. Den sodra delen av fastigheten har ett
avrinningsomrade soderut som belastar ett omrade vid Nypongrind.

Tidigare stallningstagande

Kommunens gallande 6versiktsplan
Enligt kommunens 6versiktsplan Tyresé 2035 fran 2017 ér fastigheten Nisby
4:1136 angiven som stadsbygd 1 tit och medeltit bebyggelse.

Gillande detaljplaner

Nr 160 - Andring och utvidgning av stadsplan fér del av fastigheten Nisby
4:317 m.fl. i Bollmora. Detaljplanen vann laga kraft den 5 maj 1974.
Markanvandningen ir reglerad till omrade for allmant dndamal, samt storre
delar av mark som ej far bebyggas. Byggnadshéjden ar reglerad till 8,0 meter.
Utnyttjande och placering regleras genom prickmark som hindrar byggnation i
vissa delar.
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Figur 3. Utsnitt ut gillande detaljplan 160, foreslaget planomrade markerat i rott

Nr 204 — Andring av stadsplan fér bostadsbebyggelse inom Vistra
Farmarstigen etapp 1. Detaljplanen vann laga kraft 13 november 1983.
Markanvindningen som beror den nya detaljplanen ér planlagd som omrade
for allmant dndamal och mark som inte far bebyggas. Se blimarkerat omrade i
figur 4 nedan.
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Figur 4. Utsnitt ut detaljplan 204. Fireslaget planomradet markerat med ritt.

Genomforandetiden for planerna har 16pt ut vilket mojligeér en dndring av
detaljplanen. Det finns ingen fastighetsplan eller omradesprincip som reglerar
fastigheternas storlek.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planprévning kan paborjas da
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet. Forvaltningen bedomer att forslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

Det dr viktigt att sdkerstilla att det gar att réra sig runt den nya
forskolebyggnaden for att komma it entréer fran alla hall pa skolbyggnaden.
Skolelever ska inte behova rora sig 6ver férskolegarden da ér risken stor att
grindar rakar sta Oppna, vilket blir en sidkerhetsrisk f6r forskoleverksamheten.

Den befintliga byggnadens lagmilda karaktir, en envaningsbyggnad med
direktkontakt med utemiljon, bor bibehallas sa linge inget storre grepp tas for
hela den befintliga byggnaden. Kommunens konceptforskola bedoms kunna
byggas med en L-form som passar bittre in pa platsen dn den U-form som
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tidigare byggts pa andra platser i kommunen. Féreslagen placering av férskolan
ger mojlighet till en gard som rymmer de funktioner som behévs for en
torskola och skola och paverkar inte heller den gréna kil som bor sparas.

Konsekvenserna for att ta parkeringsplatser 1 ansprak for att bygga den nya
forskolan bedoms inte vara sa stora att det paverkar omradet i ovrigt. Projektet
bor frimja samnyttjande av ytan pa kommunens fastighet genom att
exempelvis se till att boendeparkering och personalparkering nyttjas vixelvis
over dygnet.

Fastigheten har idag ett antal mindre lagpunkter som behover utredas i
planarbetet. En dagvattenutredning kommer att tas fram for att underséka
dessa.

En barnkonsekvensanalys har gjorts i f6rstudien med hjalp av pedagoger som
har gjort en kartliggning av fastigheten och skolelevers lekmonster.
Barnkonsekvensanalysen kommer att arbetas vidare med under framtagandet
av detaljplanen. En enklare checklista f6r provning av barnets basta aterfinns i
bilaga 1.

Undersokning av miljopaverkan

En undersékning av betydande miljopaverkan ska tillsammans med ett
undersokningssamrad genomforas innan samradet. Undersokningssamradet
sker med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljéansvar kan bli berérda. Beslut om betydande miljopaverkan
tas i samband med beslut om plansamrad.

Planférfarande och tidsplan
Planarbetet kan ske med standardforfarande enligt PBL (2010:900) i dess
lydelse efter 1 augusti 2020.

e Beslut om planuppdrag Stadsbyggnadsutskottet, december 2021
e Beslut om samrid Kvartal 1, 2022

e Beslut om granskning Kvartal 2-3, 2022

e Beslut om antagande Kwvartal 4, 2022

e Laga kraft Kvartal 1, 2023

Tidsplanen ér preliminir och kan forindras under planarbetets gang som en
foljd av t.ex. 6verklagande eller of6rutsedda hindelser.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Detaljplanearbetet finansieras inom ramen for planenhetens driftbudget.
Utbyggnaden av férskolan finansieras av investeringsprojektet.
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Bilagor
Bilaga 1. Checklista for enklare provning av barnets bista

Bilaga 2. Forstudie - Ny forskola Bergfoten skola
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