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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A3 i skala 1:400

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e Dagvattenutredning av Breccia Konsult AB och
Hera Vincent AB (2021-11-25).

Ovriga handlingar:

e Undersékning av miljopaverkan
e Fastighetsforteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret)

e  Checklista for en enklare prévning av barnens bista

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 1 dess lydelse
fore/efter 1 januari 2015.

Forfarande, planprocess och skede

Detaljplanen upprittas med standardférfarande. Detaljplanen befinner sig i samrads-
skedet som dr det forsta formella skedet 1 detaljplaneprocessen. I detta skede samra-
der man om planens avgrinsning, markens anvindning och vad som m&jliggdrs inom
detaljplanen sa som exempelvis byggnadsvolymer.

I granskningsskedet redovisas byggnaderna mer detaljerat med gestaltning, firg- och
materialval. Bade under samrid- och granskningstiden har myndigheter och allman-
heten maijlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunk-
ter och redogér for gjorda stillningstaganden vid efterféljande skede.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen
inte Overklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har
tillkdnnagivits.

Standardforfarande:

Samrad 3
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Preliminar tidplan

Planbesked 2019-12-18

Beslut om planuppdrag (MSU) 2021- 01-20
Samrad Q4 2021 — Q1 2022
Granskning Q12022
Antagande Q2 2022

Laga kraft, tidigast Q2 2022

Tidsplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggéra ny bostadsbebyggelse i en vaning med tillho-
rande komplementbyggnader och utemiljéer. Detaljplanen méjliggor £6r cirka 6
ligenheter. Detaljplanen syftar dven till att bevara en skyddsvird ek inom fastighetens
sydvistra horn samt skydda rotterna till tva ekar, inom planomradet, dir triden stir
pa grannfastigheten i nordvist.

Huvuddrag

Fastigheten behaller anvindning f6r bostidder och tillater en storre byggritt dn gil-
lande detaljplan. Féreslagen bostadsbebyggelse ska nyttjas f6r serviceboende och
planeras inrymma sex ligenheter. Till detaljplanen ska ett kvalitetsprogram tas fram
som behandlar det planerade serviceboendets placering och utformning. Detta fir-
digstalls till antagandet. Den féreslagna byggnaden ska anpassas till omgivningen
genom att reglera byggnadsarea, utformning och héjd. Den befintliga berghillen ska
bevaras och de gemensamma vistelseytorna ska anpassas till den. Utemiljon ska bidra
till aktivering, socialt samspel och rekreation f6r de boende inom planomradet.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande miljépaver-
kan som avses i miljobalkens 6 kap. 3 - 8 §§, med beaktande av Miljobed6mnings-
férordningen 2017:966.

Politiska beslut

Seniorpartner Fastighetsutveckling i Sverige AB inkom med ans6kan om planbesked i
augusti 2019 f6r fastigheten kumla 3:175 for att dndra gillande detaljplan sa att man
ska kunna etablera ett gruppboende. Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i
december 2019.

Kommundirektéren fick den 20 januari 2021 i uppdrag av Stadsbyggnadsutskottet att
uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheten Kumla 3:175.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Trollbicken och angrinsar till villabebyggelse. Fastigheten ligger
cirka 300 meter fran Fornuddens park och skola samt cirka 1 km fran Trollbickens
centrum dir omkringliggande omrade pa sikt ska utvecklas med nirservice och bo-
stadsbebyggelse. Fastigheten ligger cirka 1 km fran Trollbickens centrum och 5,3 fran
Tyres6 centrum som erbjuder service, handel och har god tillgang till kollektivtrafik.
Grannfastigheterna i omradet har en bostadsbebyggelse bestdende av friliggande villor
1 ett vaningsplan med sadeltak och inredd vindsvaning.

Flygbild 6ver omradet sett frén séder. Planomradet 4r markerat med bla farg.

Areal

Planomradet har en yta pa cirka 1 650 kvm.
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Markagoforhallanden
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Fastigheten som berérs av detaljplanen &r markerad i blatt.

e Fastigheten dr idag privatigd och kommer att f6rvirvas av Seniorpartner
Fastighetsutveckling.

Riksintressen

Omridet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan — Tyres6 2035, antagen 2017, som
medeltit bostadsbebyggelse. Detta innebir en titortsmassig karaktir med 1 huvudsak
mindre flerbostadshus, parhus, radhus och smahus samt med viss service, arbetsplat-
ser och moétesplatser i strategiska ligen. Omradet runt Trollbickens IP ska pi sikt ut-
vecklas med nirservice. Liget innebir relativt goda férutsittningar att gé, cykla och
utnyttja kollektiva firdmedel till och fran boendet. Platsen har dven gingavstand till
malpunkter sa som park och rekreationsytor.

Trollbicken ska f6rbli en gron och lummig villastad. Kommundelen ska priglas av en
ligmild bebyggelse. Nybyggnation ska skapa mervirde och Tyresos identitet ska stir-
kas och utvecklas med ny bebyggelse med varierat utseende, innehall och upplatelse-
form som ska komplettera det befintliga utbudet. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande
samtida arkitektur och en byggnadsskala som passar in i landskapet.

Samhaillsbyggnadskontorets bedomning dr att den foreslagna utvecklingen ér forenlig
med Oversiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplan

Foljande detaljplan giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter denna. Genomférandetiden har 16pt ut for detaljplanen som gal-
ler 61 planomradet.

e Nr 69, Andring av byggnadsplan samt forslag till byggnadsplan for del av
Kumla Tridgardsstad Niset. Detaljplanen vann laga kraft 1955-05-05.
Markanvindningen dr reglerad till kvartersmark och omrade f6r bostadsidnda-
mal, 1/7 av tomten fir bebyggas och att byggnadshéjden far vara max 4,5
meter.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra nega-
tiva effekter pa minniskors hilsa och sikerhet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

En miljokvalitetsnorm dr en bestimmelse om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljén 1 6vrigt. Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag
och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir att sikra Sveriges
vattenkvalitet.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir fore-
skrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behdvs £0r att
varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller f6r att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.

Huvudregeln ir att alla vattenférekomster ska uppna det som inom vattenférvaltning
kallas god status.

Vatten

Da inga férorenande dmnen bedoms spridas med dagvattnet ner mot recipient frin
omradet bedoms inte dagvatten fran fastigheten paverka vattenkvalitén negativt och
till simre 4n den status som anges i normen.

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer inte att ha nagon paverkan
pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen férvintas
inte 6verstigas under en 6verskadlig framtid.

Bedomning

Ett undersékningssamrad holls med Linsstyrelsen och Sédertérns miljé- och hilso-
skyddsforbund under perioden (2021-04-10) - (2021-05-07). Linsstyrelsen och Séder-
torns miljo- och halsoskyddsférbund har yttrat sig och instimmer med kommunen att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken inte beh6ver upprittas.
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Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande miljépaver-
kan som avses i miljobalkens 6 kap 3 - 8 {§, med beaktande av Miljobedémningsfor-
ordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt MB har didrmed be-
doémts inte behova upprittas.

Undersékningen av betydande miljopaverkan finns i sin helhet pa kommunens hem-
sida for detaljplanen.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Inom planomradet finns ett enbostadshus som ar uppfort i tegel och en komplement-
byggnad. Bostadshuset och komplementbyggnaden kommer att rivas.

Huvudbyggnaden ir i ett plan med suterringvaning i dess sydvistra del. Byggnaden
anvinds idag som bostad. Fastigheten har en traditionell tridgardstomt med uppvux-
na trid och litt kuperad natur. Bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet
bestir av enbostadshus i en och tva vaningar fran olika tidsepoker.

Foto pé befintligt enbostadshus inom fastighet Kumla 3:175.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget méjliggdr ny bostadsbebyggelse 1 en vaning samt tillhérande komple-
mentbyggnad/miljohus. Bostadsbyggnaden inrymmer totalt 6 ligenheter, lokaler for
gemensamhetsvistelse samt personalutrymmen och 4r planerad att fungera som ett

gruppboende (LSS).
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Huvudbyggnaden kommer att uppféras i en vaning utan killare.

Ett storre klippblock mot Lonnvigen ger tomten en sirpriglad karaktir och far da
inte bebyggas eller forvanskas. De stora ekarna mot Lonnvigen far inte heller fallas
eller skadas, sivida de inte utgér en sidkerhetsrisk eller har blivit sjuka.

Byggritten begrinsas till en byggnadsarea pd maximalt 520 kvadratmeter och komple-
mentbyggnaden far. Huvudbyggnaden far ha en hégsta nockhdjd pa 5,5 meter m ver
medelmarknivé, vilket motsvarar max en vaning. Komplementbyggnaden/miljchuset

far en hogsta nockhdjd pa 3,5 meter 6ver medelmarkniva.

Forslaget innebir att fastigheten Kumla 3:175 far en 6kad byggritt genom att prick-
marken inom fastighetens sédra del upphivs. I detaljplanen regleras marken nidrmast
fastighetsgrinser med prickmark for att forhindra att byggnaden hamnar f6r nira gata
och grannfastigheter.

Vidare redovisas en mindre komplementbyggnad som miljohus f6r bl.a. utvinning av
restavfall.

Situationsplan som redogér féreslagen placering av ny byggnad.

lllustration daterad (2021-11-25) framtagen av ZIN Arkitektur.
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Solforhallanden

Nuligesbeskrivning

Fastigheten har goda solférhéllanden och de uppvuxna tridbestanden innebir inte
nagra storre begrinsningar vad giller solinfall.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga férdndringar.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Fastigheten angérs fran Lonnvigen och de omgivande gatorna kommer inte att
beréras av byggnationen pa fastigheten Kumla 3:175. Inga atgirder krivs pa gatu-
systemet.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir ingen férindring vad giller in — och utfart till Lonnvigen.

Parkering

Nulidgesbeskrivning

Befintligt enbostadshus har uppstillningsplats for tva bilar pa tomten- dirutéver finns
garage 1 killarutrymmet.

Planforslag och konsekvenser
Pa fastigheten kommer det att anordas bilparkering f6r 4 bilar, varav en parkerings-
plats for rorelsehindrade personer och en plats utrustas med uttag for elbilsladdning.

Parkering f6r 4- 5 cyklar (férses med “gront” tak) anldggs 1 anslutning till Lonnvigen
och bilparkeringen.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omriédet har god f6rsérjning med kollektivtrafik. Avstand till nirmaste hallplats dr
cirka 50 meter. Busslinjerna 819 och 822 trafikerar omrade och gir nordost om
fastigheten pa Cypressvigen mot Fornuddens skola och Trollbickens centrum.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Fastigheten utgors idag av en traditionell tridgardstomt. P4 tomten finns en synlig
bergsformation/klippa och pé dess sodra sida finns tva virdefulla ekar. Norr om be-
fintlig bostadsbyggnad, pa grannfastigheten finns tva stora ekar som skuggar tomten.

1"
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Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastigheten Kumla 3:175 ges en 6kad byggritt genom att bygg-
ritten omformas till att omfatta bostadshus med 6 ligenheter. Befintliga ekar intill
den stora bergsklacken vid Lonnvigen och denna klippformation ska skyddas med
sirskilda skyddsbestimmelser f6r att sidkerstilla att de stora triden bevaras.

Antalet parkeringsplatser utokas fran tva till fyra, vilket innebdr att savil anstéllda som
besokare kan parkera sina bilar pa tomten och inte belasta Lonnvagen.

Entré- och parkeringsytorna kommer att ’hardgéras”, men beldggningen ska vara
drinerade eftersom dagvattenutredningen forutsitter infiltration av dagvatten inom
hela tomten.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuldgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Enligt jordartskartan sa visar den berg med vissa ytliga inslag av osammanhingande
lager av morin (se nedan), sa méjligheten till naturlig infiltration 4r vildigt begransad.

N,
S

Alvsediment
Lera -Silt

I Postglacial sand-grus
I 1sdlvssediment
Moran

Moranlera

B Berg

Bild som visar de Oversiktliga geotekniska férhéllandena inom omradet.
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Omriédets jordarter bestir av berg i dagen och morin enligt SGU. Morinens innehall
kan variera och har olika infiltrationskapaciteter beroende pa lerinnehall. Vid tjile eller
nir marken dr vattenmittad dr infiltrationskapaciteten minimal. Jorddjupet pa grona
ytor kan variera kraftigt, vilket paverkar infiltrationen.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastigheten Kumla 3:175 inte dr utsatt for risk for ras eller skred
inom planomradet.

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena har bedémts vara av s kallad lag risktyp gillande
markradon.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk f6r markradon ska
utféras radonskyddat.

Service

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger vistra delen av Tyreso, Trollbdcken. Ett stadsdelscentrum ligger
ca 300 meter 6ster om planomradet Trollbdckens Centrum. Kollektivtrafiknitet dr
utbyggt i omradet och trafiken gar mot bl.a. Trollbickens centrum. Hir finns ett bra
utbud av handel och Gvrig service.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

PostNord

Nuligesbeskrivning

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation eller Rekommendationer f6r postutlimning finns och behandlas
inom planen.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Anslutnings-
punkt finns vid tomtgrins. Vatten- och avloppsnitet beddms ha kapacitet f6r foresla-
gen bebyggelse nir det giller spill- och dricksvatten.

Planférslag och konsekvenser

Vid behov kan befintlig servis beh6va utdkas till en grovre dimension. I ett sadant fall
star fastighetsigaren f6r ombyggnation enligt gillande taxa fOr det aktuella dret. VA-
servis upprittas av kommunen efter kontakt fran fastighetsigaren. Dagvatten ska
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tordréjas och renas inom fastigheten innan detta slipps vidare till de kommunala
dagvattenledningarna. Mer om dagvattenhanteringen finns under rubriken Dagvatten.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr inte maoijlig.

Planforslag och konsekvenser

Byggnaderna bor utféras med energieffektiv teknik som har liten klimatpaverkan.
Kommunen féresprakar energieffektiva byggnader som leder till ligre energianvind-
ning och som uppmuntrar till investeringar i héllbar teknik och langsiktigt hdllbara
l6sningar. Projektet utgér ifran dessa principer vid projekteringen.

El

Befintliga elledningar finns idag i Lonnvigen. Elledningar i vig utanfor planomradet
bedéms inte paverkas.

Planférslag och konsekvenser

Ingen utbyggnad av eller komplettering av elnitet krdvs for den tinkta exploate-
ringen.

Dagvatten

Foretaget Breccia Konsult AB har fatt i uppdrag att utreda markférhallanden och
foretaget Hera Vincent AB har i sin tur fatt i uppdrag dr att utarbeta en dagvattenplan
for fastigheten samt foresla hillbara-l6sningar pa dagvattenhanteringen. I dag
infiltreras allt dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ner i marken och vidare via
brunnar till kommunens ledningar pa Lonnvigen.

Nulidgesbeskrivning

Enligt Havs- och vattenmyndigheten samt Lansstyrelsens aktuella bedomning har
Tyresan otillfredsstillande ekologisk status och dalig kemisk status. Miljokvalitets-
normen ir satt till God ekologisk status 2027 och God kemisk ytvattenstatus med
undantag for kvicksilver och PDBE.

Tyresan bedéms ha otillfredsstillande ekologisk status pa grund av den biologiska
kvalitetsfaktorn fisk. Vattendraget har problem med 6vergédning och kvalitetsfaktorn
niringsimnen har klassats som mattlig pa grund av héga uppmitta fosforhalter.

Tyresan uppnar inte god kemisk status pa grund av de Sverskridande dmnena
kvicksilver och bromerad difenyleter samt férekomsten av PFOS. Dessa dmnen
bedéms overskrida grinsvirdena i hela landet. Bortsett frin dessa dmnen har inga
andra parametrar under kemisk status klassats.
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lllustrationsplan frén "Dagvattenutredning infér detaljplan kumla 3:175, Lénnvégen’,
Hera Vincent AB 2021-11-22. Servitutldge fér dagvatten finns vid Lénnvéagen.
Vattengéngen ligger pa +34.06.

Planforslag och konsekvenser

Pa fastigheten planeras en ny bostadsbyggnad byggas i ett plan med ny infart och
parkeringsytor. Ca 55 % av fastighetsytan kommer att besta tita eller halvtitaytor.
Dagvattenflédet kommer att 6ka vid utbyggnaden enligt planforslaget.

Fastigheten kommer att till storsta delen besta av byggnad med takytor, berg i dagen,
ny infart och parkeringsytor, gris och dngsmark sda kommer dagvattenflédet att Gka
markant vid utbyggnad enligt planférslaget. Utan dtgirder kommer dagvattenflodet
att 6ka med mer dn 50 %.

Forutsittningar for fullstindigt LOD inom planomradet dr dock begrinsade pa grund
av berg i dagen och befintlig jordman som har dalig infiltrationsférmaga. Dirfor fore-
slas omfattande fordréjning av vattnet sker inom planomradet innan det leds vidare
till kommunala ledningar pa Lonnvigen.

Vidareledning till recipienten kommer kriva att kapacitet befintlig ledning undersoks.
Risk for okontrollerad 6versvimning kan férekomma mot fastighet i norr samt 1 vin-
kel innegirden mot berget.

Dagvatten ska férdrojas och renas inom fastigheten innan detta slipps vidare till de
kommunala dagvattenledningarna. Vattentunnor eller dagvattenbinkar placeras intill
varje stupror. Tunnorna samlar effektivt upp sk. "Firstflush’ och utjamnar utflodet till
lingre perioder. Forslaget dr utformat sa att dagvatten ska goras synligt och vara en
del av gestaltningen. Sérskilda villkor har kopplats till de ytor som hardgérs, dvs entré
och parkeringsytor. Den hardgjorda ytan kan limpligen avvattnas till oljeavskiljare
eller en likvirdig teknisk 16sning, innan vattnet fors ut till kommunens ledning 1
Lonnvagen.
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Med féreslagna fordrojningsatgarder kommer dagvattenflodet att minska till ca 50 %
av det befintliga flodet. Vattenférekomstens ekologiska status och kemiska ytvatten-
status paverkas inte efter genomférd plan. Dagvattnet ska ledas till allmin dagvatten-
ledning som finns 1 Lonnvigen.

Konsekvenser vid ett skyfall.

Enligt Svenskt vattens P105 bor inte ligsta golvniva understiga 0,5 meter Gver
markniva vid férbindelsepunkt f6r dagvatten.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena har bedémts vara av sé kallad lag risktyp gillande
markradon. Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk f6r mark-
radon ska utféras radonskyddat.

Fororenad mark

Det finns inte ndgon kind verksamhet inom planomradet eller inom dess nirhet som
medfor en risk for manniskors halsa eller sikerhet.

Risker

Det finns inte ndgon kind risk for ras och skred inom planomradet eller i dess nirhet
som medfor en risk for manniskors halsa eller sakerhet.

Buller

Samtliga ligenheter ryms inom gillande riktvirden. Riktvirdet om 65 dB(A) ekviva-
lent ljudniva f6r sma ligenheter under 35 kvm innehalls. En gemensam uteplats
anliggs som de boende fér tillgang till och den klarar riktvirden 50 dB(A) dygnsekvi-
valent och 70 dB(A) maximal ljudniva.

B 475
K5
425
I 40
s

Bullerkarta - orange férg redovisar riktvérdet 45 dB(A).
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Planbestammelser

NOVEMBER, 2021
DNR KSM-2020-815-214

Bestimmelse: | Forklaring/Syfte:

Lagstod:

B »Bostader”.

PBL 4 kap 5 § punkt 3

+++ ?”Endast komplementbyggnad far
placeras.” / Marken far endast
bebyggas med vixthus, driv- eller
verktygsbink samt milj6hus.

PBL 4 kap 11 § punkt 1,
16 § punkt 1

»Marken far inte forses med
byggnad.”

PBL 4 kap 11 § punkt 1,
16 § punkt 1

»Hogsta nockhéjd i meter 6ver
medelmarksnivan”. /55 for
huvudbyggnad respektive 3,5 for

Ol

PBL 4 kap 11 § punkt 1,
16 § punkt 1

komplementbyggnad.

ny ”Berg i dagen/klipphill ska PBL 4kap 10 §
bevaras”.

n2 ?Skyddsvirda ekars rotsystem far | PBL 4 kap 10 §

inte skadas”.

n3 ”Yta ska anliggas med vatten-
genomslippligt material”.

PBL 4 kap 10 §

n4 PLigsta golvniva far inte
understiga 0,5 meter dver
markniva vid férbindelsepunkt
for dagvatten”.

PBL 4 kap 10 §

?Genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen

har vunnit laga kraft”. PBL 4 kap 21 §

a1 »Marklov krivs for fillning av
trid och far endast ges om tridet
ar sjukt eller utgoér
sidkerhetsrisk”.

PBL 4 kap 15 §, 4 kap 10 §
PBL

»Startbesked far inte ges forrin dagvattenhantering har projekterats och

redovisats och projekterats”. PBL 4 kap 14 § 1st 2 p
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genom-
torande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara vigledande
vid genomférandet av planen.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Nir planens genomforandetid borjar har fastichetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares bestri-
dande detaljplan dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya
férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.

Preliminar tidplan for genomférande

Antagande av detaljplan Q22022
Laga kraft (tidigast) Q22022
Byggstart (tidigast) Q32022
Inflyttning Q2- Q32023

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmin platsmark.

Ledningar

Tyresé kommun dr huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsanlidggningarna.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark fram till
anslutning i byggnad. Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark
medan fastighetsdgaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den
egna fastigheten.

Fastighetsdgaren ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Fastigheten Kumla 3:175 dr privatigd.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Inga fastighetsregleringar krivs for planens genomférande.
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Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Ansdkan
Inga fastighetsrittsliga atgirder krivs.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Ingen ut/eller ombyggnad krivs.

VA-utbyggnad
Ledningar pa privat mark byggs och férvaltas av fastighetsigaren.

El- och teleledningar
Befintliga el- och teleledningar dr férlagda 1 mark.

Fiber

Fiberkablar finns férlagda inom planomréadet och tillhér kommunen respektive
Stokab och Skanova.

Uppvarmning
Nuvarande fastighet uppvirms med direktverkande el. Ingen férindring foreslas.

Avfall

Avfallet ska hanteras gemensamt f6r de tillkommande bostiderna. Separat insamling
av matavfall ska finnas, samt utrymme f6r separat insamling av forpackningar och tid-
ningar. Grovavfall ska kunna tas om hand separat. Sirskilt miljohus f6r avhimtning
placeras vid tomtens huvudentré, enlig kommunens anvisning.

Byggnation

Byggaktor dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sidant sitt
att omkringligegande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestand fran den part som
orsakat skadan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till kom-
munen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid bygglovs-
provning.

Bygglov

Forutom avgift f6r bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.
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Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning krivs for att genomféra planen.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kom-
munens vid varje tillfille gillande VA - taxa. Avgiften utgors av anligeningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El
For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Flytt av markkabel bekostas av fastighetsdgaren.

Tele

Befintlig teleanslutning kommer att anvindas.

Erséttning vid markférvarv

Inga markf6rvirv krivs.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standard planférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden 4r fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande konsulter

Foljande konsulter har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

Reigun Thune Hedstrém Arkitekt SAR/MSA, Reigun Konsult AB
Jaafar Salim Planeringsarkitekt, egenfortagare

Roger Jakobsson Arkitekt SAR ZIN Arkitektur

Pekka Kirppd, Landskapsarkitekt Hera Vincent AB
Hanna Nilsson. Ingenjor Breccia KonsultAB

Medverkande tjanstepersoner

Foljande roller fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram
planen:

Planarkitekt, VA-strateg och exploateringsingenjor.
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