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Beslut
Lansstyrelsen avslar overklagandet i den del det avser bygglov.

Lénsstyrelsen upphéver byggnadsndmndens beslut savitt avser
rivningslov och dterforvisar drendet 1 tilldmpliga delar till nimnden
for fortsatt erforderlig handlaggning.

Bakgrund

Byggnadsnimnden i Tyres6 kommun beslutade genom delegation
den 26 augusti 2021, § B-2021-313, dnr BNS-2021-377 avsla en del
av ansOkan som avser bygglov for nybyggnad av tvabostadshus, mur
och stodmur pé fastigheten Nésby 107:1. Namnden beslutade &ven att
avsla ansdkan om rivning av enbostadshus pad samma fastighet. Av
beslutet framgar bl.a. f6ljande. Ansokan avser nybyggnad av
tvabostadshus samt rivning av befintlig huvudbyggnad och friggebod.
Bygglovshandlingar uppfyller inte kraven eller saknas.
Nybyggnadskartan dr forvanskad och svérldst. En
markplaneringsritning saknas, den ska inte redovisas pa
nybyggnadskartan. P4 markplaneringsritning ska redovisas:
markuppfyllnader och schaktningar i skala 1:200, fastighets infart,
parkering, eventuella murar, plank, terrdngtrappor och slénter samt
hantering av dagvatten. Byggnaden é&r planstridig avseende
byggnadshdjd. Den aktuella byggnaden dr rektanguldr med tva
langsidor och platt tak med terrass ovanpa. Nordvéstra fasaden dr en
langsida och vetter mot Nésbyvégen. Syddstra fasaden vetter mot en
hojd, fastigheten Nésby 65:1. Byggnadsndmnden kan konstatera att
den sydostra fasaden som vetter mot Nasbyvégen har mest
allménpaverkan och dr den klart mest dominerande fasaden och ska
didrmed vara berdkningsgrundande. Det plan som &r 45 graders lutning
berdr byggnaden ér ett plank som avskiljer bada bostddernas terrasser.
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Byggnadsnamndens beddmning &r att detta plank har en stor
allmédnpéverkan och paverkar byggnadshojden. Byggnadshdjden
uppgar da till cirka 5,6 meter. Detta innebir att byggnadshdjden
overskrids med drygt 1 meter. Byggnadsndmnden bedomer att
kéllarplanet utgdr en vaning vilket innebér att antalet tillatna vningar
enligt detaljplanen 6verskrids. Kéllarplan pa den sydostra fasaden ar
beldgen under markniva. Killarplanet 4r pa nordostra och sydvistra
sidan beldgen ungefir till hdlften under markniva. Pa nordvéstra
fasaden ir kéllarplanet néstan helt frilagd och fasaden bestar av tio
fonster och tva altanddrrar. Byggnadsnamnden kan konstatera att
kéllarplanet utifran sett ger intryck att vara en s.k. suterrdngvéaning och
inte ett kdllarplan. Kéllarplanet har en rumshdjd pa 2,60 meter och kan
anvindas som bostadsvéning. Detta innebér att byggnaden dr
planstridig avseende antalet vaningar, vilket inte kan anses vara liten
avvikelse. Ansokan visar inte tillgidnglighetskraven tillgodoses.
Byggnadsnamnden har kunnat konstatera att till exempel sovrum och
badrum inte uppnaér tillginglighetskraven. Da sdkande inte 6nskar
lamna in varken kompletteringar eller revideringar har vi inte fortsatt
tillgénglighetsbedomningen dé vi redan hér ser att det finns skal till
avslag. Tillgidnglig parkering och gangvig till entréer ar svar att
avgora eftersom nybyggnadskartan ar forvanskad och det dr svart att
avgora aktuella plushojder. Tva av de angivna parkeringsplatser dr
placerade pa grannfastigheten vilket ar direkt oldmpligt. De resterande
parkeringsplatser visa inte tillgdnglig gangvag till entréer.
Byggnadsndmnden har gjort en granskning av drendet och bedomer att
drendet inte kan beviljas 1 nuvarande skick. Byggnadsndmnden har
haft som avsikt att sokande kan revidera och komplettera sitt drende
for att fa ett positivt beslut. Sokande har meddelat byggnadsnimnden
flera ganger att en granskning eller begiran om kompletteringar inte &r
nddvindigt. Atgirden dverensstimmer inte med detaljplanen och
byggnadsndmnden bedomer att dtgérden i dvrigt inte uppfyller kraven
1 tillimpliga bestammelser 1 kap. 2 och 8 kap. plan- och bygglagen.
Eftersom den sokta atgédrden inte dr planenlig och i dvrigt uppfyller
inte kraven som stélls for att bygglov ska kunna beviljas bedomer
byggnadsndmnden att bygglov inte kan meddelas. Pa fastigheten har
den 14 april 2021 startbesked beviljas for komplementbostadshus
(Attefall). Byggnadsnimndens beddmning &r att rivning av det
befintliga huset 4r oldmpligt for ndrvarande eftersom sambandet
mellan rivning av huvudbyggnad och givet startbesked for
komplementbostadshus bor utredas och hanteras i separat drende.

Acreb Boproduktion AB (sokande) har 6verklagat beslutet och yrkar
att beslutet upphivs och bygglov beviljas enligt ansdkan. Bolaget har
dven yrkat besiktning pa platsen. Till stod for sin talan anfor bolaget
bl.a. foljande. Bolaget har tidigare uppfort en bostadsréttsforening
med 12 ldgenheter i form av parhus pd angrinsande fastigheter Nasby
106:4, Nasby 106:5, Nasby 106:6 och Nisby 107:3. Byggnader pa
dessa fastigheter ar uppforda och slutbesked er erhdllen for samtliga.
Bygglovsansokan avser att komplettera bostadsrittsforeningen med ett
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identiskt parhus som uppforts pa fastigheten Nésby 107:3. Det ar
samma arkitekt som ritat samtliga byggnader och lov ar likvérdiga och
pa vissa punkter dven identiska sdsom t.ex. byggnadens form, farg,
vaningsantal, killare och planlésning. Fragan huruvida kéllarplan ska
betraktas som vaning eller inte har redan provats utav samma
bygglovsenhet for de andra fastigheterna Nasby 106:4, Nasby 106:5,
Nisby 106:6 och Nisby 107:3. Aven Linsstyrelsen provat samma
frdga pa fastigheten Nasby 107:3 och ansett att kéllarplanet
Overensstimmer med detaljplanen. Det dr endast nordvéstra fasaden
som kéllargolvet kommer vara i niva med den nya marknivan for det
sOkta bostadshuset. Bolaget anser att utformningen av byggnaden
redan tidigare har provats och funnits Gverensstimma med kraven pa
tillgénglighet. Det dr darfor svért att forstd varfor detta inte skulle vara
uppfyllt &ven nu. Parkering och gangvig ér redovisad och pa
situationsplanen finns tankta plushéjder angivna. Dessa uppfyller
kraven pa tillgéinglighet. Agaren av grannfastigheten ir vidtalat om att
uppléta servitut for parkeringsplats, vilka ligger i nivd med
byggnadens entréer och ytan for en av parkeringsplatserna kan enkelt
utokas sd att den blir anpassad for en rorelsehindrad. Planket som
kommunen refererar till kan inte anses pa nagot sitt dominerande, da
det ar vinkelratt fran véigen och da husets medelniva (fardigt golv) ar
beldget cirka 7 meter ovanfor viagen. Det senare gor att planket
kommer uppfattas som en del av skorstenen och inte som en viggyta.
Om planket ska anses utgora en avvikelse fran detaljplanen &r den 1
vart fall liten med hénsyn till det inte ger ett ndmnviért intryck frdn den
nordvistra sidan, dvs. den fasad som har mest allmdnpéverkan enligt
kommunen. Med denna utgédngspunkt har byggnaden en byggnadshojd
om knappt 4,5 meter. Bygglovshandlingar som getts in 1 aktuellt
arende dr av samma kvalitet och utformade pd samma sitt som i
tidigare drenden. Markplaneringsritningen dr ingiven i form av en
situationsplan som bygger pd den nybyggnadskarta som kommunen
har. De uppgifter som ldmnats innebér — inklusive de ingivna
sektionsritningarna — att det finns ett adekvat underlag for
beddmningen av vad som avses goras 1 form av markplanering runt
den tinkta byggnaden. De uppgifter som finns pé situationsplanen &r
hamtade fran nybyggnadskartan (som endast innehaller hdjdkurvor)
och ér ddrmed inte forvanskade. Forvanskning skulle mojligen kunna
anses foreligga om handlingen angavs vara nybyggnadskartan, men sa
ar inte fallet. De pa situationsplanen angivna plushéjderna &r de som
avses bli nya hojder. Kommunen har inte klargjort 1 vilket avseende
ingiven handling &r bristféllig som underlag for beslut. Skriftlig
begiran om komplettering eller revidering utav handlingar har inte
kommunicerats utav bygglovsenheten. Bygglovsansokan ér helt i
enlighet med géllande plan och ddrmed saknade bygglovsenheten
anledning att avsla bygglovsansokan. Beslutet dr felaktigt &ven vad
géller rivningslov eftersom rivningslov och bygglov samt
bygganmaélan for komplementbostadshus beviljades 1 samma
drendehantering pa fastigheten Nasby 107:3. Till stod for sin talan har
bolaget gett in och dberopat bl.a. bilder fran det aktuella omradet.
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Motivering
Tilldmpliga bestimmelser
Enligt 9 kap 2 § PBL krédvs bygglov for bl.a. nybyggnad.

Av 9 kap 10 § forsta stycket PBL framgar att det krivs rivningslov {for
att, inom omrade med detaljplan, riva byggnader eller del av byggnad,
om inte annat har bestdmts 1 planen, dock inte, vilket f6ljer av andra
stycket, om byggnaden eller byggnadsdelen far uppforas utan bygglov
och kommunen i detaljplanen eller omradesbestimmelserna inte har
bestdmt att det krdvs rivningslov.

Forutsittningar for nédr bygglov ska ges inom detaljplanelagt omrade
anges 19 kap. 30 § PBL. I bestimmelsen stadgas bl.a. att bygglov ska
ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan om atgérden inte
strider mot detaljplanen samt uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6
§ forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3,
6,7,9-13, 17 och 18 §§.

12 kap 6 § PBL anges att i d&renden om bygglov bebyggelse och
byggnadsverk bl.a. ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som ar ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér bl.a. lokalisering, placering och utformning
av byggnadsverk inte ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i Ovrigt som innebér en fara fér minniskors hélsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

19 kap 21 § forsta stycket PBL anges att en ansdkan om lov ska vara
skriftlig och innehélla de ritningar, beskrivningar och andra uppgifter
som behdvs for provningen.

Enligt 9 kap 22 § forsta stycket PBL géller att om en ans6kan om lov
ar ofullstidndig, byggnadsndmnden far foreldgga sokanden att avhjilpa
bristerna inom en viss tid. Foreldggandet ska innehélla en upplysning
om att ansokan kan komma att avvisas eller att drendet kan komma att
avgoras 1 befintligt skick om foreldggandet inte f6ljs. — I
bestdmmelsens andra stycke anges att om foreldggandet inte foljs,
byggnadsndmnden far avvisa ansdkan eller avgora drendet 1 befintligt
skick.

Enligt 9 kap 34 § PBL ska rivningslov ges for en byggnad som inte
omfattas av rivningsforbud i detaljplanen eller omrddesbestimmelser
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eller bor bevaras péd grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga vérde.

Enligt 9 § i den ildre plan- och byggforordningen (1987:383), APBF,
ska byggnadshdjden berdknas frdn markens medelniva invid
byggnaden. Om byggnaden ligger mindre &n sex meter fran allmén
plats, ska dock berdkningen utga fran den allméinna platsens
medelnivé invid tomten, om inte sdrskilda omstindigheter foranleder
annat. Byggnadshojden riknas till skdrningen mellan fasadplanet och
ett plan som med 45 graders lutning init byggnaden berér byggnadens
tak. Som vaning réknas dven vind dér bostadsrum eller arbetslokal kan
inredas, om den berdknade byggnadshdjden dr mer én 0,7 meter hogre
an nivan for vindsbjélklagets 6versida. Som vaning rdknas dven
kallare, om golvets dversida 1 vdningen ndrmast ovanfor ligger mer én
1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Enligt 23 § forsta stycket forvaltningslagen (2017:900) géller att en
myndighet ska se till att ett &rende blir utrett i den omfattning som
dess beskaffenhet kraver.

Av 32 § forvaltningslagen foljer genom huvudregeln i bestimmelsens
forsta stycke att ett beslut som kan antas paverka nagons situation pa
ett inte obetydligt sitt ska innehalla en klargérande motivering, om det
inte dr uppenbart obehdvligt. En sddan motivering ska innehélla
uppgifter om vilka foreskrifter som har tillimpats och vilka
omstandigheter som har varit avgérande for myndighetens
stallningstagande.

Ldnsstyrelsens bedomning

Provningsram

Lénsstyrelsens provning i drendet dr begransad till de atgiarder som
bygglovsbeslutet och ans6kan omfattar och till det utférande som
framgér av ritningarna som hor till bygglovet.

De klagande har yrkat att lansstyrelsen ska halla syn (besiktning) pa
omradet. Lansstyrelsen har ingen laglig skyldighet att foreta
besiktning. Handldggningen av drenden enligt forvaltningslagen
(2017:900) ar 1 regel skriftlig. Lansstyrelsen finner att underlaget 1 det
aktuella drendet ar tillrackligt omfattande for att beslut ska kunna
fattas utan ndgon besiktning.

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, trddde i kraft den 2 maj 2011.
Fastigheten Nasby 107:1 ligger inom ett omrade som omfattas av en
byggnadsplan som faststilldes 1955. Enligt 5 punkten i
overgangsbestimmelserna till PBL foljer att en sddan dldre plan ska
gilla som detaljplan. Detaljplanen anses antagen med stod av den
upphiivda plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Detaljplanens
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bestimmelser ska dérfor tolkas utifrin APBL och den #ldre plan- och
byggforordningen (1987:383), APBF, samt den praxis som gillde
under APBL (se punkten 5 i §vergangsbestimmelserna till PBL och
Mark- och miljooverdomstolens dom den 11 januari 2018 i mal nr P
2030-17). Begreppen byggnadshdjd och vaning ska alltsé tolkas
utifran de bestimmelser och praxis som géllde under APBL. Denna
praxis motsvarar den som géller under PBL.

Bygglovsansdkan, som kom in till nimnden efter den 2 maj 2011 da
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, trddde 1 kraft, ska daremot
provas med stod av PBL. (jfr Mark- och miljodverdomstolens dom
den 26 mars 2015 i mal nr P 5588-14 och dom den 27 april 2016 1 mal
nr P 8739-15).

Ett grundldggande krav for att bygglov ska kunna beviljas ar att den
sOkta dtgirden inte strider mot géllande detaljplan. Av den for
fastigheten gillande planen framgér att med BFIv betecknat omrade ar
fastigheten avsedd for bostadsdndamal med ett friliggande
enbostadshus 1 maximalt en vaning. Med v betecknat omrade far
utdver stadgat vaningsantal vinden dérjdmte inredas. P4 med I
betecknat omrade dr hogsta byggnadshdjd 4,5 meter. Byggnad fér inte
innehélla mer &n tva bostadsldgenheter. Av tomtplats som omfattar
med F betecknat omréde far hogst en sjundedel (1/7) bebyggas. Inom
F betecknat omrdde far endast en huvudbyggnad och en gardsbyggnad
uppforas. Garage eller annan friliggande gardsbebyggelse fér ej
upptaga storre sammanlagd yta dn 30 kvadratmeter.

I den géllande detaljplanen finns ingen bestimmelse om minsta
avstand till tomtgrins. Detta innebér att 39 § BS ska gélla som en

planbestdmmelse.

Fraga om bygglov: byggnadshdjd och vaningsantal

Av plankartan och planbestimmelserna framgér bl.a. att den aktuella
fastigheten far bebyggas med en huvudbyggnad i en vaning och med
byggnadshdjd om 4,5 meter.

Vad giller byggnadshojden foljer av 9 § tredje stycket APBF att den
ska riknas fran markens medelniva till skdrningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden beror
byggnadens tak. En vigledning avseende berdkning av byggnadshojd
har ldmnats av Boverket 1 allménna rdd 1995:3 (dndrade genom
2004:2, Boken om lov, tillsyn och kontroll, bilaga 3 s. 191 ff.). De
allménna réden &r inte juridiskt bindande men utgér ett komplement
vid réttstillimpningen.

I rdden anges bl.a. foljande. Vid berdkning av byggnadshojden utgér

man ifrdn en fasad som fastslds vara berdkningsgrundande. I {orsta
hand bor detta vara ena langsidan och fasad parallell med gatans
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langdriktning. I det fall byggnaden avviker fran den traditionella
grundtypen far, med hinsyn till omstédndigheterna, bedomas vilken
eller vilka vaggytor som ska vara berdkningsgrundande. Vid lika
fasadldngder far, med hinsyn till omgivningen, avgoras vilken fasad
som ska vara berdkningsgrundande. I de fall en traditionell langsmal
byggnad har gaveln placerad mot gatan och langsidorna mot
grannfastigheter anses ofta en av ldngsidorna fortfarande vara
berdkningsgrundande d4ven om den inte 16per parallellt med gatans
lingdriktning (jfr MOD 2014:43 och MOD den 27 april 2016, mal nr
P 8739-15).

I praxis har den berdkningsgrundande fasaden i forsta hand ansetts
vara den langsida som vetter mot allmén plats och ddrmed framst
paverkar upplevelsen av en byggnad. For att sl fast vilken av
langsidorna pa respektive byggnadsdel som ska vara
berdkningsgrundande méste dock en helhetsbeddmning goras
avseende hela byggnadens volym och vilken fasad som ger det mest
dominerande intrycket och som har stdrst allméin paverkan (se bl.a.
Mark- och miljooverdomstolens avgdranden den 31 maj 2012 i mal nr
P 402—12 och den 16 juni 2014 i mél nr P 6673—13). Lénsstyrelsen
finner att den nordvéstra fasaden som vetter mot Nisbyvédgen som ger
det mest dominerande intrycket och mest patagligt paverkar
upplevelsen av byggnadens hojd nér den betraktas av allménheten.
Den nordvéstra fasaden ska darfor utgora berdkningsgrundande fasad.

Byggnadshdjden ska enligt 9 § tredje stycket APBF, och nu gillande 1
kap. 3 § tredje stycket plan- och byggférordningen (2011:338), rédknas
till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. P4 byggnadens tak finns
ett plank i mittendelen av terrassen som berdr 45-gradersplanet pa den
berdkningsgrundande fasaden och enligt nimnden har stor allmén
paverkan och dérfor paverkar byggnadshgjden. I Boverkets allménna
rad 1995:3, dndrad genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och kontroll,
bilaga 3, s. 191 ff., anges bl.a. att om stdrre takkupor forekommer
anses 45-gradersplanet berora taket néir takkupan berors. Lansstyrelsen
anser emellertid att planket upptar en begrénsad del av taket till
skillnad mot vad som i praxis ansetts vara storre takkupor och inte
anses utgora del av taket varfor det ska undantas frén berékning av
byggnadshdjden.

Lansstyrelsen beddmer utifran métning 1 bygglovsritningarna att
byggnadshdjden uppgér till 4,47 m, métt fan s6kandens redovisade
medelmarkniva och med nordvéstra fasaden som utgangspunkt. Det
innebdr att byggnadshdjden haller sig inom den byggnadshjd som
anges 1 detaljplanen. Byggnaden ar ddrmed planenlig i detta
hénseende.
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Enligt planen far huvudbyggnad uppforas i maximalt en vaning.
Néamnden har funnit att kéllarplanet ar att anse som en vaning varfor
byggnaden har tvd vaningar och dr ddrmed planstridig.

Niésta fraga som Lansstyrelsen har sdledes att ta stdllning till 4r om
bottenplanet ska anses utgora en vaning eller kéllare. Som framgatt
ovan far enligt detaljplanen byggnad uppforas med endast en véning.
En kéllare rdknas som en véning, om golvets Oversida i vaningen
nirmast ovanfor ligger mer én 1,5 meter 6ver markens medelniva
invid byggnaden, se 9 § fjirde stycket APBF. Enligt det aktuella
forslaget ligger golvets oversida i vaningen nidrmast ovanfor mindre
an 1,5 meter 6ver markens medelniva. Det nedre planet ska alltsd med
tillimpning av plan- och byggfoérordningen inte raknas som en vaning.

For att bestimmelsen i 9 § fjirdestycket APBF, om niir killare ska
raknas som vaning, ska vara tillimplig forutsétts emellertid enligt
ordalydelsen att det ror sig om en kéllare. I rdttspraxis har uttalats att
for att bestimmelsen ska aktualiseras krivs att det forst konstateras att
det aktuella utrymmet utgor en kéllare. Begreppet kéllare &r inte
definierat i plan- och bygglagstiftningen. I Boverkets allménna rad
anges att en kéllare &r ett utrymme som helt eller till storsta delen ar
beldgen under mark. I Plan- och byggtermer forklaras begreppet
kéllare pa tva sitt. En kéllare kan vara ett utrymme i en byggnad eller
friliggande utrymme beldget under markytan och avsett for forvaring
av livsmedel eller dylikt. En kéllare kan dven vara en kéllarvaning,
dvs. en vaning som till 6vervdgande del dr beldgen under omgivande
mark. Enligt praxis ska vid beddmningen av vad som utgér en kéllare
en samlad bedomning goras utifran utrymmets konstruktion och
anvindningssitt (se bl.a. MOD 2014:43, MOD P 2608-18 och MOD P
13734-19). Av Mark- och miljoéverdomstolens dom MOD 2014:43
framgar att ett utrymme som klassificeras som suterrdngvaning inte
samtidigt ska klassificeras som kallare, att en suterrdngvéning ar en
vaning och att medelmarknivéans forhallande till golvets dversida i
vaningen ndrmast ovanfor darfor saknar betydelse.

Av de till beslutet horande ritningarna kan da konstateras foljande. En
omstdndighet som talar for att bottenplanet 1 detta fall ar att betrakta
som en killare dr att den syddstra sidan och ungefar hélften av den
sydvéstra och nordstra fasaden dr beldgna under markniva.
Emellertid ligger néstan hela den nordvéstra fasaden 1 nivd med
omgivande mark med mindre markuppfyllnader pa sidorna av
fasaden. Lansstyrelsen anser att bottenplanet, trots dessa
markuppfyllnader pd den nordvistra sidan, utifrin sett ger intryck av
att vara en s.k. suterriingvéning och inte en killare. Aven
konstruktionen av den nordvéstra sidan talar for att utrymmet inte ska
bedomas som killare, med hénsyn till att bada ingangar pa
bottenplanet snarare ser ut att vara byggnadens huvudentréer dn
kéllaringdngar och att bottenplanets nordvistra langsida har en
fonsterrad med tio stora fonster med gott ljusinsldpp. Lénsstyrelsen
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bedomer dérfor i likhet men nimnden att bottenplanet inte &r att anse
som en killare utan en vaning. Detta innebér att byggnaden har tva
vaningar och ir planstridig avseende antalet vaningar.

Klaganden har invént bl.a. att frdgan huruvida kéllarplan ska betraktas
som vaning eller inte har redan prévats utav samma bygglovsenhet for
andra fastigheter Nasby 106:4, Nésby 106:5, Nésby 106:6 och Nésby
107:3. Aven Linsstyrelsen provat samma fraga pa fastigheten Nisby
107:7 och ansett att kéllarplanet 6verensstimmer med detaljplanen.

Lénsstyrelsen har hirom anfora foljande. Vid domstolars och
forvaltningsmyndigheters fullgérande av sina uppgifter giller enligt 1
kap. 9 § regeringsformen likhetsprincipen, vilken innebir att om de
faktiska och rittsliga forutséttningarna i tva fall ar lika, ska den
enskilde ocksa kunna forvinta sig att utfallet blir det. Ar emellertid
forutsattningar olika, finns inget hinder mot att utfallen blir olika.

Sedan sdkanden beviljades bygglov pa andra fastigheter som
klaganden hénvisar till for s& ca ndgra ar sedan har ny fortydligande
rattspraxis gillande vad som beddms som en véning och vad som é&r
kéllare tillkommit, se Mark- och milj6dverdomstolens avgérande den
29 januari 2021 1 mal P 13734-19 och den 9 januari 2019 1 mél P
2608-18. Vid sin beddmning av det nedersta planet i mal P 13734-19
ansdg MOD att planet utifrén sett gav intryck av att vara en
suterrdngvaning, och att ingdngen pa det nedersta planet sag ut att vara
byggnadens huvudentré med sina stora fonster vid sidan om entrén. [
bygglovshandlingarna saknades planritning av bottenplanet. Vid en
beddmning av vad som framgétt avseende konstruktion och
anvindningssitt i malet fann MOD dérmed att det nedersta planet inte
var en killare utan en vaning. I mal P 2608-18 ansidg MOD att
bottenplanet, trots markuppfyllnaden lédngs fasadviggen, utifran sett
gav intryck av att vara en s.k. suterrdngvaning och inte en kdllare med
hénsyn till att ingdngen till bottenplanet snarare sag ut att vara
byggnadens huvudentré dn kdllaringdng och att bottenplanets 1&ngsida
hade fyra stora fonster med gott ljusinslépp. Forutsittningarna skiljer
sig alltsa enligt Lansstyrelsen ndgot at frén den tidigare
bygglovsprovningen som klaganden hinvisar till.

Sdsom framgér ovan ska den nu sokta byggnadens killare betraktas
som en vaning. Byggnaden innehéller sdledes fler vningar dn vad
detaljplanen tillater. Avvikelsen fran detaljplanen r inte sddan att
bygglov @nda kan ges (se 9 kap. 31 b § PBL). D4 bygglov redan pa
den anforda grunden inte kan medges, saknas det skil for
Lénsstyrelsen att ta stdllning om byggnaden 1 6vrigt uppfyller krav 1 9
kap. 30 § PBL. Vid denna utging finns inte heller skil for
Lénsstyrelsen att ta stdllning om bygglovshandlingarna innehaller
sddana brister att de inte kan laggas till grund for en meningsfull och
rattssdker provning for att bedoma bygglovets omfattning och
omgivningspaverkan.
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Lansstyrelsen anser sammanfattningsvis att nimnden haft fog for sitt
beslut att neka bolaget det sokta bygglovet. Vad klaganden anfort
foranleder ingen annan beddmning, inte heller att ndimnden i andra
arenden, vid andra tidpunkter, for andra fastigheter, kan ha gjort andra
bedomningar av bygglovsforutsittningarna. Bolagets dverklagande
savitt avser beslutet om bygglov ska dérfor avslas.

Fraga om rivningslov

Nir det giller beslutet i den del som avser rivningslov kan
Lansstyrelsen konstatera att nimnden motiverat sitt stillningstagande
med hédnvisning till att rivning av det befintliga huset dr olampligt for
ndrvarande eftersom sambandet mellan rivning av befintlig
huvudbyggnad och givet startbesked for Attefalls
komplementbostadshus bor utredas och hanteras i separat drende.

Emellertid géller enligt 9 kap 34 § PBL att rivningslov ska ges for en
atgard som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av
rivningsforbud 1 detaljplan eller omradesbestdmmelser, eller bor
bevaras pd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga vérde.

Lansstyrelsen, som inte funnit stod for nagot rivningsforbud 1
planbestimmelserna, konstaterar att nimnden inte ndrmare utvecklat
skidlen for sitt beslut att neka bolaget det sokta lovet. Mot bakgrund av
beslutets betungande verkan for klaganden maste ndmnden harigenom
anses ha brustit 1 sin motiveringsskyldighet 1 sddan méan att beslutet
ska upphévas i den del det avser rivningslov och drendet dterforvisas
till nimnden for fortsatt erforderlig handlédggning.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljddomstolen vid Nacka
tingsratt enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats och godkénts digitalt av lansassessor
Lina Jansson. I den slutliga handldggningen av drendet har dven
planhandldggare Sofie Norrgérd deltagit.

Kopia till:
Byggnadsndmnden i Tyresdé kommun
Acreb Bo Produktion AB, Ombud: Ola Betjemann, Next Advokater AB, P.O. Box

7641, 103 94 Stockholm

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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Stockholm Overklagandehanvisning mark- och

miljidédomstolen

Du kan overklaga beslutet hos mark- och miljddomstolen

Om du inte ir ndjd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga
beslutet hos mark- och miljodomstolen.

Hur dverklagar jag beslutet?

Lansstyrelsen maste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna 1 drendet. Dérfor ska du ldmna eller
skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post;
stockholm@]lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Stockholm, Box
22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till ldnsstyrelsen inom tre veckor fran den
dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha tagit del av
beslutet tva veckor efter att ldnsstyrelsen skickade beslutet. Om det kommer in
senare kan dverklagandet inte provas. I ditt 6verklagande kan du be att {4
ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skélen till att du 6verklagar.
Sedan dr det mark- och miljddomstolen som beslutar om tiden kan forldngas.

Parter som foretrdder det allménna ska ha kommit in med sitt 6verklagande inom
tre veckor fran den dag dé beslutet meddelades.

Ditt dverklagande ska innehalla

e Vilket beslut som du 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska &ndras.

e Varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut &r felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din 6verklagan s& bor du bifoga
kopior pé dessa. Kontakta ldnsstyrelsen i1 forvdg om du behover bifoga filer som
ar storre dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter overklagandet at dig ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original fran dig samt uppge sitt eget
namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta lénsstyrelsen via e-post,
stockholm(@]lansstyrelsen.se, eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 60241-2021.
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