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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanens syfte ir att gora det méjligt £6r ytterligare en invindig vining pa befintlig byggnad
pa Bollmora 2:591, att mojliggora for gang- och cykelbana lings med Sikl6jevigen samt en
torgyta norr om Tyresovigen i anslutning till kommande busshallplats.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Detaljplanens forfarande var infér samrad begransat standardforfarande men har dndrats efter
samradet till standardférfarande. Anledningen till andringen dr att alla ber6rda sakdgare inte har
godkint detaljplanen. Dirmed uppfyller planen inte kraven for begransat standardforfarande.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Forslaget har varit pa samrad 6-27 oktober 2021. Under samradstiden inkom 9 yttranden.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor fortydligas med att dagvatten fran planomradet tas
om hand med atgirder i den angransande allmédnna platsmarken. Samt att
anvandningsbestimmelsen Z ska anvindas istallet for J1, da den senare inte finns i Boverkets
toreskrifter (2020:5).

Lantmaiteriet 6nskar att u- och z-omradena i plankartan beskrivs mer i planbeskrivningen och att
det fortydligas att det finns servitut inom z-omradet.

Kontorets bedémning ir att inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen f6r planarbetet och
kan ga vidare for granskning.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 6 — 27 oktober 2021. Samradshandlingarna har
funnits tillgingliga pda kommunens servicecenter, bibliotek och pa kommunens webbplats.
Information och blanketten ”Begiran om yttrande” har skickats ut till samradskretsen.

Under samradet inkom 9 yttranden.

Samhallskontorets stdllningstagande

Kontorets bedomning ar att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for planarbetet och
att med de justeringarna och kompletteringarna som foreslas kan planen ga vidare f6r granskning.

Andringar i planen efter samradet

e Detaljplanen dndrade forfarande frin begrinsat standardforfarande till standardférfarande.
e Redaktionella revideringar har gjorts i1 planhandlingarna.
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e Anvindningsbestimmelse J1 har ersatts med Z.
e Fortydligande i planbeskrivningen om markféroreningar och dagvattenhantering.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter pa planen som kommunen inte har for avsikt att ga till motes. Dessa
ar:

e Utfartsférbud i planomradesgrins vid torgytan.
e Utokat u-omréde vid kraftledning.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och f6rbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 14 2021-10-26 Synpunkt
2. Lantmiteriet, yttrande 13 2021-10-26 Synpunkt
3. Sodertérns brandforsvarsforbund, yttrande 10 2021-10-14 Ingen synpunkt
4. Sédertérns miljo- och hilsoskyddstérbund, SMOHE, 2021-10-26 Synpunkt

yttrande 15

Enskilda ledningshavare

5. Vattenfall eldistribution, yttrande 9 2021-10-07 Synpunkt

Foretag och intresseorganisationer

6. OKQ8, yttrande 11 2021-10-11 Synpunkt
7. BRF Sikl6jan, yttrande 16 2021-10-29 Ingen synpunkt
8. BRF Laken, yttrande 21 2021-10-31 Ingen synpunkt

9. BRF Pigghajen, yttrande 12 2021-10-26 Ingen synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

Synpunkt fran Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har ingen synpunkt pa planférslaget utifran ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 §
PBL, men limnar foljande radgivande synpunkter pa planforslaget:

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKIN: Kommunen bor i planbeskrivningen tydligare redovisa
att dagvatten fran planomradet tas omhand med hjilp av de atgirder som planeras i den
angrinsande allmanna platsmarken, for vilken en separat dagvattenutredning tagits fram,
Dagvattenutredning, Baverbicken allman platsmark (WRS).

Formalia: Linsstyrelsen noterar att kommunen med bestimmelsen |1 preciserar en
anvindningsbestimmelse for industridndamal till ”smaindustri som inte dr stérande for
omgivningen samt handel”. Detta ir en precisering som inte finns i Boverkets foreskrifter
(2020:5) om detaljplan. Numera kan anvindningen Z — Verksamheter anvindas for icke stérande
verksamheter. Anser inte att det finns skl att upphiva beslutet att anta planen.

Svar: Kommunen har uppdaterat anvindningsbestammelsen |1 till 7. Planbeskrivningen fortydligas avseende
dagvatten.

Synpunkt fran Lantmateriet

INNEHALLET I PLANBESKRIVNING OCH PLANKARTA STAMMER INTE
OVERENS.

I planbeskrivningen anges prickmark och hégsta nockh6éjd med ... och <+0.0>, medan pa
plankartan och i planbestimmelserna anges dem med prickmark och ikon f6r nockhéjd.
Lantmaiteriets forslag dr att ange dessa pa ett konsekvent sitt for att undvika missforstand.

UTFARTSFORBUD I PLANOMRADESGRANS

"Detaljplan f6r Golfbana pa Fnysken" nr 294 (faststilld 1998-03-06) som ersiitts av del av nya
planen (torget) har utfartstérbud i fastighetsgrins lings det nya torgets sodra grins. Den gamla
planen fir nya plangrinser runt "hélet"/torget. Torgets s6dra grins blir nu bide fastighetsgrins
och plangrins. Det dr otydligt om utfartsférbudet i plan nr 294 ska fortsitta att gilla.
Lantmaiteriets forslag dr att utoka planomradet vid torgets sodra grins med nagra meter.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS

Skrivningen ang. inlésen av allmin plats bor fortydligas s att det framgar att kommunen med
stod av detaljplanen har ritt att 16sa in den allmidnna platsen utan 6verenskommelse med den
berorda fastighetsidgaren. Det bor dven framga hur ersittningsfragan 16ses i det fall
overenskommelse inte kan traffas.

INITIATIV TILL FASTIGHETSBILDNING
Skrivningen ang. Overenskommelse om fastighetsreglering bor fortydligas sa att det framgar att
tastighetsreglering dven kan ske med tvang.
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U- OCH Z-OMRADE

U- och z-omrade finns utlagda i plankartan, men beskrivs inte i planbeskrivningen pa ett
tillrickligt tydligt sitt. Z-omradet tas upp endast en ging, i tabellen pa sidan 17 som endast
aterger planbestimmelserna. Det bor fortydligas att det finns ett befintligt servitut pa z-omradet,
hur detta paverkas och vad som ska finnas dér nir planen antagits. Innehavarna av de befintliga
ledningarna pa u-omradet behandlas under olika rubriker 1 planbeskrivningen, men kopplingen
mellan innehavarna och u-omradet dr otydlig.

SKA EXPLOATERINGSAVTAL TECKNAS?

I planbeskrivningen framgir inte om nagot exploateringsavtal ska tecknas. Om avsikten ér att
sadant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i samradsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stéd av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Svar:

Utfartsforbud torgytan: Platsen planiiggs som allmén platsmark och kommer att dgas av kommunen, kommunen
ser ingen visk_for att det kommer att ske utfart pa platsen och liter plangransen vara krav enligt samradsforslaget.
Planbeskrivningen uppdateras med information om det.

Inlisen av allmin platsmark och initiativ till fastighetsbildning: Fortydligande har giorts i
genomforandebeskrivningen.

U- och Z-omride: Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen.

Exploateringsavtal: Komminnen avser inte att teckna nagot exploateringsavtal.

Synpunkt fran Sédertérns brandskyddsférbund

Inget att erinra.

Svar: Noteras.
Synpunkt fran Sédertérns miljo- och halsoskyddsférbund, yttrande 15

Sodertorns miljo- och halsoskyddsférbund beslutar att limna foljande yttrande:
1. Forbundet har inget att erinra mot den féreslagna detaljplanen varken vad giller Bollmora
2:591, Bollmora 2:1 eller Gdddan 14.

2. Nar det giller Biavern 2 bor man bedéma om det finns risk att marken ér férorenad av
eventuell tidigare verksamhet eftersom det pa delar av fastigheten tidigare f6rekommit
miljostorande verksamheter. I Gvrigt finns inget att erinra mot att platsen planlaggs for ett torg.

Bedémning

Forbundet har tidigare bedomt att planen inte kommer att medféra nagon betydande
miljopaverkan. Enligt EBH-stédet har det funnits en plantskola och eventuellt en
atervinningsanligening pa fastigheten Bavern 2 och enligt tidigare fastighetsidgare har
muddermassor lagts upp pa tomten. Det bor tas stillning till om dessa verksamheter funnits pa
den del som omfattas av planen och om det 1 sa fall finns markféroreningar som kommer frin
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dessa verksambheter t.ex. vixtbekimpningsmedel. Om sa skulle vara fallet behover ytterligare
utredningar utforas. I 6vrigt har férbundet inget att erinra mot planen.

Svar: Dialog har forts med SMOHLE efter samradet dir de har tittat ytterligare pa fragan om eventuella
markfororeningar pa Bévern 2 samt utredningar och historia pa platsen. SMOHFE har svarat kommunen att det
bedimer att det inte foreligger risk for markfororeningar. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende
markfororeningar.

Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran OKQ8, yttrande 11

Planbeskrivningen fig. 8 visar vixtbiddar/regnbiddar mojligen placerade pa dagens
gangbana/trottoar. Utférande och funktion behéver visas tydligare.

Svar: Regnbiddarna ligger ntanfor planomridet och hor till uthyggnaden av Siklgjeviigen. Detaljerad ntformning
kommer att projekteras i ett senare skede och inte inom ramen for denna detaljplan.

Synpunkt fran BRF Sikl6jan, yttrande 16

Detta arende har behandlats av bostadsrittsforeningens styrelse som enhilligt star bakom detta
svar. For att kunna avyttra den mark som kommunen vill ta i ansprak enligt planforslaget krivs
ett beslut pa en féreningsstimma. Det kan ske ndr forslaget vunnit laga kraft och det finns ett
mer konkret forslag frin kommunen.

Svar: BRE Siklgjan godkdnner planforsiaget enligt begdran om yttrande, kommunen noterar detta.

Synpunkt fran BRF Laken, yttrande 21

Styrelsen i Brf Laken godkdnner samradsforslaget.

Svar: BRE Laken godkdnner planfrslaget enligt begaran om yttrande, kommunen noterar detta.

Synpunkt fran BRF Pigghajen, yttrande 12
BRF Pigghajen godkinner planférslaget enligt begiran om yttrande.

Svar: BRF Pigghajen godkdnner planforsiaget enligt begiran om yttrande, kommunen noterar detta.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall eldistribution AB, yttrande 9

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution har inom omradet for aktuell
detaljplan, samt dess niromrade, elndtsanliggningar bestaende av 22 kV markkabel, ljusbla linje i
kartan, samt 0,4 kV markkabel, bla linje. Ledningarnas lige dr ungefarligt, dirfor bor en
utmitning goras via ledningskollen.se

For 22 kV kabeln onskar Vattenfall Eldistribution ett u-omride, u-omradet bor vara minst 5
meter at vartdera hill frin markkabelns narmaste fas.
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Vid anliggning av gangvig ska hinsyn tas till vara befintliga ledningar, om ledningarna behéver
flyttas utfors detta av Vattenfall Eldistribution men bekostas av exploatéren.

A\ e

T—.

> —y—
[Tt

Svar: U-omridet kommer inte att utikas da byggnaden som star pa platsen idag inte kommer att flyttas. Dialog
har efter samradet forts med V attenfall Eldistribution och markkabeln kommer kunna hanteras inom projeketet
for uthyggnad av Tyresovéigen.



