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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag och beslut om samrad for
Hallebo, Nasby 4:221

Kommunstyrelseforvaltningen forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

1. Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till en ny
detaljplan f6r Hallebo, Nisby 4:221 med standardférfarande.

2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stilla ut foreslagen detaljplan for
Hillebo, Nisby 4:221, f6r samrad.

Kommunstyrelseforvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Tf. Kommundirekt6r Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret

tyresdo kommun
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Sammanfattning

Arendet avser beslut om planuppdrag och beslut om samrad for en
dagverksamhet 1 Trollbicken, Hilleforsvigen 3 i Tyreso. Syftet dr att gora det
mojligt att driva en dagverksamhet inom fastigheten samt skapa en detaljplan
med en flexibel markanvindning och byggritt som dr limpligt for fastigheten
(det vill siga fler anvindningsomraden och 6kad byggratt).

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att planprévning kan pabdrjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet.

Planarbetet finansieras via medel fran medelsreserven, eftersom kostnader for
detaljplaner for verksamhetsfastigheter kommer att behandlas pa samma sitt
som forstudiepotten.

Beskrivning av arendet

Ortofoto med fastigheten Nasby 4:221 markerad i bl firg.
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Bakgrund

Dagverksamhet for personer med kognitiv sjukdom (demens) ir en
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bistindsbedémd insats inom dldreomsorgen. I kommunen finns det ett behov

for att ha dagverksamhet i fler kommundelar. Langsiktigt skulle en enhet

beldgen i Trollbdcken skapa en férdelaktig och bredare spridning av insatsen i

kommunen, med ldgre transportkostnader och mindre miljopaverkan.

Fastigheten ar beldgen i nira anslutning till kollektivtrafik.

I lokalbehovsunderlag till dldre-och omsorgsnimndens anliggnings- och

lokalforsorjningsplan dr behovet av dagverksamhet specificerat och planen ar

godkind av kommunstyrelsen.

Hillebo ér limplig som en permanent 16sning f6r dagverksamhet da lokal och

lige 4r vil anpassat for verksamhetens behov. Samt att kommunen dger

fastigheten som idag star tomstilld och outnyttjad. Fastigheten 4r beldgen i ett

lugnt villaomrade med tomt och goda férutsittningar for aktiv utevistelse.

Syftet dr att géra det mojligt att driva en dagverksamhet inom fastigheten samt

skapa en detaljplan med en flexibel markanvindning och byggritt som ar

limpligt fOr fastigheten (det vill sdga fler anvindningsomraden och 6kad

byggritt).

Beskrivning av platsens forutsattningar

Fastigheten ligger cirka 50 meter sdder fran Varloksparken samt cirka en

kilometer fran Trollbickens centrum dar omkringliggande omrade pa sikt ska
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utvecklas med nirservice och ny bostadsbebyggelse. Omradet har god tillging
till kollektivtrafik, f6rskolor, skolor och handel samt teknisk f6rsorjning.
Grannfastigheterna i omradet bestar av friliggande villor 1 1-2 vaningar med
sadeltak och inredd vindsvaning.

Inom fastigheten Nisby 4:221 finns idag en villa och tva
komplementbyggnader. Fastigheten dr 1 107 kvm stor och relativt flack med
grisytor och planterade trid. Marken bestar av postglacial lera. Den befintliga
villan och komplementbyggnaderna ir beldgna pa fastighetens norr-6stra del.

Fastigheten ar kommunaligd.

Tidigare stallningstaganden

Kommunens gillande 6versiktsplan och riksintressen

Fastigheten ar utpekad som medeltit bebyggelse, vilket definieras som
titortsmassig karaktdr med i1 huvudsak flerfamiljshus, radhus, parhus och
smahus som dominerar. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida arkitektur
och en limplig skala som passar in i landskapet.

Omradet omfattas inte av nagra ekologiskt sirskilt kinsliga omraden eller
riksintressen.

Gillande detaljplan
For fastigheten Nasby 4:221 giller aktuell detaljplan, nr 59:

e Detaljplan for en del av Kumla tradgardsstad Sédergarden som vann
laga kraft 1952.

e Planbestimmelserna medger (BF) mark f6r bostadsindamal 1
fristiende byggnadssitt och (Iv) antal vaningar. Minsta
fastighetsstorlek ar 900 kvadratmeter. I omradet far endast ett
fristiende hus och ett garage eller en mindre gardsbyggnad uppféras.
Bostadsbyggnaden far uppforas i en vaning med inredd vind och hégst
tva lagenheter far finnas. Hogsta byggnadshéjden far vara 4,5 meter
och 1/7 av tomtytan fir bebyggas. Garage eller annan friliggande
gardsbebyggelse med sammanlagd yta om hoégst 30 kvadratmeter far
uppforas.

Genomférandetiden f6r planen har gatt ut vilket mojliggér upprittandet av en
ny detaljplan.

Proévning av barnets bista
Arendet bedéms inte ber6ra barn varfor nigon prévning av barnens bista inte

planeras genomféras. En prévning av barnens bista kan bli aktuellt i ett senare
skede.
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Undersokning av miljopaverkan

En unders6kning av miljopaverkan ska goras i samrad med Lénsstyrelsen och
Sédertérns miljé- och hilsoskyddstérbund. Beslut om betydande
milj6paverkan fattas i samband med beslut om samrad.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske enligt standardforfarande enligt PBL (2010:900) 1 dess
lydelse fran 1 januari 2022.

Beslut om planuppdrag och

beslut om samrad Stadsbyggnadsutskottet, den 26 januari 2022
Beslut om granskning tidigast Q2 2022
Beslut om antagande tidigast Q3 2022
Laga kraft tidigast Q4 2022

Tidplanen ér preliminir och kan forindras under planarbetets gang som en
toljd av till exempel 6verklaganden eller oférutsedda hindelser.

Finansiering, avtal och ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras via medel frin medelsreserven, eftersom kostnader for
detaljplaner for verksamhetsfastigheter kommer att behandlas pa samma satt
som forstudiepotten.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att planprévning kan pabérjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet. Detaljplanen bedoms inte vara av betydande intresse for
allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Kommunstyrelseforvaltningen
bedémer att forslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen. Trollbiacken
bedéms forbli en grén och lummig villastad. Ett socialt hallbart perspektiv kan
uppnas genom att en dagverksamhet 1 omradet stirker och kompletterar den
befintliga bebyggelsestrukturen som till stor del bestar av villabebyggelse.
Detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan. Initialt
bed6éms planforslaget inte innebdra nagon paverkan pa barns livsmiljé.

Forutsattningar som sarskilt behover studeras i ett fortsatt planarbete:

e TFlexibel markanvindning och byggritt som ar laimpligt for fastigheten
ska studeras vidare.

e Tillginglighet, ang6ring och parkering till dagverksamhet behover
sikerstallas.

e Dagvattenhantering ska utredas och sikerstillas.
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