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Beslut
Utbildningsndmnden beviljas, med hdnvisning till vad som
anfors 1 stadsledningskontorets tjdnsteutlatande, att fa bygga
om och anpassa lokaler f6r grund- och gymnasieskola 1
kvarteret Drivhuset, etapp 2, till en hyresgenererande
investeringsutgift om hogst 184,5 mnkr och med en
tillkommande hyra &r 1 om hogst 10,7 mnkr.

Arendet
Stadsledningskontorets tjdnsteutlatande daterat
den 26 november 2021 behandlas.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
stadsledningskontorets forslag. Ordféranden finner att
ekonomiutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets forslag.

Handlingar i arendet
e KS2021/1478-2 (Godkénd - R 1) KS 2021/1478
Tjansteutldtande - Genomforandeforslag géllande grund- och
gymnasieskola i kvarteret Drivhuset etapp 2
e KS 2021/1478-1 Framstéllan fran Utbildningsndmnden
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Genomforandeforslag gallande grund- och gym-
nasieskola i kvarteret Drivhuset etapp 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar foljande.
Utbildningsndmnden beviljas, med hinvisning till vad som an-
fors 1 stadsledningskontorets tjédnsteutltande, att fa bygga om
och anpassa lokaler for grund- och gymnasieskola i kvarteret
Drivhuset, etapp 2, till en hyresgenererande investeringsutgift
om hogst 184,5 mnkr och med en tillkommande hyra &r 1 om
hogst 10,7 mnkr.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets avdelning for
stadsutveckling och lokalforsorjning.

Arendet

Utbildningsndmnden har 1 ett genomforandeédrende ansokt hos kom-
munstyrelsens ekonomiutskott om att far bygga om och verksam-
hetsanpassa befintliga skollokaler (fore detta Enskede Gérds gym-
nasium) i kvarteret Drivhuset 1 i Enskede Gérd. Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, ér fastighetségare.

Utbildningsndmnden har tidigare beslutat om etapp 1 av projektet
vilken ekonomiutskottet godkdnde den 23 juni 2021. Etapp 1 omfat-
tar framst atgdrder for gymnasieskola med fardigstédllande 2022. Fo-
religgande etapp 2, som dr den sista etappen, géller framst anpass-
ning for hogstadieverksamhet med fardigstillande till hdstterminen
2024. Skolan kommer déirefter att ha tva organisationer: Betty Pet-
terssons gymnasium respektive en hogstadieskola med vardera 600
elever, totalt 1 200 elever.

Néamnden redovisar ett stort behov i stadsdelsndmndsomrade Ens-
kede-Arsta-Vantor att sikerstilla befintlig hogstadiekapacitet, fram-
for allt beroende pa att mycket verksamhet bedrivs i lokaler med
tidsbegransade bygglov som upphdr och dirmed behdver ersittas.
Samtidigt 6kar behovet av hogstadieplatser i omradet. Sammantaget
motsvarar utbyggnaden i kvarteret Drivhuset dessa behov.
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Aven antalet elever i gymnasieskolan forvintas att 6ka kommande
ar med anledning av fler barn i aktuell alder. Ndmnden refererar till
en méalséttning om att behélla nuvarande niva pa den kommunala
andelen gymnasieskola vilket motsvarar cirka 4 000 fler elever ar
2031. For nirvarande finns en planering om cirka 3 000 nya platser
1 vilken utbyggnaden i kvarteret Drivhuset ingdr. Namnden ser
ockséd mgjliga synergieffekter mellan denna gymnasieskola och yt-
terligare en ny gymnasieskola i det intilliggande Slakthusomradet
med planerat fardigstillande ar 2026.

I samband med projektet avser SISAB att genomfora erforderliga
underhéllsarbeten till en bedomd kostnad om 55 mnkr. Aven skol-
gardsatgirder samt en utbyggnad av kokskapaciteten planeras.

Utbyggnaden i kvarteret Drivhuset dr enligt ndmnden kostnadsef-
fektiv. Kostnaderna for projekt pa angransande skolor har kunnat
minskas med uppskattningsvis cirka 350 mnkr tack vare denna sats-
ning.

SISAB har lamnat en budgetoffert pa projektet. Exklusive viss di-
rektfinansiering uppgér den totala projektkostnaden till 231,9 mnkr,
varav 176,5 mnkr dr hyresgenererande for nimnden. Jamfort med
tidigare inriktningsbeslut har den hyresgenererande kostnaden okat
med 9,5 mnkr. Tillkommande hyra for projektet berdknas till 10,2
mnkr. Inklusive hyrestilldgg for etapp 1 samt nuvarande hyra for lo-
kalerna summerar dérefter den totala hyran for samtliga lokaler i
kvarteret Drivhuset till 23,0 mnkr per &r. Det motsvarar cirka

19 000 kronor per plats och ar.

Med beaktande av kalkylberdkningsprocent, det vill sédga att rante-
nivan for de hyresgenererande kapitalkostnaderna som jamforelse
berdknas uppga till 2,0 procent, redovisas att hyran skulle bli cirka
2,0 mnkr hégre per &r och kostnaden per plats 6ka med knappt

1 700 kronor per ar. Bedomning av projekt utifran kalkylhyran sker
fran och med den 1 juli 2023 f6r genomforandebeslut. Ddrmed ut-
gor uppgift om kalkylhyra i1 detta drende en referensuppgift.

Vissa smérre forandringar med avgaende respektive tillkommande
area sker genom projektet. Total area efter fardigstdllande uppgar
till 14 385 m? vilket motsvarar 12 m? per plats.
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Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret delar utbildningsndmndens bedémning om
behovet av den foreslagna ombyggnationen for att tillskapa ytterli-
gare hogstadie- och gymnasieplatser i narforort inom kvarteret
Drivhuset. En hyresniva om totalt 19 000 kronor per plats efter far-
digstdllande &r inte orimlig. Med hénsyn till att det i huvudsak &r
befintliga lokaler som omstruktureras, med de kompromisser som
dé ofta krivs vad giller utformning mer mera, sa kan inte heller den
redovisade arean om 12 m? per plats betraktas som orimlig.

Kontoret konstaterar att namnden i enlighet med géillande regler har
haft erforderligt samrad i drendet med stadsledningskontoret.

Genom projektet undviks enligt nimnden investeringar i angréin-
sande skolor. Det dr mycket positivt att ndmnden hédrigenom bidrar
till att halla nere stadens investeringsutgifter. Kontoret uppfattar
dessutom att den redovisade minskade utgiften om cirka 350 mnkr i
detta avseende ir netto, det vill séga en reell besparing. Det dr i s&
fall ett betydande belopp och stor nytta for kommunkoncernen

Sedan inriktningsédrendet har kostnaden 6kat. Det dr prioriterat att
ndmnden i det fortsatta arbetet med projektet sikerstiller sé att inte
ytterligare fordyring sker. Av underlaget framgar att cirka 50 mnkr
av den totala projektkostnaden berdknas for oforutsett och risk. Med
denna relativt stora buffert forsatter kontoret att redovisade nivéer
inte overskrids. Helst ska inte hela bufferten atga.

Kontoret noterar att det administrativa tilligget for SISAB i budget-
offerten ar felaktigt berdknat. Kommunfullmaktige har i budget for
2021 beslutat om nya regler som i detta avseende premierar om-
byggnadsprojekt med relativt sett 1ga investeringsutgifter per ny-
tillkommen plats. Det innebér att det administrativa tilligget i detta
projekt ska rdknas upp med cirka 8 mnkr som ska paféras den hy-
resgenerande kostnaden som darmed kommer att uppga till 184,5
mnkr. Den tillkommande hyran kommer motsvarande att justeras
och 0ka med cirka 0,5 mnkr ar 1 till 10,7 mnkr. Ndmnden uppma-
nas att beakta dessa kostnadsokningar.

Stadsledningskontoret foreslar, med hanvisning till ovan, att kom-
munstyrelsens ekonomiutskott beviljar utbildningsndmnden att fa
bygga om och anpassa lokaler f6r grund- och gymnasieskola i kvar-
teret Drivhuset, etapp 2, till en hyresgenererande investeringsutgift
om hogst 184,5 mnkr och med en tillkommande hyra &r 1 om hogst
10,7 mnkr. Redovisade nivaer far inte dverskridas.
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Ebba Agerman
Avdelningschef

Utbildningsndmndens beslut per den 18 november 2021 med

tjdnsteutlatande
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