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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek Al i skala 1: 1000

Detaljplanen grundas pa foljande:

e Undersokning av betydande miljopaverkan

e Fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadskontoret)

e Samradsredogorelse, januari 2022

e Gron resplan av Tyréns (2021-12-xx)

o Naturvdrdesinventering av WSP (2021-03-24)

e Barnkonsekvensanalys av WSP (2021-04-13)

e Riskutredning av Briab Brand & Riskingenjorerna AB (2020-03-18)

e  Geotekniskt PM av COWI (2021-03-xx)

e Markteknisk undersokningsrapport/ Geoteknik (MUR/Geo), Iterio (2021-
12-14)

e Utredning fladdermdss, SWECO (2021-12-17)

e PM trafik forskola

o Dagvattenutredning for kvartersmark och allménplatsmark, Norconsult
(2022-01-21)

o Bullerutredning, Brekke&Strand Akustik (2022-01-12)

e Solstudier

o Kuvalitetsprogram, LINK Arkitektur och WSP (2022-01-21)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015.

Forfarande, planprocess och skede
Detaljplanen uppréattas med standardférfarande.

Detaljplanen befinner sig i granskningsskedet. Bade under samrad- och
granskningstiden har myndigheter och allménheten mojlighet att yttra sig 6ver
detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogor for gjorda
stallningstaganden vid efterfoljande skede.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen
inte dverklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har
tillkdnnagivits.
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P | Antagande

Tidplan
Planbesked 2019-08-28
Beslut om planuppdrag (SU) 2019-09-25
Samrad Kvartal 2 2021
Granskning Kvartal 1 2022
Antagande Kvartal 2 2022
Laga kraft, tidigast Kvartal 2 2022

Tidplanen ar preliminr och kan forandras under planarbetets gang som en foljd av
ofdrutsedda handelser.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av flerbostadshus om 3-5 vaningar
med cirka 170-200 bosté4der. Flerbostadshusen ska samspela med intilliggande
bebyggelse. Detaljplanen innebér dven en utdkad byggratt for befintlig forskola. Syftet
med att utdka byggratten for forskolan ar att sakerstélla det framtida behovet av
forskoleplatser. Markanvandning ska majliggora bostader, centrumandamal (lokal i
bottenvaning), forskola samt ett allmant park- och gronomrade for allménheten
inklusive hantering av dagvatten. Ett fortsatt allmént gronomrade &r av stor vikt i
planarbetet och séakerstalls i detaljplan. Ny bebyggelse ska utformas pa ett satt som ger
forutsattningar att behalla storre delen av befintligt gronomrade.

Ett kvalitetsprogram tas fram som bilaga till markoverlatelseavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska behandla bostadsbebyggelsen, de boendes utemiljé och
allméan platsmark. Kvalitetsprogrammet paborjas efter samradet och ska vara fardigt
till att detaljplanen antas.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-888, med beaktande av
Miljobeddmningsforordningen 2017:966.
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Politiska beslut

Sveafastigheter inkom med ansékan om planbesked i maj 2019 med en forfragan att
gora en detaljplan for ny bostadsbebyggelse. Stadsbyggnadsutskottet gav positivt
planbesked i augusti 2019.

Kommundirektdren fick den 25 september 2019 i uppdrag av stadsbyggnadsutskottet
att uppratta ett forslag till detaljplan for Amaryllis.

Kommundirektoren fick den 23 april 2021 i uppdrag av stadsbyggnadsutskottet att
stalla ut foreslagen detaljplan Amaryllis for samrad.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar cirka 37 500 kvm och ligger i Lindalen direkt norr om Bollmoravagen.
Norr om planomradet finns ett egnahemsomrade och séder om Bollmoravégen finns
sodra Lindalens verksamhetsomrade.

Markagoforhallanden

[Ee—

e

Karta som visar planomradet markerat i rott.

Fastigheter som berors av detaljplanen.

e Fastigheten Kumla 3:1059, kommunalégd
e Fastigheten Kumla 3:1062, kommunaldgd.
e Fastigheten Kumla 3:1264, kommunaldgd.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/hdga
objekt: Inom sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med en totalh6jd 6ver 45 meter
definierade som hdga objekt”. Ingen bebyggelse med en hojd pa dver 45 meter
planeras. Omradet berdr inga 6vriga riksintressen.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ska omradet langs med Bollmoravagen fortatas for att starka
kopplingen mot Tyresd Centrum. Amaryllis ar ett av omradena som ar utpekat for
fortatning. Omradet ar utpekat for tat- och medeltat bebyggelse vilket motsvarar



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID AMARYLLIS JANUARI, 2022
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSSHANDLING DNR KSM-2019-949-214

bosté&der i flerfamiljshus och radhus samt viss service, arbetsplatser och motesplatser i
strategiska lagen. Det finns parker, gaturum, métesplatser och mindre grénytor inom
bostadsomradena liksom trafik- och parkeringsytor.

Enligt 6versiktsplanen ska nybyggnation skapa mervdrde. Tyresos identitet starks och
utvecklas med ny bebyggelse med olika utseende, innehéll och upplatelseform som
ska komplettera det tidigare utbudet. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida
arkitektur och en byggnadsskala som passar in i landskapet. Tydliga granser ska
utformas mellan privat och offentlig mark for att de allménna platserna ska upplevas
som tillg&ngliga for alla.

Prognosen enligt riktlinjer for bostadsforsorjning i Tyres6 kommun (2017), visar att
befolkningen forvantas vaxa till 65 000 invanare ar 2035. Detta innebar att cirka 300
nya bostader per ar behover byggas fram till ar 2035. Behovet av fler bostader i
omradet och kommunen é&r stort, ett behov som kommunen aven har ansvar for att
hantera och 16sa. Detaljplanen innebar nya bostéder for att mota kommunens behov.

Samhdllsbyggnadskontorets bedémning dr att den foreslagna utvecklingen &r forenlig
med Oversiktsplanens intentioner.

Gallande planer

Foljande detaljplaner galler for omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och darmed ersétter dessa. Genomforandetiden har [6pt ut for samtliga detaljplaner
som galler for planomradet.

e Nr 91, Detaljplanen vann laga kraft 1958-04-25. Markanvandningen &r
reglerad till allmant &ndamal och omrade for bostadsandamal, sammanbyggda
eller fristdende smahus i grupper.

e Nr 1, Styckningsplanen vann laga kraft 1929-05-23. Kartan visar endast hur
fastigheterna ska styckas.

e Nr 170, Detaljplanen vann laga kraft 1976-08-26. Markanv&ndningen &r
reglerad till allmént andamal (forskola), allmén plats gata respektive park.

Sammanfattning av undersokning av miljopaverkan
(MKB uppréttas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen inneb&r ingen
skada pa ekologiskt kéansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
beddms som hanterbara utan att riktvdrden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hélsa och sékerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms darmed inte behdva upprattas.

Beslut om betydande miljopaverkan

| september 2019 togs ett beslut om att genomforandet av detaljplanen inte beddms
innebara nagon betydande miljopaverkan. Efter beslutet har aktuella paragrafer i
miljobalken och miljobedémningsférordningen uppdaterats och samrad behéver nu
ske med Lénsstyrelsen och Sédertdrns miljo- och hdlsoskyddsforbund innan beslutet
fattas.

En ny undersokning av miljopaverkan har darfor tagits fram och kommer att utgéra
underlag for beslut om betydande miljopaverkan. Ett nytt beslut om betydande
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miljopaverkan kommer att tas i samband med beslut om granskning. Kommunens
beddmning &r dock inte forandrad. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte
innebara nagon betydande miljopaverkan.

Ett undersokningssamréad holls med Lansstyrelsen och Sodertérns miljo- och
halsoskyddsférbund under perioden den (2021-02-08)-(2021-03-16). Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och att det fragor som ska studeras vidare bor kunna hanteras under
planprocessen. Sodertdrns miljo- och hélsoskyddsforbund instdmmer i kommunens
bedomning att planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs for
att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller
olégenheter for méanniskors halsa eller miljon.

Luft;

Antalet tillkommande trafikrorelser bedoms paverka luftkvaliteten marginellt utmed
Bollmoravédgen. Den nya bebyggelsen kan ddremot begrénsa spridningen av partiklar
fran Bollmoravagen till gronomradet. Konsekvenserna av detaljplanens
genomforande bedoms darmed ha en obetydlig paverkan pd MKN for luftkvalitet i
omradet. Géllande gréansvarden for luftkvalitet forvantas heller inte 6verstigas inom
en overskadlig framtid i kommunen

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Tyresan uppnar ej god status och den
ekologiska statusen ar otillfredsstallande (uppgift fran Vatteninformationssystem,
Www.viss.lansstyrelsen.se).

Framtagen dagvattenutredning visar pa att foreslagen exploatering sammantaget inte
kommer att forsvara méjligheterna att uppnda MKN. Mer information under avsnittet
Dagvatten pa sidan 21.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3-888, med beaktande av
Miljobeddmningsforordningen 2017:966. Planforslaget beddms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En miljobedomning enligt
miljébalken bedéms darmed inte behdva uppréttas.

Undersokningen av planforslagets miljopéaverkan finns i sin helhet pA kommunens
hemsida for detaljplanen.
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NULAGE, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Ortofoto redogor planomradet markerad med réd streckad linje.

Planomradet for Amaryllis bestar av forskola i 6st, en skogsdunge, gangvag samt
boulebanor i vast. Amaryllis omges av omraden med olika karaktar. Norr om
planomréadet ligger Lindalens egnahemsomrade med villabebyggelse i tva vaningar. |
oster finns flerbostadshus i tva vaningar. 1 séder, pa andra sidan Bollmoravagen,
ligger ett verksamhetsomrade med smaskalig industri och handel. Bebyggelsen i det
angransande industriomradet ar uppford i upp till tva vaningar.

Inom planomradet finns en forskolebyggnad med en byggnadsarea pa 1 095 kvm.
Den befintliga forskolan &r uppford i ett plan. Férskoleverksamheten inrymmer idag
70 platser.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen strukturskiss redogor fyra flerbostadshus (A-D), forskolan Teddybjornen,
parkomradet i nordvast samt foreslagen infartsvag med infart och utfart via
Bollmoravégen. lllustration framtagen av WSP.
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Ovan sektion redogor forslag pa fasadutsnitt for kvarter A. Bebyggelsen varierar fran 3
till 5 vaningar. lllustration framtagen av Link arkitektur
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lllustrationsforslag sett fran sydvast pa Bollmoravagen. lllustration framtagen av Link
arkitektur

Fyra flerbostadshus (A-D) uppfdrs om 3-5 vaningar med cirka 170-200 lagenheter.
Fasaderna ges en variation genom upprepande férskjutningar i byggnadskropparna.
Kvarter A moter villabebyggelsen med tre vaningar sedan trappas vaningsantalet upp.
For att skapa ett levande taklandskap sa varieras vaningsantalet inom varje kvarter.
Lokal mgjliggors i bottenvaningen for kvarter C.

Planforslaget mojliggor en utokning av befintlig forskoleverksamhet fran 70 till cirka
160 forskoleplatser. Det innebdr att detaljplanen kommer att medge en storsta tilldtna
byggnadsarea och en nockhdjd som innebér att forskolan kan uppforas i tre vaningar,
varav en vaning ar till for teknikutrymmen.

Solférhallanden och skuggstudie

En sol och skuggstudie har tagits fram for sommarsolstand, var- och hostdagjamning
samt vintersolstand. Under formiddagen samt dagen skuggas foreslagen gardsmark,
stora delar av grénomradet samt den sddra delen av forskolegarden. I samband med
var- och hostdagjamning kl. 17.00 och kvallstid skuggas i huvudsak gardarna inom
kvartersmark. Bilderna fran solstudien finns bifogad som en egen handling/bilaga.

11
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Gator och trafik

For att klargora befintlig och kommande trafiksituation och resandebehov har en
gron resplan tagits fram.

Nulégesbeskrivning

Idag forsorjs planomradet fran Bollmoravégen i soder samt Amaryllisvagen och
Nybodavégen fran norr. En gang- och cykelvéag passerar genom planomradet och
ansluter till gang- och cykelvagen Lindalens gardsvéag dster om planomradet. Via
tunnel under Bollmoravégen kopplar Lindalens gardsvag samman med en gang- och
cykelbana som binder ihop platsen med Tyresd centrum och nérliggande
bostadsomréaden. Pa norra sidan Bollmoravégen finns idag ingen gangbana, men
upptrampade stigar tyder pa att manniskor trots detta ror sig langs vagen.

Bilresor till och fran forskolan sker idag via Nybodavégen genom Lindalens
villaomrade.

Angoring fran Bollmoravagen till en privat fastighet (Kumla 3:1015) sker idag 6ver
kommunens mark i den sydvastra delen av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att en ny lokalgata byggs ut parallellt med Bollmoravagen som
forsorjer de nya bostaderna samt fastigheten Kumla 3:1015. Lokalgatan utformas med
en vandplan i vardera &nde som &r dimensionerad for sopbil.

Lokalgatan foreslas utformas med en generell kdrbanebredd pa 5,5 meter. En smalare
passage pa 3,5 meter foreslas i en avgransad del. Avsmalningen bedéms motiverad da
trafikflodet bedoms blir lagt samtidigt som béttre forutsattningar skapas for en
eventuell framtida utbyggnad av Bollmoravagen. Mgjligheten till ytterligare
avsmalningar bli aktuella i det fortsatta projekteringsarbetet for minska de hardgjorda
ytorna. Detta kommer i sé fall undersokas i relation till lokalgatans framkomlighet.

Mellan den nya kérbanan och Bollmoravégen anlaggs en ny gang- och cykelvdg samt
gronyta med tradplantering. Den tillkommande gang- och cykelvagen kopplas ihop
med den befintliga gang- och cykelbanan inom planomradet, Lindalens gardsvag samt
busshallplatserna langs Bollmoravagen. Pa norra sidan av den nya lokalgatan skapas
inom kvartersmark angdringsfickor varvat med plantering samt ytor for
dagvattenhantering. Kvartersmarken utformas ocksa med en gangbana framfor
husen.

Infarten till den nya lokalgatan forldggs vid korsning med Mediav&gen som byggs om
till en fyrvagskorsning. Bollmoravégen har en viktig funktion i Tyresos trafiksystem,
darfor har en kapacitetsanalys genomforts for att sakerstalla framkomligheten.
Analysen visar att korsningen bedoms ha en marginell effekt pa kapaciteten for
Bollmoravégen.
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Ovan sektion visar funktioner p& den nya lokalgatan samt utrymme for en eventuell
framtida breddning av Bollmoravagen. Lokalgata till vanster om rdd streckad linje
(plangrans) ingar inom planomradet. Bollmoravagen till hdger ligger utanfor
planomradet.

Parkering

Nulégesbeskrivning

Idag finns cirka nio markparkeringsplatser norr om befintlig forskola.
Markparkeringarna ar amnade for forskolans personal och barnens vardnadshavare.
Angoring, inlastning och avfallshdmtning sker via Nybodavagen.

Det saknas markerade parkeringsplatser for bouleutdvarna idag. De parkerar sina bilar
i anslutning till de befintliga boulebanorna.

Planforslag och konsekvenser

Tyres6 kommun vill i enligt med Trafikstrategin (2019-03-28) framja héllbart resande
och bedomer att det &r l4tt att resa hit pa andra satt 4n bil. Ny bostadsbebyggelsen ges
ett parkeringstal for bil 6 platser/1 000 kvm ljus BTA, varav 10 % dr besoksparkering.
Minst 25 % av parkeringsplatserna i garaget forses med laddinfrastruktur. Det ska
finnas minst en laddningspunkt.

Parkering for bostader sker primart i garage under tillkommande bostadsbebyggelse.
Nagra parkeringsplatser, daribland parkering for rorelsehindrade, sakerstalls i fickor
utmed den nya lokalgatan. Infart till garaget sker i Ostra gaveln pa kvarter B.

Antalet cykelparkeringar fordelat pa bostadsstorlek: 1,5 cykelplats platser for 1 rok,
2,5 cykelplatser for 2 rok, 3,5 cykelplatser for 3 rok och 4 cykelplatser for 4 rok.

En gron resplan har tagits fram i syfte att framja hallbart resande. 1 resplanen foreslas
mobilitetsatgarder sa som bilpool, cykelpool och en cykelanpassade byggnader.

Forskolans parkeringsplatser kommer att utokas fran 9 p-platser till cirka 20 p-platser.
Forutsattningarna for sophdmtning och leveranser till forskolan kommer att
mojliggoras med véndyta framfor forskolan. Losningen kommer att uppfylla
kommunens krav for avfallshantering. Eventuella anpassningar inom kvartersmark
for forskolan mojliggors genom att forskolans omrade foreslas utokas i nordvast.
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Kollektivtrafik

Nulégesbeskrivning

Soder om planomradet pa Bollmoravagen finns tva busshallplatser, Radiovagen och
Antennvégen. Hallplatsen trafikeras av linjerna 816, 819, 821, 823, 840 och 890. Till
Tyresd centrum tar det cirka 5 minuter med buss.

Léangs Njupkarrsvégen finns &ven stombusslinje 873 och 875 mot Stockholm.
Bergfoten som ligger vid korsningen mellan Bollmoravégen och Njupkérrsvégen
ligger inom atta minuters gangavstand fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Med fler boende i omradet forbattras underlaget for kollektivtrafiken. Den nya
bebyggelsens lage nara busshallsplanser ger goda forutsittningar for att kunna nyttja
kollektivtrafiken.

Utformningen av den nya lokalgatan har anpassats for att Bollmoravagen i framtiden
ska kunna inrymma ett kollektivtrafikkorfalt.

Natur och landskapsbild

Naturvarden

Nulégesbeskrivning

Planomradets bestar av en stadsnara blandskog med inslag av hallmark. Majoriteten
av traden dr vitala och en mindre yta med torr-frisk mark finns. Naturen inom
planomradet ar ung (max 100 ar gammal). Planomradet klassas enligt kommunens
gronstrukturplan som ”bostadsnéra natur” med rekreativt varde, dock inte som
vérdefullt rekreativt strak (s.15). Planomradet ligger inom ett omrade dar det idag
finns ett svagt samband i den regionala gronakilen (s.7). | nuldget utnyttjas omradet av
bouleutévare samt for hundrastning och barnlek.
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Figur visar lokalisering av inventerade naturvardesobijekt, linjeobjekt nr 1-3 samt
skyddsvéarda trad. lllustration framtagen av WSP.

Ytobjekt #1 Ronnallé

Utmed Bollmoravégen finns en rénnallé
bestaende av unga trad. Ronnallén omfattas av
biotopskydd. Rénn ar en god fodokalla for
faglar under host och tidig vinter.

Ronnallen ar del av en storre allé som omfattar
langs stora delar Bollmoravégen.

Ytobjekt #2 Hallmarksbarrskog

Ytobjekt 2 ligger delvis inom forskolegarden
och huvudsakligen utanfor planomradet.
Omradet ligger nordést om befintlig forskola
och bestar av tallbekladd hallmark med inslag
av blockterrang. Tradbestandet ar ungt. L ; :
Omradet pekas ut som betydande vérde, dock Fotografi visar rénnallén utmed
hittades inga naturvardsarter d.v.s. sarskilt Bollmoravagen. Kélla: WSP
skyddsvdrda arter i samband med naturvérdesinventeringen.

Den sodra delen av naturvardesobjekt #2 bestar av en smal remsa som kopplar ihop
planomradet med naturmarken norr om forskolan. Remsan utgérs av hallmark med
inslag av mindre block.

Ytobjekt #3 Torr- frisk blandskog

Omradet bestar av blandskog dar majoriteten bestér av tall och gran. Aldre bjork, asp
och klibbalar féorekommer. Marken ligger négot lagre an évriga omradet. Socklade
trad och lagpunkter vittnar om att marken troligen versvammas vid vissa arstider
eller att det tidigare har varit bl6tare.
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Vérdefulla och skyddsvérda trad

I naturvdrdesinventeringen registrerades 26 trad, varav ett ar 6vrigt skyddsvért trad
(nr. 3 bjork) och ett ar sarskilt skyddsvart trad (nr.4), en éldre bjork med en halighet i
stammen. Ovriga inventerade trad uppfyller inte kraven for sarskilt skyddsvarde men
har anda inventerats da de hyser visst naturvarde.

Planforslag och konsekvenser

Den forsvagade tradstrukturen som planforslaget medfor foreslas till viss del
kompenseras genom plantering av inhemska tradarter t.ex. tall och sélg i ytorna
mellan byggnaderna och pa bostadsgardarna. Trad inom allman plats, park, foreslas
sparas i mojligaste man.

Foreslagen bebyggelse kommer utgtra en avsk&rmning av naturmarken mot
Bollmoravégen, vilket bedoms som positivt for fagellivet och for omréadets rekreativa
varden, vilka &r stigen och upplevelsen av nérnaturen.

Ytobjekt #1 Ronnalle

Ronnallén foreslas ersattas av samma art utmed den nya lokalgatan som loper langs
Bollmoravégen. Skelettjordar kan behdva anldggas, vilket studeras vidare i
granskningskedet.

Ytobjekt #2 Hallmarksbarrskog
Omradet kommer att till storre delen forbli orort, vilket bedoms som positivt. En
planbestammelse (n1) for skydd av natur laggs in pa forskolans Gstra del av garden.

Placering av kvarter D kan medfora att den nord-sydliga kopplingen/
spridningsvagen paverkas negativt till viss del eftersom att en svag barriar skapas.

For att kompensera for att spridningssambanden/ kopplingen som kvarter D
paverkas foreslas kompensationsatgarder inom kvartersmarken. Planteringsytorna
inom kvartersmarken/ gardarna kan utformas sa att de utgor ett skydd for smavilt
(t.ex. faglar och ekorrar). Detta bedoms uppnas genom véxtmaterial sa som slan,
bukettapel och/ eller hagtorn.

Kvarter D kommer ha en gron gard och forskolans fastighet med dess gronska
kommer att bestd, darmed bedéms den nord-sydliga kopplingen besta.

Ytobjekt #3 Torr- frisk blandskog

Naturmarken bor vara sa bred och sammanhangande som majligt. Omradet norr om
stigen bor undantas av exploatering da det har starka naturvarden. Omradet norr om
stigen kommer undantas for exploatering, darmed bedéms ingen negativ paverkan
ske.

Vérdefulla och sérskilt skyddsvérda trad

Ett sarskilt skyddsvart trad ar en éldre bjork (nr 4) med en halighet i stammen, med
hansyn till haligheten ar sannolikheten stor att tradet kommer att falla inom en snar
framtid. Tradet kan utgdra en risk for forbipasserande. Dérmed beddms tradet kunna
tas ned. Ett ovrigt skyddsvart trad (nr 3 bjork) utgors av en rotvélta.

For att kompensera de forlorade vardena av bjorkarna foreslas anlaggande av
mulmholkar (insektshotell).

Nagra trad behover tas ned i syfte att mojliggora ny bebyggelse och infartsgata. Nya
trad foreslas planteras inom planomradet.

For att undvika att riskera negativ paverkan pa livsmiljo for fladdermoss skyddas det
haltrad (asp) i detaljplanen som eventuellt kan fungera som koloniplats for
nordfladdermus. Infor byggnation planeras en fordjupad inventeringsinsats for att
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utreda om fladdermadss anvander tradet som boplats. Om sé ar fallet kan restriktioner
kravs for att undvika att fladdermdssen stérs av buller vid byggnation. Belysning pa
kvartersmark och i parkomradet ska utformas for att undvika ljusets negativa
paverkan pa fladdermossen.

En fladdermusinventering har utférts som visar pa forekomst av fladdermus i
omradet. Dock ar det inte troligt att omradet anvands som livsmiljo utan som ledlinje,
skydd och fodoletande i omradets kantzoner. Forslag pa atgarder for att minimera
paverkan for fladdermdssen har beskrivits. Bland annat har ett mindre omrade med
aspar identifierats som viktigt att spara. Dessa aspar bevaras i planomréadet. Planerad
dagvattendamm har beddémts som viktig for fladderméssen och darfér har dammen
fatt en egen egenskapsbestimmelse i plankartan. Det &r troligt att fladdermdssen till
storsta del letar foda i tradgardar vilket gor villabyggelsen till en viktig del for
fladdermossen, bade vad géller fodosok och Gvervintring.

Inventering av vitryggig hackspett har ocksa utforts sedan samradet. Inga
héackningsfynd hittades vilket tyder pa att den inte forekommer i omradet. Det finns
troligen andra faglar i omradet som létt kan forvaxlas med vitryggig hackspett. Andra
intressanta fagelobservationer har gjorts men dessa arter bedoms inte hécka inom
planomradet och det &r mer troligt att det ar villaomradets gronska som lockar.

Kommunens bedoémning &r att utover att skydda aspen krévs inga sérskilda atgarder
for att planlaggningen ska bli lamplig med avseende pa skyddade arter. Kommunen
bedomer att eventuella atgérder for att undvika ljus- eller bullerstérningar pa en
potentiell koloni kan hanteras inom genomforandet av detaljplanen.

Parkmark inom planomradet

Nulégesbeskrivning

Idag finns tva stora ytor fyllda med grus som nyttjas som boulebanor. Det finns fyra
aktiva bouleforeningar som nyttjar platsen regelbundet, bade for nojes skull och
tavlingar.

Planforslag och konsekvenser

Utformning av parkomradet ska studeras vidare i nasta skede. Parkens befintliga
varden som park och gronomrade kommer forstarkas i och med vidare arbete med
projektering. | planeringen ingar bland annat iordningstéllande av utegym/lekyta och
en dagvattendamm.

Boulebanorna ska inte ingd inom planomradet. Arbete pagar med att se 6ver en ny
placering av boulebanorna inom kommunen.

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har utforts av WSP. Syftet &r att utreda vilka konsekvenser
den nya detaljplanen far for de barn som bor och anvander omradet idag.

Nulégesbeskrivning

| Lindalen bor det cirka 3 000 personer varav 361 ar barn i lder 0-18 ar. | samband
med en workshop med de narboende (september, 2019) framkom att just detta
omrade ar uppskattat som rekreationsomréade for barn och det framgick &ven i dialog
med forskolepersonal som gjordes som en del av en barnkonsekvensanalys for
omradet. | analysen pekas féljande kvalitéer och brister ut for planomradet utifran ett
barnperspektiv:
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Kvalitéer:

e Stigen genom grénomradet ar en vardefull miljo for barn
e De tva kullarna med kojor och granen som malpunkt for barnen

e Gronomradet inom detaljplan Amaryllis samt narnaturmiljon norr om
forskolan

e Forskolan Teddybjornen och dess gard.
Brister:

e Malpunkter for barn och unga.
o Platser for utrymmeskravande spontan lek/ idrott
o Buller och trafiknara

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget gor det mojligt for barn att fortsétta rora sig trafikseparerat genom
gronomradet. Parkomradet kan dven fortsattningsvis nyttjas for barn i omradet och
forskoleverksamheten for till exempel korta utflykter och lek. De tva kullarna med
kojor beddms kunna besta dven efter exploatering, vilket beddms som positivt da
kullarna identifierats som viktiga malpunkter for forskolebarnen.

Stigen genom planomradet och dess upplevelse av naturstig kommer att besta efter
exploatering.

Bostadsbebyggelsen kommer att utgora ett bullerskydd for det aterstaende
gronomradet, vilket kan bidra till en béttre [judmiljo for barn och unga att vistas i.
Den nya bebyggelsen utformas med balkonger, fonster och entréer mot parken, vilket
beddms skapa forutsattningar for 6kad trygghet i parken. Dessutom skapar de nya
huskropparna en tydlig avgransning mellan parken och Bollmoravagen vilket kan
bidra till att frimja tryggheten, inte minst for barn.

Forskolan planlédggs med planberedskap for ett framtida behov av expandering. Har
kan inrymmas en forskola med plats for cirka 160 barn och med en friyta om 40 kvm
per barn.

Parkomradet kommer att utvecklas, se utforlig beskrivning under avsnitt "natur”.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulégesbeskrivning
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Om man vid grévning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kinda, foreligger anmélningsplikt enligt lagen om kulturmiljo (1988:950).
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Geotekniska forhallanden

Nulégesbeskrivning

Inom planomradet varierar markytan fran cirka +50 till cirka +54 (RH2000).
Markytan sluttar svagt fran vast till 6st. Omradet utgors till stor del av grénomréade
med berg i dagen. I vést finns tva boulebanor och grusad yta.

Jordlagren inom planomradet bestar i huvudsakligen av friktionsjord pé berg. De
Oversta metrarna av friktionsjorden bestar av sand. Bergsytans niva har bestamts till
mellan cirka 0,5 och 14,6 meter djup. Inga stabilitetsproblem forekommer idag.
Planforslag och konsekvenser

Grundlaggning foreslas med borrande palar till berg, plintar till berg och pa packad
sprangbotten alternativt packad sprangstensfylining pa berg. Konstruktionerna ska
utforas vattentata under grundvattenniva.

Rekommendationer i PM Geoteknik ska foljas. En detaljerad geoteknisk
undersokning har tagits fram som kommer ligga till grund for projektering och
byggnation.

Radon

Nulégesbeskrivning
Planomradet ligger inom lagriskomrade.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hogradonmark utforas radonsakert.

Service

Nulégesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beléget i Tyreso, till Tyres6 centrum ar det cirka 1 km.
Tyres6 centrum fungerar som en nod for kollektivtrafiken i kommunen. Har finns
dven ett stort utbud av handel och 6vrig service. Det tar cirka 20 minuter att
promenera och cirka 10 minuter att cykla fran planomradet till Tyres6 centrum. Med
bil tar det cirka 5 minuter att na Tyreso centrum via Bollmoravagen.

Planforslag och konsekvenser

Planfdrslaget innebér 6kad samhdllsservice i form av mojlighet till framtida utdkad
forskoleverksamhet i omradet. Inom kvarter med planbestimmelsen C mojliggors
lokal i bottenvéning.

Teknisk forsorjning
Foljande ledningsagare har teknisk infrastruktur och ledningar inom planomradet:

e TyresO Kommun
o Vattenfall Fjarrvdrme AB
o Vattenfall Eldistribution AB
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e Skanova/Telia Company

Vatten och avlopp

Det finns befintlig infrastruktur for vatten och avlopp, varme, el- och opto-ledningar.
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VVA-ledningsnatet. Anslutning till detta
finns i narheten av planomradet idag. Planforslaget medfor ledningsflytt av befintlig
vattenledning till f6ljd av planerad bebyggelse.

Fjarrvarme

En fjarrvarmeledning ligger inom planomradet, strax soder om foreslagen
bostadsbebyggelse. En ny fjarrvarmeledning 14ggs i lokalgatan séder om ny
bostadsbebyggelse och ansluter mot befintlig ledning Gster om ndtstationen. Befintlig
fjarrvrmeledning 6sterut ska ligga kvar. Kommunen uppmanar till anvédndning av
fornyelsebara energikéllor. Anslutning till fjarrvarme inom planomradet dr méjlig och
bor darfor utforas.

El

Vattenfall Eldistribution AB har tva befintliga natstationer inom planomréadet. Dessa
star bredvid varandra, men det &r endast den véstra som ér i drift. Hogspanning
(11kV) kommer fran norr och korsar planomradet idag och transformeras ner till
lagspanning (400V) for att forscrja delar av verksamhetsomréadet soder om
planomradet. Befintlig nétstation ska ersattas med ny natstation.

Tele/-kanalisation

Skanova AB har telekanalisation som korsar omradet i samma ldge som Vattenfall
Eldistributions AB elledning. Telekanalisation ar i konflikt med planerad
bostadsbebyggelse.

Fiber/-kanalisation
Stokab och Skanova har ledningar och kanalisation inom planomradet.
Tyres6 kommun har ledningar och kanalisation inom planomradet.

Dagvatten

Nulégesbeskrivning

| dagslaget bestar marken inom planomrédet till stor del av gronytor och grusytor. Da
jordarten inom planomrédet bestar till storsta del av postglacial sand bedoms
infiltrationskapaciteten vara hog. Dagvatten inom planomradet bedéms darfor i
dagsléget infiltreras ner i marken samt tas upp av véxtlighet. Vid kraftiga regn
och/eller om marken ar vattenmattad bedoms dagvatten fran delar av planomradet
eventuellt kunna avrinna ytligt ut pa Bollmoravagen.

Dagvatten fran planomradet avrinner idag via ett allmént dagvattensystem genom
Bollmora ut i Fnysdiket. Diket mynnar vidare till dagvattenanlaggningen
Kolardammarna och sedan vidare till Albysjon. Albysjons ingar i vattenférekomsten
Tyresan.
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Oversikt dver planomrédet tillsammans med Kolardammarna, Albysjon samt Tyresan (Norconsult 2021)

Tyresans ekologiska status ar klassad som otillfredsstallande. Detta framst pa grund
av konnektivitet och permanenta vandringshinder for fiskbestand. Dess kemiska
status klassas som uppnar ej god. Detta pa grund av gransoverskridande véarden for
polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS och kvicksilver. Nagra betydande
paverkanskallor ar fororenade omraden, urban markanvéandning, jordbruk, enskilda
avlopp, atmosfarisk deposition samt vattenkraftverk. MKN for Tyresan &r att uppna
god ekologisk status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Ett dtgardsprogram for Tyresan och Kalvfjarden har tagits fram av Tyresans
vattenvardsforbund med syftet att ge en samlad bild av atgardsbehovet i Tyresans
avrinningsomrade nar det galler dvergddning, miljogifter, biologisk mangfald,
vattennivaer/6versvamningsrisker och rorligt friluftsliv. Tyresans vattenvardsforbund
har 10 vattenvardsmal som exempelvis minskad dagvattenbelastning, ytvatten foljer
miljokvalitetsnormer for ekologisk status samt ytvatten foljer miljokvalitetsnormer for
kemisk status. Utefter dessa mal behdver atgarder goras for att minska 6vergédning
och paverkan fran miljogifter, aterstalla vattendrag och andra vatten till mer naturliga
forhallanden, atgarda vandringshinder och underlatta for det rorliga friluftslivet.

Planforslag och konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram for att berdkna framtida féroreningsbelastning
och fléden. Utredningen ar uppdelad i tva delar, en for kvartersmark och en for
allméan platsmark. En sammanvagd bedomning av de bada delar har &ven gjorts.

Framtagen dagvattenutredning visar pa goda majligheter att fordroja, rena och
infiltrera dagvatten inom kvartersmarken efter planerad exploatering. Marken inom
omradet bestar till stor del av postglacial sand med hdg genomslapplighet och darmed
goda mojligheter for LOD.

Fordrojning och rening foreslas antingen i nedsankta regnbaddar pa bade fram- och
baksida av byggnaderna, alternativt regnbaddar péa baksidan och skelettjordar med
tillsats av biokol pa framsidan. Den totala fordrojningsvolymen inom
utredningsomradet beraknades till 120 m3 och ett ythehov for
dagvattenanlaggningarna pa totalt 383 m2
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Dagvatten fran gron- och grusytor inom parkomradet infiltreras i marken och
underliggande sandlager likt i dagslaget.

Dagvatten inom forskolans omrade foreslas renas och fordrojas i regnbaddar.

Dagvatten fran den framtida lokalgatan foreslas renas och fordrojas i
dagvattenanlaggningar som ska anlaggas i planomradesgransen i samband med
ombyggnationen av Bollmoravdgen. Dagvattenanldggningarna langs Bollmoravégen
kommer besta av bade vaxtbaddar, svackdiken samt underjordiska makadammagasin i
det 6ppna forstarkningslagret under gang- och cykelvégen.

Sammanvégd bedomning hela planomradet

Till f6ljd av fordndrad markanvéndning i samband med exploateringen samt framtida
klimatforandringar kommer dagvattenflodet att 6ka inom planomradet.
Dagvattenflodet inom hela planomradet berdknas dka fran 157 I/s till 579 1/s vid ett
20-arsregn.

Da tva alternativa I6sningar (enbart regnbéddar alternativt regnbaddar och
skelettjordar) har foreslagits inom kvartersmarken har féroreningsmangderna
summerats med allméan platsmark for de bada alternativen. Méangderna beréknas
minska eller vara oférandrade for samtliga fororeningar med undantag for fosfor och
krom for bada alternativen. Med enbart regnbaddar inom kvartersmarken beréknas
mangden fosfor i dagvattnet 6ka fran 0,44 kg/ar vid befintlig situation till 0,56 kg/ar
vid framtida situation efter rening. Aven méangden krom beraknas ¢ka fran 0,018
kg/ar till 0,020 kg/ar. Okningarna beddms som marginella och ligger inom
felmarginalen for berdkningarna. For alternativet med regnbaddar och skelettjordar
inom kvartersmarken beréknas den totala fororeningsméngden fosfor i dagvattnet for
hela planomradet 6ka fran 0,44 kg/ar till 0,62 kg/ar vid framtida situation efter
rening. For alternativet med skelettjordar och regnbéaddar inom planomradet beraknas
mangden krom inom hela planomradet att 6ka fran 0,018 kg/ar till 0,019 kg/ar.

Utifran att 90 procent av arsnederbdrden beraknas kunna omhéandertas vid
dimensionering for regnméangden 20 mm samt att en reningsgrad pa 100 procent kan
antas vid infiltration till underliggande sandlager har féroreningsmangderna for fosfor
och krom beraknats med procentsatser, alltsd pa samma satt som vérden fran
Stormtac-verktyget beréknas. De framtida féroreningsmangderna i dagvattnet blir
0,19 kg/ar fosfor samt 0,006 kg/ar krom, vilket &r lagre &n berdknade befintliga
nivaer for bada damnena. Resterande &mnen visar pa framtida nivaer som ar lika stora
eller mindre &n befintliga féroreningsméngder.

Den sammanvagda beddmningen blir darfor att exploateringsforslaget inte
riskerar mojligheterna for Tyresan att uppna MKN.

Dagvattenhantering fran narliggande omraden

Dagvattennatet upp- och nedstroms planomradet &r i dagslaget hard belastat samt

underdimensionerat. FOr att skapa forutsattningar for att utjdmna dagvattenfloden

fran villaomradet Lindalen har forutsattningarna for att anldgga en dagvattendamm
utretts inom omradet som foreslas bli parkmark i detaljplanen.

Dagvatten fran nérliggande villaomrade foreslas fordrojas i en dagvattendamm.
Dagvattendammen beréknas ha en total fordréjningsvolym pa 874 m3 vilket
motsvarar ett regndjup pa 20 mm. Dagvattendammens totala yta beraknas till 940 m2.

Hoga grundvattennivéaer innebér att en damm behdver utformas med en permanent
vattenspegel. For 0kad sékerhet kan dammen utformas med ett lagre vattendjup
narmast vattenkanten.
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Referenshilder som visar idéer for hur en damm kan utformas. Tréspanger kan anvéndas for att
spara naturmark och skapa mdjlighet att komma néra vattnet. Sl&nter och delar av dammen som i
allménhet ar torrlagda kan utformas pa ett satt sa att de upplevs som en naturlig del av skogen.

Milj6, halsa och sékerhet

Fororenad mark

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomréadet. Det finns inte heller ndgra
indikationer pa att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat
medfdra fororeningar av marken. Planfdrslaget beddms inte riskera medféra
fororeningar av marken.

Resultat fran den miljétekniska markundersokningen visar att 2 provpunkter
uppmatte halter av metaller 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvéarde for
KM. Resterande parametrar underskred riktvardet for KM. Vidare undersékning
kring detta kommer att goras i det vidare arbetet.

Transformatorstation

Transformatorstationer omges av elektromagnetiska falt och placeras darfor enligt
praxis pa ett sakerhetsavstand om minst fem meter till bostadshus.
Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket lag
exponering for magnetfalt. Kortaste avstand mellan byggratt for transformatorstation
och byggratt for bostadshus dr i planen cirka 12 meter. Darfér bedéms inte aktuella
transformatorstationer innebara nagon risk for manniskors hélsa.

Transporter med farligt gods

Nulégesbeskrivning

Planomradet angrénsar till Bollmoravégen som ar en sekundar transportled for farligt
gods for lokala transporter. Den sekundéra transportleden stracker sig mellan
Skrubba Malmvg i vast och Njupkarrsvagen at ost. Mottagare for transporter med
farligt gods som trafikerar Bollmoravagen ar nagra industriverksamheter i Lindalens
industriomrade samt tva drivmedelsstationer i Bollmora industriomréade.

| ndrheten av planomradet finns inga verksamheter klassificerade som farliga
verksamheter enligt 2 kap. 4 § i lag (2003:778) om skydd mot olyckor eller som
omfattas av Seveoslagstiftningen. Cirka 1 km norr finns Storkéllans krematorium som
klassas som miljofarlig verksamhet enligt Miljobalken (1988:808).
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I industriomradet strax sdder om planomradet finns flertalet verksamheter som
utgors av externhandel och lattare industri. Hantering av brandfarlig vara (vétska,
aerosoler och gas) finns inom flera verksamheter, varav nagra ér tillstandspliktiga.
Naégra verksamheter hanterar brandfarlig vara endast i mindre omfattning som inte
nar upp till tillstandspliktiga méngder. Detta medfor att det forekommer transporter
med exempelvis tankbilar pa Bollmoravégen till och fran industriomradet for att fylla
pa cisterner.

Cirka 500 respektive 700 meter dster om planomradet mot Tyreso centrum finns tva
drivmedelstationer. Leveranser och tomma tankbilar passerar darmed pa
Bollmoravégen utmed planomradet En drivmedelstation tar vanligtvis emot
leveranser 2-4 ganger i veckan, som da kan besta av brandfarlig vatska och gaser.

Vid en olycka med fordon som transporterar brandfarlig vatska eller gas kan ett hal pa
tanken leda till att vatskan eller gasen strommar ut. Vatska kan breda ut sig pa marken
och bilda vatskepdlar. Antands en vétskepol uppstar en pélbrand. Stralningsnivaer
fran en polbrand pa kan né kritiska nivaer for brandspridning till byggnader och
skador pa personer i narhet till branden. Att begréansa den majliga utbredningen av ett
utslapp av brandfarlig vétska till vagomradet far som foljd att mindre del av
planomradet paverkas vid antandning av ett utslapp. Vid utslapp av brandfarlig vétska
kan dven ett gasmoln med antdndbar blandning bildas, som vid antandning orsakar en
fordrojd antdndning. Utslapp av giftiga brandfarliga vatskor kan avdunsta och driva
ivdg som gasmoln och orsaka forgiftning vid inandning. Vid en brand kan &ven
brandroken orsaka skador pa personer. Utmed Bollmoravagen finns det i dagslaget
inte forutsattningar for att begransa utbredningen av ett utslapp av brandfarlig vétska
fran en tankbil till vagomradets néarhet da det inte finns ndgon upphojd kant, dike
eller liknande.

Planforslag och konsekvenser

Bostadskvarterens struktur och placering har anpassats for att sakerstalla mojliga
risker knutet till sekundérleden for farligt gods. Inom de 15 meter fran Bollmoravégen
som enligt riskutredningen inte rekommenderas att utformas for stadigvarande
vistelse planldggs marken for gata respektive parkering. Inom omrade for parkering ar
avsikten att mojliggora for exempelvis parkering och uppstalining fér motordrivna
fordon, cykelparkering, gdngbana samt dagvattenhantering i planteringar och
tradgropar. Vistelseytor for bostadskvarteren planeras mot parken, i riktning bort fran
Bollmoravégen.

For att begransa konsekvenserna vid en eventuell olycka med farligt gods pa
Bollmoravégen regleras foljande sakerhetshojande atgarder i plankartan inom ett
avstand pa 30 meter fran Bollmoravégen:

e Utrymningsmojligheter i nordlig riktning bort fran Bollmoravéagen ska
sdkerstéllas.

e  Friskluftsintag riktas bort fran Bollmoravagen.

e Glas ska utforas i lagst brandteknisk klass EW 30.

o Fasader som vetter mot Bollmoravagen utfors i obrdnnbart material eller
brandteknisk klass minst motsvarande E1 30.

Ovriga rekommendationer frén riskutredningen &r att fonster i brandtekniskt klassad
fasad kan vara 6ppningshara, savida de uppfyller alla 6vriga krav som slls for den
aktuella brandtekniska klassen. Likasa att dér det ar mojligt placeras friskluftsintag
hogt upp pa fasaden.
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Planfdrslaget innebér att en ny lokalgata byggs parallellt med Bollmoravégen. Direkt
soder om planomradet, mellan den nya lokalgatan och Bollmoravagen, kommer en ny
gang- och cykelvag samt remsa med tradplantering byggas i samband med
detaljplanens genomférande. Forutsattningar finns att utforma planteringsytan som
ett dike eller vall i samband med byggnation som kan bidra till att begrénsa
utbredningen av vétska vid en eventuell olycka pa Bollmoravagen.

Buller

Nulégesbeskrivning

Nedan bullerkarta med planomradet markerat med en svart gréns redovisar
ungefarliga bullernivaer. Inom planomréadet varierar ljudnivaerna mellan 30- 60 dBA.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader far bostader
uppforas vid vagar sa lange ekvivalentnivan inte 6verskrider 60 dB (A) vid
bostadsbyggnadens fasad. Om grénsen dverskrids ska minst hélften av
boningsrummen i varje ldgenhet vara vdnda mot en sida dar 55 dB (A) inte
overskrids. 1 smalagenheter om hogst 35 kvm accepteras upp till 65 dB (A) vid fasad.
Dessutom stélls krav pa ljudnivaer pa uteplats samt inne i lagenheter.

Enligt naturvardsverket bor den ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller pa 50 dBA med
en maximal ljudniva pa 70 dBA underskridas pa de delar av garden som &r avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

30-35
35-40
- 'l 55-50
. o . _. > 60

Bullerkarta med planomradet markerat med en svart grans. Inom planomradet varierar
ljudnivéerna mellan 30- 60 dBA.

Planforslag och konsekvenser

Det ar mojligt att uppfylla trafikbullerforordningen béade avseende ljudniva vid fasad
och pa uteplats. Dock behdver hansyn tas vid planering/utformning av planlésningar
sa att de bostader som behover tillgang till en mindre bullerutsatt sida for minst
hélften av bostadsrummen far det.

Hénsyn for industribuller behdver tas vid planering/utformning av planldsningar sa
att de bostader som behdver tillgang till en mindre bullerutsatt sida far det. Den
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samlade bedomningen &r att Boverkets allménna rad i BFS 2020:02 kan uppfyllas for
samtliga kvarter.

Plankartan har bestammelse for buller, att halften av bostadsrummen maste vandas
mot tyst sida.

Skyfall och héga fléden

Enligt Tyreso kommuns Skyfallskartering finns det idag ett flertal lokala lagpunkter
inom planomradet.

Amaryllis

maximalt
vattendjup [m]
10
Bmos-10

S [ ]01-02

Karta fran kommunens skyfallskartering

Planomradet beddms dock inte ligga i ett omrade med stor risk fér Gversvamningar
och lokala lagpunkter bedéms kunna byggas bort utan storre ingrepp med en ny
hojdsattning av kvartersmarken. Narmast byggnaderna bor marken hojdsattas pa en
hogre niva an omkringliggande mark for att motverka att framtida byggnader skadas
till foljd av 6versvdmningar.

Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte
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Bestammelse: Forklaring/Syfte: Lagstod:
GATA Gata PBL4 kap 5§
punkt 2
Syftar till att allménheten ges
mojlighet att anvénda gatuutrymmet.
PARK Park PBL4 kap 5§
punkt 2
Syftar till att allménheten ges
mojlighet att vistas i gronomradet norr
om fdreslagen bebyggelse.
Foljande komplement tillats inom
anvandning PARK t.ex. dammar,
gangvégar, parkering och lekplats och
skulptur. Mindre byggnader tillats
inom parkandamalet om de ar
forenliga med andamalet.
B Bostader PBL 4 kap 5 § 1st
punkt 3
BC Bostader, centrumandamal far PBL 4 kap 5 § 1st
inrymmas i bottenvaning. punkt 3
Syftar till att mojliggora lokal i
bottenvaning.
E Tekniska anlaggningar PBL 4 kap 5 § 1st
punkt 3
S Forskola PBL4 kap 5 §
punkt 3
Inom omrade medges for forskolan
tillhérande funktioner t.ex. parkering,
infart, cykelparkering och
lekutrustning.
p Parkering PBL 4 kap.581st3p
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Omrade for parkering i
angoringsfickor samt uppstallning for
sopbil och leveransfordon. Aven
cykelparkering och skelettjordar med
plantering eller tradrad ingar.

€1 Storsta tillatna byggnadsarea ar 1 400 EBL 4kap 115 punkt
kvm.
———— 7 Prickmark. E?L 4 kap. 11 § punkt
l_ Ll Marken far inte forses med byggnad.
Prickmark inom omrade for parkering
syftar till att hindra
komplementbyggnader att uppforas
inom riskavstand fran sekundarled for
farligt gods.
FTF F R Korsmark. E?L 4kap. 11§ punkt
i + + + '
T o A

Endast komplementbyggnad far
placeras.

Hdgsta nockhéjd i meter dver angivet
nollplan.

PBL 4 kap 11 § punkt
11

~00-00

Takvinkeln far vara mellan
[minvinkel:decimaltal] och
[maxvinkel:decimaltal] grader

PBL4kap.1181stl
p

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara

PBL4kap.581st2p

+0,0 [hojd:decimaltal] meter
b1 Gardsytan far underbyggas med 5?'54 kap 16 5 punkt
garage samt 6verbyggas med
bostadskomplement, balkong och
plantering.
b2 Bjalklag ska vara planterbart. 5?'54 kap 16 5 punkt
bs Mark far 6verbyggas med 5?'54 kap 16 5 punkt
bostadskomplement, balkong och
plantering
Hélften av bostadsrummen ska vandas
mot tyst sida
my Byggnader utformas sa att EE:‘ 2?') kap 125 punkt

utrymningsmajlighet i nordlig riktning
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bort frin GATA sékerstalls.

] ] . . PBL 4 kap 12 kt
m; Friskluftsintag ska riktas bort fran 1st2p ap 125 pun
GATA.
PBL 4 kap 12 kt
ms Fasader som vetter mot GATA ska 15t 2p ap 12§ pun
utforas i obrannbart material eller
brandteknisk klass minst motsvarande
El 30.
Y . PBL 4 kap 12 kt
mg Glas ska utfdras i lagst brandteknisk 15t 2p ap 125 pun
klass EW 30.
. PBL 4 kap 13 § 1st 1
N Markens topografi och ap133lstip
naturmarkskaraktar ska bevaras.
Syftet dr att sakerstélla naturvarden
inom forskola.
n, Skyddsvérda trad ska bevaras.

Administrativ
bestammelse

Genomforandetiden &r 5 ar fran det
datum planen vann laga kraft.

PBL 4 kap 21 §

Uz

Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

PBL 4 kap 5 § punkt
1.2

lustration:

Riskavstand 15 meter till vag
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ar en del av planhandlingarna och ska vara
végledande vid genomfdrandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfarandetid &r 5 ar fran det datum dé beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar den kortaste genomforandetid en
detaljplan kan ges. Nér detaljplanen vunnit laga kraft har fastighetsagare ratt att fa
bygglov i enlighet med planen. Under genomforandetiden ar de rattigheter som
detaljplanen ger skyddade och generellt géller att en detaljplan inte far andras fore
genomforandetidens utgang om inte berdrda fastighetségare godkanner det. Det finns
dock vissa undantag fran denna huvudregel si som att andringen ar nodvandig pa
grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunde forutses vid den
ursprungliga planldggningen eller for att fora in bestimmelser om fastighetsindelning
eller rattighetsomraden.

Preliminar tidplan fér genomférande

Tidplanen som redovisas nedan &r prelimindr och forutsatter att detaljplanen vinner
laga kraft utan dverklaganden.

Antagande av detaljplan Kvartal 2 2022

Laga kraft (tidigast) Kvartal 3 2022

Fastighetshildning och detaljprojektering (paborjas tidigast) Kvartal 3 2022

Byggstart allman plats (tidigast) Kvartal 1 2023

Byggstart bostéder (tidigast) Kvartal 3 2024
Avtal

Kommunens avsikt &r att sélja den mark som planl&ggs som kvartersmark for
bostéder till exploatdren. | samband med att detaljplanen [dmnas for antagande i
kommunfullméktige kommer ett forslag till markoverlatelseavtal ocksa lamnas for
godk&nnande. Avtalet tecknas mellan Tyresé kommun och exploattren for att reglera
bland annat ekonomiska dverenskommelser, markoverlatelser och ansvarsférdelning
under genomfarandetiden. Ett kvalitetsprogram bilaggs till markGéverlatelseavtalet for
att sékerstalla att bebyggelsen pa kvartersmark innehaller de kvalitéer som
dverenskommits under planprocessen.
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén platsmark

Detaljplanen innefattar allmén platsmark. Kommunen &r huvudman fér allménna
platser vilket i denna detaljplan omfattar gatumark och park. Kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift av allmén platsmark. Huvudmannaskapet innebar dven
att kommunen léser in mark som &r planlagd som allmén plats.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande och upprustning av alla typer av
anlaggningar, ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Tyres6 kommun &r markdgare till Kumla 3: 1062 som planl&ggs som mark for
forskola.

| detaljplanen &r tva omraden reserverade som kvartersmark for tekniska anldggningar
(E-omraden). Avsikten ar att majliggora byggnation av transformatorstationer.

Ledningar

Tyres6 kommun &r huvudman for de allménna vatten- och avloppsanlaggningarna
och ansvarar for utbyggnad och underhall av ledningarna fram till forbindelsepunkt
for respektive fastighet.

Respektive ledningsagare for fiber, el och fjarrvarme ar huvudman for sitt ledningsnéat
fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Fastigheter som berdrs av detaljplanen.

e Fastigheten Kumla 3: 1059, kommunal&gd.
e Fastigheten Kumla 3: 1062, kommunal&gd.
e Fastigheten Kumla 3: 1264, kommunal&gd.

Fastighetsbildning

Fastighetshildningsatgarder sasom fastighetsreglering och avstyckning krévs for
genomforandet av detaljplanen for att na en andamalsenlig fastighetsindelning.

Foljande behov av avstyckning och markoverforingar har identifierats inom
planomradet:

- Den mark som planlaggs som kvartersmark for bostader samt parkering,
foreslas avstyckas till nya fastigheter, se figur 1 a och b i kartbild nedan.

- Den del av kommunens fastighet Kumla 3:1059 som planlaggs som
kvartersmark for bostadshebyggelse foreslas genom fastighetsreglering
Overforas till den angrdnsande bostadsfastigheten i samband med att den
avstyckas, se figur 2.

31



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID AMARYLLIS JANUARI, 2022
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSSHANDLING DNR KSM-2019-949-214

- Den del av kommunens fastighet Kumla 3:1059 som planlaggs som allmén
plats foreslas genom fastighetsreglering 6verforas till den kommunagda
fastigheten Kumla 3:1264, se figur 3.

- Den del av kommunens fastighet 3:1264 som planléaggs som kvartersmark for
forskola foreslas 6verforas genom fastighetsreglering till befintlig
forskolefastighet Kumla 3:1062, se figur 4.

- Den del av Kumla 3:1062 som planlaggs som allman plats (gata) foreslas
genom fastighetsreglering dverforas till kommunens fastighet Kumla 3:1264,
se figur 5.

- Inom u-omraden markerade i plankartan ska officialservitut eller ledningsratt
tillskapas for att sakerstélla kommunens ratt till underjordiska ledningar.

- Mark for tekniska anldggningar, E-omraden, som ér utlagda i detaljplanen kan
bilda enskilda fastigheter genom avstyckning. Alternativt kan dessa upplatas
genom avtal mellan kommunen och Vattenfall.

Servitut

In- och utfarter till samtliga fastigheter i anslutning till och inom planomréadet
sakerstalls idag via kommunala gator, men inom planomradet finns oregistrerade
officialservitut for utfartsvagar. Aven aldre sa kallade villaservitut finns som beror
planomradet. Genom lantmateriforrattning kan servitut andras eller upphavas, vilket
kan bli aktuellt for &ldre servitut inom planomradet.

Ansokan och forrattningskostnader

Ansokan om fastighetsbildning kan ske forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft
och lamnas da till Lantmaterimyndigheten pa initiativ av fastighetségare.
Lantmaterimyndigheten prévar ansokan utifran bland annat fastighetsbildningslagen
(1970:988) och gallande detaljplan.

Kommunen bekostar den fastighetshildning som kravs fér utbyggnad av allmén plats
och kvartersmark for forskola. Exploatéren bekostar fastighetsbildning inom
kvartersmark for bostader.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allmé&n platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvégar och parkanlédggningar.

In- och utfarter

Kumla 3: 1015 kor idag ut mot Bollmoravégen direkt dster om fastigheten, efter
planldggningen sker utfarten istéllet ut till Bollmoravégen via den nya lokalgatan.

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut inom gatumarken. For enskild fastighet uppréttas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara narhet. Ledningar pa privat mark byggs
och forvaltas av respektive fastighetsagare. Tva befintliga vattenledningar sékerstalls
med markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omraden) i
detaljplanen.

El- och teleledningar

El- och teleledningar ska forlaggas i mark. Flytt och ersattning av ledningar och
kanalisation bekostas av exploator.

Fiber

Fiberkablar finns forlagda inom planomréadet och tillhér kommunen respektive
Stokab och Skanova. Flytt av fiberkablar krdvs for genomférande av planforslaget.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet och den nya bebyggelsen kan darmed
anslutas till fjarrvdrmenétet.

PostNord

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutldmning enligt PostNords
rekommendation.

Avfall

Avfallet ska hanteras gemensamt for de tillkommande bostéderna. Separat insamling
av matavfall ska finnas, samt utrymme for separat insamling av forpackningar och
tidningar. Kallsorteringen ingar i forvaltningen av omradet. Grovavfall ska kunna tas
om hand separat. Verksamheter och lagenheter som inryms pa samma fastighet ska
ha separata avfallsutrymmen.

Avfallshantering for de nya bostédderna ska ske via angoringsfickor 1&ngs med den nya
lokalgatan. Angoringsfickor ska anpassas for att uppfylla Boverkets byggregler om 25
meter gangavstand fran angoring till entré. Avfallshantering for eventuella nya
verksamheter ska hallas separerade fran hushallsavfall.
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Byggnation

Exploatoren &r skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sadant
satt att omkringliggande fastigheter (inklusive hackar, tradd och staket) inte skadas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for Tyresé kommun

Kommunen far kostnader for utbyggnad av allman plats, ledningsflyttar samt
allmanna VA- anlaggningar inom planomradet. Kommunen far intékter fran
markforsaljning samt anslutningsavgifter for vatten- och aviopp.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploatoren far kostnader i form av inkop av mark, fastighetshildning samt
iordningsstéllande av kvartersmarken med ny bebyggelse och utemiljoer.

Planavgift

Exploatdren ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavagift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska ddrmed ej tas ut vid
bygglovsprévning.

Bygglov

Forutom avgift for bygglov och anmélan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt l&geskontroll och debiteras enligt gallande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmé&terimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskravande arendena ar. For att genomfora
detaljplanen kommer fastighetsbildningar behdvas goras.

Fastighetsdgaren betalar fastighetshildningskostnaden for fastighetshildning pa
kvartersmark eller gemensamhetsanldggningar enligt detaljplan.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnétet ska avgift erlaggas enligt
kommunens vid varije tillfélle gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anléggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal I4genheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El
For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Tele och optofiber
For uppgift om fiberanslutningsavgift kontakta respektive fiberleverantor.
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Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvarme AB.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande tjanstepersoner fran Tyresd kommun och konsulter har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Planarkitekt
Exploateringsingenjor
Projekteringsledare
Landskapsarkitekt
Trafikplanerare
VA-strateg

VA-ingenjor
Végprojektor
Ledningssamordnare
Projektledare renhallning

Byggprojektledare

Bygglovhandléggare

Gatudrift

XX XX XX
Planchef Planarkitekt
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