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Handlaggare Till

Matilda Lewis Exploateringsnamnden

08-508 269 74 2022-02-17

Forlangd upplatelsetid for arrende vid
Holger Bloms Plats, del av fastigheten
Kungsholmen 2.2, Kungsholmen via
Stockholms Hamn AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forldngd upplatelsetid for
arrende for hamnkontor inom fastigheten Kungsholmen 2:2 till
Stockholms Hamn AB

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Under 2021 fattades beslut om ett nytt markavtal mellan
Exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB. Avtalet
reglerar upplatelser av mark i anslutning till hamnomraden och
borjade gilla den 2022-01-01.

Inom det till hamnen upplétna omrddet vid Norr Mélarstrand ska
enligt detaljplan Stuvaren 1, uppforas ett hamnkontor vid Holger
Bloms Plats.
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For att verksamheten ska komma till stand krévs att en ldngsiktig
16sning med permanent bygglov och en langsiktig markupplételse
kan ordnas. Hamnen kan enligt markavtalet upplata marken men
bara under den period som markavtalet giller, vilket ar tio ar. Tio
ar ar for kort tid for att verksamhetsutdvarens investeringar ska
16na sig. Exploateringskontoret har darfor fatt fragan fran
Hamnen om vi kan medge en lidngre upplatelsetid, som stracker
sig utanfor markavtalets giltighetstid.

Exploateringskontoret kan medge en forldngd upplételsetid enligt
markavtalet och ser ingen anledning att inte gora det pa denna
plats da detaljplanen anger detta &ndamal. Upplételsen forlédngs
utover den tid Hamnen kan medge med tio ar till 2041-12-31.

Bakgrund

Hamnverksamheten i Staden bedrivs av Stockholms Hamn AB,
nedan kallad Hamnen, med undantag for vissa hamnfragor som
enligt lag ska fullgoras av Stockholms kommun. En forutsittning
for bedrivande av Hamnens verksamhet dr att Hamnen har
erforderlig radighet 6ver berérda markomraden. Hamnens
nyttjande av Stadens mark regleras 1 ett tiodrigt markavtal mellan
parterna. Under 2021 fattades beslut om ett nytt markavtal mellan
Exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB. Avtalet
reglerar upplatelser av mark i anslutning till hamnomraden och
bdrjade gilla den 2022-01-01.

Delar av Norr Malarstrand hor till de omrdden som Hamnen har
radighet 6ver. 2021-07-22 vann en ny detaljplan (Stuvaren 1
m.fl.) for omradet laga kraft. Detaljplanen mdjliggor for
smabatshamn och publik verksamhet med restaurang i anslutning
till en mindre gdsthamn. Gésthamnen och restaurangen ska bli ett
tillskott f6r allménheten och en ny motesplats 1angs
strandpromenaden vid Norr Mélarstrand. Detaljplanen mojliggor
ocksa permanent fortdjning av fartyg med publik verksamhet vid
kajen. Detaljplanen bekriftar ocksd nuvarande anvidndning i
befintliga byggnader samt innehdller gestaltningsprinciper for
utformningen av kajen, hamnen och byggnader for att skapa en
enhetlig bebyggelse och for att virna omgivande kulturhistorisk
miljo och bevara utblickar mot vattnet.

Gisthamnens hamnkontor och restaurang ska uppforas och drivas
vid Holger Bloms Plats pd Norr Mélarstrand av Riddarfjardens
Marina. Hamnen ska inom ramen for hamnavtalet upplata
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marken med arrende. For att verksamhetsutdvaren ska fa en
langsiktig sikerhet onskas arrendeavtalet tecknas pa 20 ar. For att
garantera att Hamnkontoret/restaurangen kommer till stdnd i
enlighet med detaljplanens intention krivs att en langsiktig
16sning med permanent bygglov och en ldngsiktig upplatelse kan
ordnas.

Hamnavtalet har en forsta giltighetstid om tio &r men innehaller
dven foljande skrivning:

”Andrahandsuppldtelse

Bolaget dr, med de begrdnsningar som foljer av punkten 9,
berdttigat att i andra hand uppldta nyttjanderdtt inom de i
punkten 2 angivna mark- och vattenomradena. Bolaget ska
anpassa tiden for andrahandsuppldtelse till upplatelsetiden for
detta avtal enligt punkt 4 ovan. Staden kan dock, om Staden
bedomer det angeldiget eller nédvindigt, skriftligen medge
uppldtelser i andra hand eller forldngning av sddana uppldtelser

efter 2031-12-31.”

Exploateringskontoret foreslér att forlangd arrendetid medges i
detta fall eftersom det ror en byggnad for stadigvarande bruk
inom ramen for detaljplanens angivna dandamal.
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HolgerBloms Flatls

Holger Bloms Plats pa Norr Mdlarstrand. Plats for nytt
hamnkontor/restaurang markerat.
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Tidigare beslut
Exploateringsndmnden beslot 2021-06-17 tillsammans med
ovriga ndmnder och styrelse om nytt 10-arigt Hamnavtal.

Stadsbyggnadsndmnden antog detaljplan for Stuvaren 1 m.fl.
2021-07-01

Ekonomiska konsekvenser for staden
Att medge en utokad arrendetid har inga ekonomiska
konsekvenser for staden.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att Hamnkontoret/restaurangen uppfors
pa platsen. Det bidrar till att sdkra och forbéttra allminhetens
tillgang till kajen samt mojliggora fler sjonira aktiviteter och
malpunkter utmed kajpromenaden.

Kontoret anser dirfor att Staden ska medverka till att en forlangd
arrendetid kan medges.
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