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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Traneberg 1:13 och Alvik
1:1 i Traneberg och Alvik till Anders Bodin

Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Traneberg 1:13 och Alvik 1:1 till Anders Bodin
Fastigheter AB och ger kontoret 1 uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Jesper Skiold
Enhetschef

Sara Lundén
Avdelningschef
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Sammanfattning

Ar 2019 beslutade stadsbyggnadsnimnden att anta programmet
for Alvik Ostra dir berdrt markanvisningsomrade, benimnt
Sjopaviljongen, ingick. Anders Bodin Fastigheter AB har
inkommit med en markanvisningsansdkan for att uppfora cirka
85 bostéder och lokal i bottenvéningen pa platsen.
Exploateringskontoret foreslar direktanvisning till bolaget da
Anders Bodin Fastigheter AB édger intilliggande fastigheter vilket
anses vara till fordel vid exploatering av platsen.

Anders Bodin Fastigheter AB ska efter fastighetsbildning
forvarva marken for 31 000 kr/kvm ljus BTA for bostider och

8 500 kr/kvm ljus BTA for kommersiella lokaler i vardetidpunkt
2021-11-01. Expertradet kommer behandla drendet 2022-02-10.

Niérliggande projekt dr Alvik Strand som till storsta delen &r ett
privatmarksprojekt dér det ska byggas cirka 1 300 bostéder,
kommersiella lokaler, kontor, forskolor, parker, torg och gator.
Inom planomradet for Alvik Strand ska dven en skola byggas pa
stadens mark som ska uppldtas med tomtrétt.

Delprojekten Alviks Strand och Sjopaviljongen ingar 1 ett
gemensamt projektpaket. Detta da det finns fordelar att planera
for dessa inom samma ekonomiska ram. Stadens
investeringsutgifter och forsiljningsinkomster for Sjopaviljongen
ar inkluderade och redovisade i inriktningsbeslutet for Alvik
Strand, diarienummer E2020-04559, 1 exploateringsndmnden
2021-12-16. Projektpaketet har stimts av med
stadsledningskontoret 1 samband med inriktningsbeslutet for
Alvik Strand.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet som bidrar till ett
tillskott av bostdder 1 ett attraktivt ldge néra vattnet och med goda
kommunikationer. Projektet Sjopaviljongen bedoms ge ett
overskott till staden och goda forutséttningar for att drivas inom
projektpaket tillsammans med Alvik Strand.

Bakgrund till markanvisningen
Markanvisningsomradet var i programmet for Alvik Ostra, som
fardigstilldes 2019 utpekad som lamplig for forskola. D
nidromradets forskolebehov har kunnat tillgodoses pa andra
platser kan platsen istéllet provas for bostadsbebyggelse. Ett
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flertal byggaktorer har visat intresse for platsen, bland annat
Anders Bodin Fastigheter AB. Bolaget har inkommit med en
ansdkan om markanvisning for cirka 85 lagenheter.

Bolaget dr lagfaren édgare till angransande fastigheter Tranebergs
Strand 1 och Niatdomaren 3, vilket bedéms vara till en fordel vid
utveckling av platsen. Exploateringskontoret foreslar en
direktanvisning till Anders Bodin Fastigheter AB.

Anders Bodin Fastigheter AB ér ett familjedgt bolag med fokus
pa att bygga och forvalta egna fastigheter i Stockholms innerstad
och Alvik. Deras bestand uppgér till cirka 650 bostdder samt

70 000 m? kommersiella lokaler. Totalt &ger bolaget 19
fastigheter.

Bolaget har under de senaste 10 dren inte fitt nigon
markanvisning fran staden.

For omréadet finns tvé géllande detaljplaner enligt vilka marken &r
planlagd for park- och naturdindamaél, teknisk anlédggning
(nétstation) och parkering. Idag anvinds omradet for
markparkering, nétstation och en mindre lekplats.

I stadsdelen Traneberg finns idag 4 358 bostéder i flerbostadshus
varav atta procent dgs av allmédnnyttan, 32 procent utgors av
hyresritter och 60 procent av bostadsritter. Ligenheternas storlek
bestar till 6vervigande del av tva rum och kdk med 47 procent,
dérefter tre rum och kok med 26 procent. (Kélla: Omradesfakta —
statistik om stadens delomraden - Stockholms stad
(start.stockholm), ar 2020.)

I stadsdelen Alvik finns idag 908 bostéder i flerbostadshus. Varav
40 procent utgdrs av hyresritter och 60 procent utgdrs av
bostadsritter. Det finns inga bostdder som &dgs av allménnyttan.
Lagenheternas storlek bestar till stérsta del av tva rum och kok
med 31 procent. (Kélla: Omradesfakta — statistik om stadens
delomrédden - Stockholms stad (start.stockholm), ar 2020.)

Nérmaste projektet som ér under planering ar Alvik Strand dér
det ska byggas cirka 1 300 bostidder samt kommersiella lokaler,
kontor, forskolor, parker, torg och gator. Det planeras dven for
utfyllnader i vattnet lings strandpromenaden samt en konstgjord
0 1 vattnet utanfor.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Ungefdrligt markanvisningsomrdde for Sjopaviljongen markerat
med réd cirkel. Svart cirkel visar ungefirligt planomrdde for

Alvik Strand.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2013-05-23 om ett
utredningsbeslut for Alvik (E2011-550-01315).
Stadsbyggnadsndmnden beslutade samma datum om att starta
programarbete for Alvik.

Exploateringsndmnden beslutade 2016-03-10 om ett reviderat
utredningsbeslut for Alvik-programarbete for stadsutveckling.
(E2011-550-01315)

Stadsbyggnadsndmnden har godkidnt samradsredogorelse for
program for Alvik Ostra 2019-12-12.
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Exploateringsndmnden beslutade 2021-12-16 om ett
inriktningsbeslut for Alvik Strand som @ven innefattar
Sjopaviljongen (E2020-04559).

Stadsbyggnadsnimnden avser att ta upp start-pm for drendet
avseende detaljplaneldggning 2022-02-17.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 85 ldgenheter 1
flerbostadshus och kommersiella lokaler i bottenvaning.
Forslaget innefattar ocksa en gruppbostad enligt LSS (Lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade) och/eller SoL
(Socialtjinstlagen). Markanvisningen medger att bostdderna
upplats som bostadsritter eller hyresrétter.

Ortofoto med markanvisningsomrddet markerat med réd
streckad linje.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva éar fran ndmndens beslut.
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Marken kommer att forséljas. Priset for bostdder ska uppga till

31 000 kr/kvm ljus BTA och priset for kommersiella lokaler ska
uppga till 8 500 kr/kvm ljus BTA med vérdetidpunkt 2021-11-01.
Kopeskillingens storlek for bostdder och kommersiella lokaler
ska regleras for tiden mellan véardetidpunkten och tilltradesdagen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Expertradet kommer 2022-02-10 att behandla drendet,
diarienummer E2021-03084.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Exploateringen av Sjopaviljongen innefattar kostnader for staden.
Framst avseende ledningsomldggningar, flytt av ndtstation samt
utbyggnad av gang- och cykelbana. Omradet kommer forséljas
vilket medfor ett dverskott till staden trots ovanstaende
kostnader. Projektet ingar i ett projektpaket tillsammans med
Alvik Strand.

Stadens investeringsutgifter for Sjopaviljongen dr inkluderade
och redovisade 1 inriktningsbeslutet for Alvik Strand med
diarienummer E2020-04559, i exploateringsndmnden 2021-12-
16.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken {6r 31 000
kr/kvm ljus BTA for bostdader och 8 500 kr/kvm ljust BTA for
kommersiella lokaler.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden, se avsnittet Risker och osédkerheter.
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Exploateringsgraden dr osdker i projektskedet da den behover
provas i planprocessen. Det dr dven mycket svart att i detta tidiga
skede forutse stadens utgifter i projektet.

Projektpaketets tdckningsgrad &r god, se inriktningsbeslut for
Alvik Strand diarienummer E2020-04559, men kan paverkas av
fordndringar 1 bada projekten. Projekten befinner sig i tidiga
skeden. Kalkylen har tagit h6jd for bedomda risker och
osédkerheter.

Slutsats-ekonomi
Det foreligger osdkerheter som kan paverka kalkylen, men
projektet dr l6nsamt for staden och ekonomin beddms godtagbar.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2022

e markanvisa 5 000 hyresritter

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 85 ldgenheter 1 hyresritt eller
bostadsritt. I stadsdelarna Traneberg och Alvik &r majoreten av
bostdderna upplatna med bostadsritter.

Arbetsplatser och lokaler

Lokaler i bottenvéningen planeras. Efter samrad med Bromma
stadsdelsforvaltning kommer det provas i detaljplaneprocessen
for en gruppbostad enligt LSS och/eller SoL.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare ar naturvérde, buller,
dagvattenhantering och skyfall.

Eftersom platsen ligger intill Drottningholmsvégen som &r en
trafikerad viag behover buller studeras vidare. Platsen bestar
delvis av en markparkering. Bakom parkeringen finns trid som
behover utredas avseende eventuellt skyddsvérde eller om det
finns andra naturviarden. Bade skyfalls- och dagvattenfragor
behover undersokas vidare dé platsen &r relativt begransad for
hantering.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspriaktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet anses inte ha nagon storre negativ paverkan pa barn. En
bedomning har gjorts att ndgon forskola inte lingre behdvs pa
platsen vilket har bidragit till att platsen har markanvisats for
bostider. Inom omradet finns en mindre lekplats som kommer
forsvinna, en ny plats for en lekplats kommer utredas under
detaljplaneprocessen. Inom det nérliggande projektet Alvik
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Strand planeras en ny grundskola for cirka 630 elever samt sex
nya forskolor. Det planeras dven for nya gronomraden.

Jamstalldhet

Ett jamstdlldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca 2 ar.
Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till 4r 2025
och forsta inflyttning bedoms till ar 2027.

Nista beslutstillfélle infaller vid antagande av detaljplanen for
Sjopaviljongen, i slutet av ar 2023. Nar exploateringsavtal ska
traffas med exploatdren ska exploateringsnamnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kvartal 3-4
ar 2023.

Risker och osakerheter

Det finns négra risker och osdkerheter inom projektet sdsom
buller fran Drottningholmsvégen och det néra vattenldget vilket
innebdr att strandskyddet méste beaktas. Utredning kring buller
behover studeras i detaljplaneprocessen och en dialog med
Lansstyrelsen behover tas 1 tidigt skede. Parkeringsfrigan
behover dven beaktas dé platsen for markanvisningen dr
begréinsad, en parkeringsutredning kommer tas fram i
planprocessen. Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pa
grund av att detaljplanen blir 6verklagad.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen och de stéller
sig bada positiva till projektet.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostidder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Projektpaketet har stimts av med stadsledningskontoret i
samband med inriktningsbeslutet for Alvik Strand.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret ser positivt pa projektet och anser att det
finns goda forutsattningar att ge ett vilbehovligt tillskott av
bostéder i ett attraktivt omrade. Marken &r underutnyttjad i och
med en markparkering beldgen i ett sd bra kommunikationsnéra
lage. Projektet stimmer d4ven 6verens med programmet for Alvik
Ostra.

Slut
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