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VAKANT FASTIGHET MED RENOVERING

New Property har av Stockholms Stad erhallit det exklusiva uppdraget att marknadsféra och sélja en fastighet i
Bromma, Stockholm. Fastigheten Lillsjonas 2 (Lillsjonés gard) ligger ett stenkast fran Lillsjén pa Barrstigen 446 och
total uthyrbar yta uppgar till cirka 412 m=". Detta &r en unik méjlighet att férvérva ett renoveringsobjekt fran mitten

av 1800-talet med statlig herrgardskansla.

Fastigheten &r inte klassificerad enligt Stockholm Stadsmuseums kulturhistoriska kvalificering men ar
kulturhistoriskt skyddad genom att géllande detaljplan klassar omradet som ett kulturreservat. Pa grund av detia
far inte byggnaden rivas och bade exterior, interiér och planlésning ska "underhallas pa ett traditionellt satt”.

Lillsjonas Gard star idag tom men far enligt detaljplan anvandas till féreningsverksamhet. Byggnaden star pa ett
kulturreservat som kommer att uppladtas med tomtrdtt. Eftersom fastigheten ar ett kulturreservat sa far
tillgangligheten for allmanheten att beséka tomten inte begrénsas med exempelvis staket. Man far inte heller fritt
falla tréd eller pa annat satt vasentligt andra tomtens utseende, mer information om detta hittas pa sid 9.
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OMRADET OCH HISTORIA

Fastigheten Lillsjonés 2 ar beldgen i Riksby och ar en del av Bromma som tillhér Stockholms kommun.

Né&rférorten Bromma ar ett véletablerat bostads- och verksamhetsomrade nordvast om Stockholms innerstad.
Bromma har en total befolkningsméngd om 81 188 per den 31 december 2020, vilket ar en 6kning med 17,5 %
sedan 2011. Fram till 2029 férvantas antalet invanare 6ka med ytterligare 12 %.

Kommunikationerna i omradet ar forstklassiga med kort promenadavstand till tunnelbanans gréna linje vid
Abrahamsberg som saval Brommaplan som tar dig till city pa 10 minuter. Bussar gar mot Ekerd, Solna/Sundbyberg
och Spanga station, samt aven flygbussar mot bade Bromma flygplats och Arlanda.

For den som vill ha shopping finns Bromma Blocks med 80-tal butiker, restauranger och stormarknader vid Bromma
flygplats. Boende i omradet uppskattar dven narheten till naturen, framst koloniomradet och Lillsjén med sina

trevliga promenadstrak.

Lillsjsnas gards var fran 1600-talet del av godset Ulvsunda slott. Agarna, Wegelin och Gussander, bestamde sig i
borjan av 1800-talet att stycka och sédlja av delar av godset och 1832 styckades marken av som skulle bli
nuvarande Lillsjénas. Garden fick sitt namn fran den narliggande Lillsjon och huvudbyggnanden byggdes 1834 av
skomakarmastaren Sohlberg och innehdll da troligtvis tre ldgenheter. | varje stor sal stod en vit kakelugn och runt
huvudbyggnaden stod flera mindre byggnader som senare revs eller brann ner. Endast 2 ar efter att Lillsjonas
gard koéptes av Sohlberg gick han bort och hans &nka sélde da garden pa auktion.

Under 1800-talet agdes garden av flera olika dgare som alla troligtvis hade hem i stan och anvande garden som
sommarboende eller fér uthyrning. 1908 képtes garden av Stockholms Stad och anvéndes mellan 1911 och 1938
som barnhem fér de barn som hade det svart i skolan. Pojkarna fick l&ra sig jordbruk och trédgardsarbete medan

flickorna utbildades i husliga sysslor.

Mellan 1940-1975 anvéndes garden av ungdomar, bade som studenthem, ungdomsgérd och dven som jazzklubb.
Under den har tiden genomférdes dven stora renoveringar da flera mindre rum slogs ihop och nytt kék och we
installerades. Efter 1975 fram till att den sista hyresgésten flyttade ut 2018 sa har Lillsjonds Gard varit
foreningslokal till Kroatiska kulturféreningen och RSMH-Vésterort fér personer med psykisk ohélsa. Sen 2018 har

byggnaden statt tom.

Lillsjonas Gard, 1914



LILLSJONAS 2

Fastigheten &r en statlig gul herrgardsbyggnad i
Bromma vast om Stockholm. Byggnaden, i tre plan,
dr byggd cirka 1834 och far anvéndas till
foreningsverksamhet. Lillsjonads Gard ar idag inte
klassad enligt Stockholm Stadsmuseets
kulturhistoriska  kvalificering men skyddas &nda
genom detaljplanens kvalificering som kulturreservat.

Byggnaden star idag torn och de sista hyresgasterna
flyttade ut 2018. Total uthyrbar yta &r cirka 412 m?
och tomten som har en areal om 7 223 m? kommer
att upplatas med tomtratt med en tomtréttsavgald
om 59 328 kr/ar. Byggnaden star pa ett kulturreservat
som ska vara tillgangligt fér allmanheten.

Skicket pa Lillsjonas Gard ar valdigt eftersatt och
byggnaden  krdver = omfattande  renoveringar.
Statusbesikining ar genomférd av Stockholms Stad i
samband med forséljningen.  Fastigheten séljs i
befintligt skick och Stockholms Stad friskriver sig fran
samtliga fel och brister i samband med férséaljningen.

L/

1

FastighetégréinsernAa for fatigh.éten Lillsjonas 2 markerat i lila

Kommun
Adress

Typkod
Tomtareal (m?)
Uthyrbar yta (m?)
Agare

Upplatelseform

Tomtrattsavgald( (kr/ar)

Stockholm
Barrstigen 46

823 - vardbyggnad
7223

412

Stockholms kommun
Tomtratt

59328




LILLSJONAS 2

Lillsjonas Gard &r, pa grund av gallande detaljplan, skyddad som en kulturhistoriskt vardefull byggnad da
fastigheten bebyggdes redan under 1830-talet. Fastigheten &r dock inte inte klassad enligt Stockholm

Stadsmuseets kulturhistoriska kvalificering.
| gallande detaljplan star féljande information om byggnaden:

"Kulturhistoriskt sarskild vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Exteriren, aldre planlsning och éldre fast

inredning skall underhallas pa traditionellt satt."

Byggnaden &ar byggd i herrgardsstil i tre plan samt kéllare och vind. Garden &r idag i eftersatt skick och ari behov
av omfattande renoveringar bade in- och utvéndigt. Invandigt bestar de olika planen av stora rum i mitten samt
mindre badrum, wc, kontor mm. langst byggnadens kortsidor. P& plan 1 och 3 finns dven stora kék som &ven
dessa &r i stora behov av renovering. | nuvarande planlésning har byggnaden fyra stycken toaletter, samtliga

placerade pa bottenvaningen.

Fran byggnadens vastra gavel gar en brandirappa hela vigen fran dvre plan ner till bottenvaningen. Garden
ventileras av sjélvdrag men godkant OVK har genomférts och galler tom 2021-12-10.

Med ingang strax vanster om gardens entrédérr finns en trappa ner till husets kallare. | kdllaren finns flera mindre

férrad och pannrummet.

m
Latem

Planritning - Bottenvaning
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LILLSJONAS 2

Cirka 1950-1970 — kék, WC samt ytskikt

2010 - Bergvédrme

Byggnaden é&r i daligt skick och behdver genomga
omfattande renoveringar pa bade in- och utsida.

Se  rekommendationer om  atgarder  samt
prisuppskattning fran den tekniska besikiningen som
utférdes 2021-07-19.

Den stora fastigheten om 7 223 m? ar ett
kulturreservat upplatet med tomtrétt. En del av
tradgarden anvands av den narliggande férskolan
enligt arrendeavial. Intdkterna fran arrendeavtalet &r
37 696 ki/ar.

Eftersom tomten &r klassad som ett kulturreservat s
finns det riktlinjer som en ny dgare av Lillsjonas 2 har
att anpassa sig efter. Tomten far inte avgransas fran
allménheten genom att exempelvis satta upp staket
utan tillgdngligheten méaste vara enkel. Vissa delar av
trédgarden &r é&ven skyddad i och med det
kulturhistoriska vardet. Pa féljande sida finns en
situationsplan som visar vilka omraden och tréd pa
tradgdrden som har kulturhistoriska egenskaper.
Exempel p& dessa ar lindallén som leder upp mot
byggnaden, vissa frukttrad samt en terrassmur i

natursten.

P& tomten stér, forutom huvudbyggnaden, tva sma
uthus som anvands som férrad. Det réda uthuset star
delvis pa grannfastigheten Lillsjénas 4 och genom ett
tillaggsavtal i den fastighetens tomtrattsavtal ger
innehavaren godkédnnande att utan ersdttning ha
byggnaden stdendes delvis pa deras tomtratt.
Byggnaden ska anvdndas som férrad pa ett sadant
sdtt sorn minimerar storningar fér grannfastigheten
Lillsjonés 4 och deras hyresgaster.

TEKNISK INFORMATION

Byggnadsar
Grundlaggning
Bjalklag
Stomme
Fasader
Yttertak
Fonster
Uppvérmning

Ventilation

Hiss

cirka 1834

P& berg

Tré och stal

Timmer och staende plank
Trapanel med snickerier
Falsad plat pa papp

2-glas

Bergvdrme

Sjalvdrag

Nej




Kulturhistoriskt virdefulla egenskaper och
delar som omfattas av skyddsbestammelser

i detaljplan

Ursprungligt gangstrak och gardplan

Aldre syrenplanteringar

Q Omrade med ldre higa lovtrad
\\ sasom ek, kastanj och lonn

. Lindallé och solitara trad sasom ask ,
I6nn och ek

g Aldre terrassmur av natursten

Aldre frukttradgard med enstaka
frukttrad bevarade

Yta for aldre tradgardsland

% Huvudbyggnad
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INFORMATION KRING FORSALJNING

Séljaren amnar att sélja Fastigheten Lillsjonas 2.

Sista buddatum &r 2021-10-06 kI 12:00. Budet ska innehélla féljande information och skickas via e-post till
olof@newproperty.se & anders@newproperty.se:

Kortfattad information om képaren
Nettobud fér Fastigheten
Tidsplan for tilltrade

Ovriga villkor for férvirvet

New Property har av Séljaren anlitats som exklusiv radgivare i férséljningsprocessen och har pa uppdrag av
Séljaren sammanstéllt denna information kring forsaljning av Lillsjonds 2. Képaren har enligt lag undersékningsplikt
och uppmuntras darfér att noggrant underséka fastigheten pa platsbesok.

Informationen innehaller en sammanstallning av uppgifter som tillhandahallits av Saljaren samt av Séljaren
godkénd tredje part. Lamnade uppgifter har granskats och bearbetats av New Property i syfte att ge en

rattvisande bild av Lillsjonas 2.
Underlaget syftar till att utgdra en bas fér vidare diskussion avseende ett potentiellt forvarv.

New Property kan inte ldmna nagra garantier fér informationens aktualitet, riktighet eller fullstandighet.

New Property, Saljaren och av Séljaren godkéand tredje part friskriver sig fran allt ansvar vid eventuella fel eller
ofullstandigheter i detta prospekt, samt i 6vrigt ldmnade uppgifter. Detta géller uppgifter som l[dmnats i saval
muntlig som skriftlig form. New Property friskriver sig aven fran ansvar vid eventuella skriv-, bild- eller réknefel i
detta prospekt, samt forbehaller sig ratten att nar som helst géra dndringar i prospektet.

Information som framgar av detta prospekt, eller som péa annat satt kommunicerats, bér kontrolleras med Séljaren
och/eller extern expertis innan en bindande képehandling undertecknas. Saljaren friskriver sig fran samtliga fel och
brister, dven dolda fel, i kommande képehandling som tecknas med slutlig képare.



ANSVARIG MAKLARE KONTAKTPERSON KONTAKTPERSON

Partner/Reg. fastighetsmaklare Analytiker/Reg. fastighetsmaklare Projektledare
Mobil: 070-727 49 48 Mobil: 073-336 80 47 Mobil; 076-233 83 38
Mail: anders@neworoperty.se Mail: caroline@newproperty se Mail: plof@newproperty se

Projektledare Senior Director VD
Mobil: 076-894 45 81 Mobil: 070-870 80 72 Mobil: 073-097 56 12

Mail: gustaf@newproperty se Mail: thomas@newproperty.se Mail: fredrik@newproperty se



new property

New Property Transaktion AB
Sibyllegatan 17, 114 42 Stockholm
+46 (8) 665 68 80

www.newproperty.se




