@ Stockholms Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL
- stad Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Fastighet

[ Flerfam.hus [ Ismahus X 6vrigt Lillsjénis 2

Parter

Faslighetsdgare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnimnd

Tomtréattshavare Personnr/organisationsnr

Tunastiftelsen 802400-2936

Adress (aviseringsadress)

Varbackavigen 3B

143 46 Varby

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Lillsjonds 2 Stockholm

Férsamling Stadsdel

Visterled Bromma

Gatuadress Areal m?

Barrstigen 46 7223
Upplatelsedag(se punkt 1)
Datum

Avgald (se punkt 2)

Kronor/ar Kronor/kvartal

Femtioniotusentrehundratjugoatta kronor (59 328 kr) 14 832 kr

Andamal (se punkt 3)

Andamal
Foreningsverksambhet

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
412 kvm

Disposition av BTA, U Antal m?

Disposition av BTA, U

Antal m?

Erséattning for befintlig bebyggelse (se punkt 1)

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Kronor

6 500 000 kr

Overlatelsevite kronor

593 280 kr

For avtalet galler samtliga omstaende allmanna bestdmmelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i jordabalken

eller eljest i lag stadgas om tomtratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00

i\



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetsagaren upplater {ran och med upplitelsedagen Lill tomtrittshavaren
med tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Pa fastigheten uppforda
byggnader och anliggningar &verlats till tomtritishavaren for ovan angivel
belopp. Tomtrétishavaren, som besiktigal fastigheten, avstdr med bindande
verkan fran alla ansprdk pd grund av fel eller brister i fastigheten cller
byggnaderna.

Parterna ar ense om atl fastigheten vid avgildsbestimning skall anscs ha
normal grund.

2 Avgiild

Den drliga tomirittsavgilden ulgér, om nte annat overenskoms cller av
domstol bestams, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtriittsavgilden skall
betalas kvartalsvis i [6rskott senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan.
Om avgiild inte betalas pa [6reskriven tid skall drgjsmélsrinta utgd pi forfallet
belopp till dess betalning sker.

IHar genom dom eller cljest bestimts att avgiild frin viss tidpunkt skall utgd
med hégre eller ligre belopp dn [Grut, skall dréjsmalsranta betalas pa
skillnaden mellan crlagda belopp och de belopp som skall utgd efier
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfaliodag (il dess betaining sker. Om
drojsmalsranta giller vad dédrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamil
Pa fastigheten, som endast far anviindas for ovan angivet #ndamal, skall
uppforas och bibehallas byggnad innchillande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyt(jningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet fir inte ske utan
fastighetsigarens medgivande. Innan sidan dndring sker skall tomtrilts-
havaren, om fastighetsigaren si finner pikallat, triffa tillaggsavtal med
fastighetsigaren angdende den avgild och de gvriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnytijandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsitgird som kriver bygglov skall av tomiriitishavaren sérskilt
anmiilas (ill fastighetsiigaren | samband med att bygglov soks. Uppford
byggnad fr inte utan fastighetsigarens medgivande rivas.

6 Underhill

Befintlig bebyggelse dr kulturhistoriskt vardefull och ingdr i en kultur-
historiskt viirdefull miljé. Den far diicf6r inte rivas utan skall, om icke annat
skriftligen dvercnskoms, av tomtriittshavaren virdas och bibehallas i fullgott
skick pa etl sitt som kan godtagas i tekniskt och antikvariskt hinseende. Utan
hinder hdrav kan medges viss begriinsad rivning ociveller tillbyggnad av
bebyggelse, som med héinsyn till omradets allminna karaktidr provas lamplig.
Vad nu sagts galler éven 6vriga pi fastigheten uppférda anliggningar.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hillas i ett vardat skick.

Om byggnader och anliggningar skadas av eld cller pa annat sitt, skall de,
sivida icke annan dvercnskommelse triffas mellan fastighetsidgaren och
tomtriltshavaren, inom av fastighetsigaren bestdmd skilig (id ha &terupp-

bygagts cller reparerats diirest detta medges av bygglovprovande myndighet.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning édr tomtréitishavaren skyldig aut lamna

fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighe(siigarens medgivande i tomtidtten
upplata servitut eller annan sirskild réittighet dn pantritt, nyttjanderitt eller
sadan ritt som {6ljer av detta avtal.

9 /'iudring av avgiild
Se sirskilda bestimmelser punkt 3.

10 Uppsiigning av avtalet

Genom uppsigning frin fastighetsigarens sida kan tomtriitten bringas att
upphdra efter cn forsta tidsperiod om sextio ar, riknat [rin och med
upplatelsedagen, och direfier tidsperioder om vardera fynio ar.

11 Forpliktclser m.m.

Samtliga avgilter, skatter och évriga forpliktelser, som utgar [6r fastighelen
och tomtritten, skall baras av tomtrittshavaren i den mén de beloper pa tiden
fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar n.m. g
Tomrittshavaren medger fastighetsigaren cller annan, som dadill har
fastighetsdgarens tillstdnd, att, dir sidant kan ske utan avsevird olidgenhel for
tomtratishavaren. i eller ver fastigheten anligga, bibehilla, underhalla, nytija
och borttaga {or allmant och gemensamt dndamal avsedda ledningar, rér,
kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dirll
horande anordningar samt infistningar pa byggnad inklusive vigmirken och
gatunamnskyltar.

Inom fastigheten fir inte vidtas dtgird som kan (orhindra eller forsvira
anldggande. ny(tjande eller inspektion av ovan angivna anordningar,

Tomtriittshavaren dr pliktig au wtan ersitining tdla i denna punkt angivet
intring och nyttjande, men ér beriuigad till ersdtining f6r skada pd byegnad
cller annan anliggning inom fastigheten,

13 Anslutningsavgifter m.n.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anliggningsavgiften [6r en forbindelsepunkt fir vatten och avlopp. Tomiritts-
havaren svarar [6r kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fdrrvirme saat cventuell anslutning till gemensamhets-

anldggning,

14 Overliitelse av avtalet

Vid gverlitelse av tomiritten dligger det tomritishavaren att vid ovan angivia
overlatelsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att overtaga
tomtrittshavarens samtliga [orpliktelser enligt avtalet jimte eventuclla tilligg
till detsamma. Forbindelsen skall éversiindas till fastighetsigaren inom en
vecka fran dagen [or overlitelse.

15 Inskrivning
Fastighetsigaren skall soka inskrivning av detta tomtritisavtal. Samtliga

kostnader for inskrivningen erliggs av tomtrittshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsdgaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.
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Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten Lillsjonds 2

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Anliggningar pi kvartersmark

1.1 Pa grannfastigheten Lillsjonis 4 finns en forskola som nyttjar ett omrade for férskolegard om ca 220
kvm beldget pa fastigheten Lillsjonds 2. Tomtréttshavaren férbinder sig att arrendera ut ett omrade om ca
220 kvm for forskolegérd till Stadsdelen i Bromma som hyr férskolelokalen.

Stadsdelen i Bromma ska erbjudas att arrendera ytan pa marknadsmaissiga villkor sa lange som forskolan
har sin verksamhet pa Lillsjonis 4. For den forsta arrendeperioden ska villkoren vara lika utkast till
arrendeavtal enligt bilaga 1 med tillhdrande kartbilaga. Om sa ej sker skall tomtréttshavaren erligga vite

motsvarande 100 000 kr per 4r.

1.2 En byggnad tillhorande tomtritten star delvis pa fastigheten Lillsjonds 2 och delvis pa
grannfastigheten Lillsjonds 4, se kartbilaga 2 markerad ”A”. Det antecknas att tomtréttsinnehavaren till
Lillsjonés 4 genom ett tilliggsavtal till sitt tomtrdttsavtal ger innehavaren av tomtrétten till Lillsjonds 2

rétt att utan ersattning behélla, nyttja samt underhélla byggnaden.

Byggnaden ska anvindas till férrad eller motsvarande och pé ett sddant sétt att det minimerar storningar
for tomtréttshavaren till Lillsjonds 4 och dess hyresgéster. Andrad anvindning skall skriftligen godkénnas

av tomtrattshavaren till Lillsjénis 4 och Staden.

2 Allmédnhetens tilltride

Tomtréttshavaren ska verka for att allménheten har tilltrade till tomtrittens gronytor da denna ingar i ett
kulturreservat.

Tomtrattsinnehavaren dger inte ritt att stingsla in fastigheten eller pa annat sitt hindra allmanhetens
tilltrade. Om s& sker skall tomtrittshavaren erligga vite motsvarande 100 000 kr per &r om sténgsel eller

motsvarande dr uppfort.

3 Upplitelsedag och avgildsreglering

Uppléatelsedag ska bestdmmas till férsta vardagen i andra kalenderménaden efter det att samtliga villkor
enligt punkt 4. nedan uppfyllts. Parterna kan, nér villkoren dr uppfyllda, enas om en tidigare
upplatelsedag.

For avgildsreglering géller perioder om 10 ar, varvid férsta perioden raknas frdn och med samma datum
som upplatelsedagen, under forutséttning att upplatelsedagen é&r satt till forsta dagen i ett kvartal. [ annat
fall skall regleringstidpunkten sittas till férsta dagen i det kvartal som ligger ndrmast efter
upplételsedagen.

4. Avtalets giltighet

Detta avtal 4r till alla delar forfallet utan annan ersattningsritt for ndgondera part, dn dterbetalning av
erlagd handpenning, om inte exploateringsnamnden i Stockholm fattar beslut som godkénner detta avtal

senast den 31 mars 2022 och som senare vinner laga kraft.



5. Kopeskillingens erliggande (byggnader)

Tomtrittshavaren betalar sisom handpenning kontant senast tre dagar efter detta avtals
undertecknande ett belopp om 650 000 kronor (10 %).

Pa upplatelsedagen erldggs slutlikviden om 5 850 000 kronor (90%).

Ar kepeskillingen inte till fullo betald pa tilltridesdagen utgér ddrefter drojsmalsrinta enligt
rantelagen.

Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Exploateringskontorets
plusgirokonto nummer 99224-8. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser ” Lillsjénés”.
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new property

SSEINGR

KUNBDKANNEDOVIKOPARE (INKONIROIE)T

Fran och med den 15 mars 2009 omfattas fastighetsmiklaren av lagen (2009:62) om atgdrder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism, kallad ”penningtvittslagen”. Vid medverkan skall enstaka transaktioner till ett belopp som
uppgar till minst 15 000 Euro, vilket anses foreligga nér fastighetsmaklaren formedlat en fastighet eller annat objekt och
blivande képeskilling motsvarar eller Gverstiger detta, ar fastighetsmaklaren skyldig att vidta atgarder fér att uppna s.k.
kundkinnedom betréffande kdparen. Ar képaren en juridisk person ska behdrig foretradare forst faststéllas genom

kontroll av registreringsbevis som inte &r dldre dn tre manader.
For det fall képaren foretrdds av nagon genom fullmakt skall ID-kontroll ske av savdl ombudet som den han
féretréder. Kontrollen skall ske senast fore kdparens/ombudets undertecknande av kdpehandling. ID-kontrollen

skall ske med ledning av giltig ID-handling och dokumenterats genom att ID-handlingen kopieras eller fotograferas,
varefter kopian/fotoutskriften vidimeras med angivande av datum for kontrollen. Utférd kantroll, noteras nedan.

Fastighetsmékiare Caroline Janlow, New Property Transaktion AB, Sibyllegatan 17, 114 42 Stockholm

Férmedlingsobjekt Lillsjénds 2, Bromma

Kbpare Tunastiftelsen
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Lansstyrelsen
g StOCkhOlm Ulskriftdatum/tid Sida

REGISTRERINGSBEVIS
STIFTELSE

2021-09-22 17:54 1(3)
Registreringsdatum

1997-11-19
Stiltelsenummer Aktnummer

1010092 3882a

Org. nr: 802400-2936
Namn: Tunastiftelsen
Adress:
Varbackavigen 3 B
143 46 Varby
Telefon: 08-35 14 14

Fax:

Sdte (kommun):  Stockholm
Lan: Stockhalms l&n

Anmérkning:

ANDAMAL
Stiftelsens d&ndamal skall vara att framja Islamiska Kulturcenterunionens i Sverige (IKUS)
verksamhet sasom trossamfund enligt 4 § andra stycket religionsfrihetslagen 1951, ach till IKUS

tillhérande forsamlingars verksamhet.

ORDFORANDE

19750101, Kokeu, llyas, c/o Hafica Eski Kékcu, Kumminvagen 57, 145 73, Norsborg , 070-
7998981

STYRELSELEDAMOTER

19630812-4954, Pehlivan, Atilla, Féllingebacken 17, 163 67, Spanga , 070-092 95 19
19750101, Kékeu, llyas, cfo Hafica Eski Kékcu, Kumminvégen 57, 145 73, Norsborg , 070
-7998981

19790725-9050, Efe, Mehmet, Jarnbararvagen 2 , 127 33, Skérholmen , 070-7415589
19790804, Can, Hasan, c/o Gulsen, Mejramvégen 37, 145 73, Norsborg , 070-7342447

19820520-6132, Kaplan, Fatih, Ladersattravagen 107, 176 70, Jarfalla , 076-070 91 53

FORETAGSNAMN
Islamiska Stiftelsen i Sverige

BIFIRMA

NARINGSVERKSAMHETENS ART
Fastighetsférvaltning

Postadress:

Lénsslyrelsen i Stackholms ldn 010-223 1000

Telefon (vxl): Webb: E-post:
www.lansstyrelsen.se/Stockholm stockholm@lansslyrelsen.se

104 22 Stockholm



REGISTRERINGSBEVIS
STIFTELSE

by
Lansstyrelsen
sy Stockholm

Utskriftdatum/tid Sida
2021-09-22 17.54 2(3)
Registreringsdalum

1997-11-19

Stiftelsenummer Aklnummer

1010092 3882a

REVISOR
19470106-0412, Ribohn, Artur Christer, c/o SET Revisionbyréd KB, Box 1317, 111 83,

STOCKHOLM , 08-508645116

FIRMATECKNING
Férutom av styrelsen, av llyas Kékcu ensam.

RAKENSKAPSAR
Kalenderar

E-post:

: Telefon (vxI): Webb:
E’gr:;:(ti;re;:en i Stockholms l&n 01 0-223(1 0 )00 www.lansslyrelsen.se/Stockholm stockholm@lansslyrelsen.se

104 22 Stockholm



REGISTRERINGSBEVIS

288y STIFTELSE
gy Lansstyrelsen
b ‘ﬁ Stockholm Utskriftdatum/tid Sida
= 2021-09-22 17:54 3(3)

Regislreringsdatum

1997-11-19

Stiftelsenummer Aktnummer

1010092 3882a
ANDRINGAR
Utford dndring Inkomdatum Registreringsdatum [Kungérelsedatum
Grunddata, Stiftelsens namn (2021-09-15 2021-09-22 2021-09-29
Adress 2021-09-15 2021-09-19 2021-09-22
Styrelse 2021-09-15 2021-09-19 2021-09-22
Styrelse 2018-09-13 2018-12-18 2018-12-28
Styrelse, Firmateckning 2016-03-18 2018-04-12 2018-05-18
Adress, Styrelse, 2015-12-07 2016-02-22 2016-04-14
Firmateckning
Styrelse, Firmateckning 2013-08-19 2013-08-19 2013-08-21
Firmateckning 2013-03-26 2013-03-26 2013-03-27
Firmateckning 2011-10-25 2012-03-30 2012-04-04
Revisorer 2009-07-02 2009-07-02 2009-07-08
Revisorer 2001-05-22 2006-02-01 2006-02-08
Styrelse,firmateckning 2001-12-10
Styrelse 2000-02-07
kkaraninanrr Qvanstaende registreringsbevis ar utfardat gy **rrsrsasss

Lansstyrelsen
Yoo i g:}i?;a(?(()l)ao ml};nsslyrelsen.se/Slockholm SI-opcisl‘lL;)lm@'aﬂsswfelsen-53

Lénsstyrelsen i Stackholms ldn
104 22 Stockhalm



UTKAST arrendeavtal och ARRENDEAVTAL

bilaga 1 till 6verenskommelse .
L&genhetsarrende

Anldggningsarrende

Tomtréttsinnehavare Kontrakisnummer
Namn
Arrendator Personnr/Organisationsnr

Stadsdelsndamnden | Bromma 212000-0142

Aviseringsadress Postadress
Box 15017 167 15 Bromma
Fastighetsbeteckning Férsamling Stadsdel
Lillsjonds 2 Visterled Bromma
Faslighetens gatuadress Postadress Kommun
Barrstigen 46 167 31 Bromima Stockholm
Arrendeomradets anvandning Arrendeomradets omfattning enl  Areal kvm

bif karta nr
Forskolegard 1 ca 220
Arrendetid Uppségningstid Férldngningstid
2021-06-01 -- 2031-05-31 12 36
Arsarrende, basavgift Kvartalsarrende Manadsarrende
37 696 kr 9424 kr

For detta kontrakt ska indexklausulen enligt punkt 2 i Sdrskilda bestimmelser pa nésta sida gilla

Inbetalning av arrendeavgift ska ske senast sista vardagen fére varje kvartals bérjan.
Om avgiften inte betalas pa féreskriven tid ska dréjsmalsrénta utga pa forfallet belopp lill dess betalning sker.
Om drgjsmalsranta galler vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

For detta avtal géller pa omstaende sida tryckta aliménna bestimmelser och sarskilda bestammelser.

Bestammelserna i jordabalken 11:5-6 a om réatt for arrendatorn till ersdttning med anledning av arrendets

upphérande ska inte tillampas (avser anldggningsarrende).
| 6vrigt géller lagens bestdmmelser om arrende (jordabalken 7-11 kap.). Sérskilt ska beaktas bestimmelserna om férverkande av

arrenderatten.

Detta avtal, som uppréttats i tva likalydande exemplar, godkdnnes hdrmed.

Stockholm den

For tomtrattsinnehavaren: Arrendator:

Harmed uppsdges detta avtal lill upphdérande den / 20
Stockholmden /20

For tomtrattsinnehavaren: Arrendator:

Ny adress



ALLMANNA BESTAMMELSER

Arrendatorn dr skyldig

att mottaga arrendeomradet i befintligt skick;

att halla omradet i stddat och vardat skick samt att nyltja omradet sa alt minsta méjliga oldgenhet orsakas grannar och &vrig omgivning;

vidtaga betryggande anordningar fér undvikande av stopp eller skador pa allménna ledningar;

-~

at

att vid avflyttning aterstélla omradet i tjanligt skick, fritt fran arrendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester och andra anordningar i eller éver
mark;

att pa anmodan av tomtréttsinnehavaren och pa egen bekostnad ta bort respektive beskéra trad och buskar, som utgér en oldgenhet for
granne, trafik eller dylikt, pa av ndgmnden angivet sétt;

att utover arrendeavgiften dven erldgga mervardesskatt (moms) med vid varje tid géllande skattesats om upplatelsen innebér alt jordédgaren &r
eller blir skattskyldig fér moms.

Tomtrattsinnehavarens skriftliga tillstand erfordras for
att till annan 6verlata arrenderatten, t ex genom att dverféra rétten till bolag vid bolagsbildning;

att uppfdra byggnad, inhdgnad eller annan anlédggning pa omradet, varvid arrendalorn dven ska anséka om tillstand av stadsbyggnadsnamnd
och dvriga berérda myndigheter,

att paféra omradet fyllning eller att dérifran bortféra jord, sand eller annat som tillhér delsamma;

att borttaga trad;

att anvénda omradet eller dérpa befintlig byggnad eller inhdgnad fér skyltning eller annonsering.

| 6vrigt géller foljande:

Arrenderéatten far inte inskrivas.

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Arrendeavgiften ska justeras vid varje kalenderars bérjan med 100 % av férdndringen av Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex,
enligt féljande:

Arrendeavgiften = Basavgiften x (1 + (flolarsindex - basindex))

basindex

Basavgiften &r den ursprungliga arrendeavgifien. Med indexférdndring avses har skillnaden mellan index fér oktober manad aret fore tilltrédet
(basindex) och fér oktober manad aret fére respeklive regleringstidpunkt (fjolarsindex). Arrendeavgiften ska dock aldrig underskrida basavgifien.

Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.

2. Arrendatorn bedriver férskola pa den angrénsande fastigheten och anvédnder arrendeomradet som del av sin férskolegard. Fér det fall
férskoleverksamheten skulle upphéra for arrendatorn dger denne ratt alt sdga upp avtalet i fértid utan erséattning till tomtrétishavaren.
Uppsé&gningen ska i sadant fall ske med 6 manaders varsel.
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