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D Flerfam.hus Dsmåhus

Exploateringsnämnden TOMTRÄTTSAVTAL
Kulturhistoriskt värdefull bebyggelse

~Övrigt
I Fastig-~e:
Maro.)

Parter
Fastighetsägare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnämnd

Tomträttshavare Personnr/organisationsnr

Goldcup 20529 AB 559341-8162

Adress (aviseringsadress)

Box 5387

l 02 49 Stockholm

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun

Marö 5 Stockholm
Församling Stadsdel

Farsta Strand Farsta
Gatuadress

I
Areal m2

Nordmarksvägen 6B 2867
Upplåtelsedag(se punkt 1)
Datum

Avgäld (se punkt 2)
Kronor/år

Trettiosextusenniohundra kronor 36 900 kr
Kronor/kvartal

9 225 kr
Ändamål (se punkt 3)
Ändamål

Förskole- och skolverksamhet
m2 utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

450 kvm
Disposition av BTA, U Antal m2 Disposition av BTA, U Antal m2

.. ..Ersattnmg for befintlig bebyggelse (se punkt 1) Overlatelse av avtalet (se punkt 14)
Kronor

5 900 000 kr
överlåtelsevite kronor

337 840 kr

För avtalet gäller samtliga omstående allmänna bestämmelser, särskilda bestämmelser samt vad i jordabalken
eller eljest i lag stadgas om tomträtt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMÄNNA BESTÄMMELSER
I Uppl.irclsc
Fastighetsägaren upplåter från och med upplåtelsedagen lill tomträttshavarcn
med 101111rH11 fastigheten i 1111 befintligt skick. P.i fastigheten upprörda
byggnader och anläggningar överlåts till tonurättshavarcn för ovan angivet
belopp. Tomträushavarcu, som besiktigat fastigheten, avstår med bindande
verkan f'n1n alla anspråk (Hi grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna är ense 0111 au fastigheten vid avgäldsbcstärnning skall anses ha
normal grund.

2 Avgiilcl
Den årliga tomträttsavgälden utgör, om inte annal överenskoms eller av
domstol bestäms, ovan angivet avgäldsbelopp. Tomträttsavgälden skall
betalas kva,y11svis i förskott senast sista vardagen före varje kvartals början,
Om avgäld inte betalas på föreskriven tid skall dröjsmålsränta utaä på förfallet
belopp till dess betalning sker.

0

Har genom dom eller eljes! bestämts all avgäld från viss tidpunkt skall utgå
med högre eller lägre belopp än förut, skall dröjsmålsrärna betalas pi\
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgå cflcr
nyssnämnda tidpunkt frän respektive förfallodag till dess betalning sker. Om
dröjsmälsrärua gäller vad därom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 ;\ndam:11
På fastigheten, som endast fär användas för ovan angivet ändamål, skall
uppföras och bibehållas byggnad innehållande högs! ovan angivna antal
kvadratmeter urnyujningsbnr bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Ovan angivna utnyttjniugsbara bruttoareor ar beräknade med utgångspunkt
friin i byggnaden uinynjningsbara bruksnrcor multiplicerade med faktorn 1,2.

4 ,\ndri11g av utnyttjande
Ändring av det för fastigheten bestämda utnyttjandet lär inte ske utan
fastighetsägarens medgivande. Innan sådan Undring sker skall tonuräus
hav'.1rcn, om fastighetsägaren så rinner påkullut, träffa tilläggsavtal med
fastighetsägaren angående den avgäld och de övriga villkor, som skall gälla
vid det Undrade utnyttjandet.

5 Bygglov
Varje bygguadsåtgärd som kräver bygglov skall av tcnurättshavarcn särskilt
anmälas till fastighetsägaren i samband med alt bygglov söks. Upprörd
byggnad för inte utan fastighetsägarens medgivande rivas.

6 Underhåll
Befintlig bebyggelse är kulturhistoriskt värdefull och ingår i en kultur
historiskt värdefull miljö. Den för därför inte rivas utan skall, om icke annal
skriftligen överenskoms, av tomträushavarcn vårdas och bibehållas i fullgott
skick på cu satt som kan godtagas i tekniskt och antikvariskt hänseende, Utan
hinder härav kan medges viss begränsad rivning och/eller tillbyggnad av
bebyggelse, som med hänsyn till områdets allmänna karaktär prövas lämplig.
Vad m1 sagts galler även övriga på fastigheten uppförda anläggningar.

Även obebyggd del av fastigheten skall hållas i ett vårdat skick.

Om byggnader och anläggningar skadas av eld eller på annal säll, skall de,
såvida icke annan överenskommelse träffas mellan fastighetsägaren och
tomträttshavarcn, inom av fastighetsägaren bestämd skälig tid ha återupp
byggts eller reparerats <läres! delta medges av bygglovprövande myndighet.

7 Kontroll
För kontroll av detta avtals tillilmpning är tomträttshavaren skyldig all lämna
fastighetsägaren erforderliga upplysningar och tillfälle till besiktning.

8 Servitut 111.111.
Tomlrilttslrnvaren rår inlc ulan faslighelsiigarcns 111cdgiv:111dc i lomlrilllcn
upphila servitut eller annan siirskild riiltighel än panlrilll, 11ylljnndcrätt eller
s.idan räll som röljcr av delta avtal.

9 An<lring av a,·giild
Sc sHrskilda bestämmelser punkt I.

10 Uppsiigning :1v avtalet
Genom uppsilgning frim fastighetsägarens sidn kan tomtriillcn bringas all
upphöra cficr en forsla tidsperiod om scxlio fir, riiknal från och med
upplålelscdagcn, och diireller tidsperioder om vardera f),rtio år.

11 Fiil'pliklclscr 111.111.

Samlliga avgifter, skaller och övriga förpliklclscr, som tHgi1r for foslighctcn
och lomlriitten, skall biiras av 10111lr1Hlshavaren i den mån de belöper pa liden
från och med upplåtclscdagcn.

12 Ledningar 111.111.
Tomrilttshavaren medger fastighetsägaren eller annan, som uärlill har
faslighetsagarcns lillstånd, au, dar sadan1 kan ske utan avscvilrd olHgenhet 11lr
tomtrilttshavarcn, i eller över fastigheten anliigga, bibchrllla, undcrhfi!la, nyttja
och borttaga för allmän! och gemensamt ändamål avsedda ledningar, rör,
kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med därtill
hörande anordningar samt infästningar på byggnad inklusive viigmiirkcn och
gatu11a11111skyl1ar.

Inom f'aslieheten fi\r inle vidtas ,ilglird som kan f"örhindra dlcr Hirsvåra
anläggande·: nylljandc eller inspcktio; nv ovrn1 angivna anordningar.

Tomträtlslrnvarcn ilr pliktig alt utan ersällning t:ila i denna punkt angivcl
inlriing och nyujande, men lir beräUigad till ersmlning för skada p:\ byggnad
eller mmnn anläggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter n1.111.
Fastighctsagaren svarar för galukustnader vitl upplåtclsetillllillcl samt ror
anlUggningsavgi rtcn Rir en förbindelsepunkt för va11en och avlopp. Tomträlls
havaren svarar for kostnaderna fbr ytterligare förbindclscpunkler samt för
anslutning av cl, ljarrvännc samt eventuell anslutning till gcmcnsamhcts
anläggn!ng.

14 ÖvcrHitclsc av avtalet
Vid iiverhltclsc av lomlrilUcn iiliggcr del tomriiUshavaren alt vid ovan angivna
överlåtelsevite tillse, alt fö1v;trvaren skriftligen förbinder sig all övertaga
10111lr!lttshavarens samtliga förpliktelser enligt av1alcrjamte evcnlllclla tillagg
till dc1sm11111a. l'örbinclelsen skall översandas till fastighetsagaren inom en
vecka friln dagen för överlåtelse.

15 Inskrivning
Fastighclsägarcn skall s/)ka inskrivning av della 10111lrtlltsav1al. Samtliga
kostnader för inskrivningen erläggs av tomtriillshavaren.

SÄRSKILDA BESTÄMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar av vilka fastighetsägaren och tomträttshavaren tagit var sitt.
Datum . S;iz:1<:/~1111~~ ··7 ·"'; 7 ·'7 :·-ll1 :·<..' - /_·,. -X{)
För exploateringsnämnden Tomträttshavarens underskrift (stämpel e.dyl)

/\
Undrrslf<rift ~t/ Und~~-;/~, /i i01/'-,.,l ,--Z✓-:(,. ~ d /- x:;;
Namnförtydligande Namnförtydligande

I)(_,').,. .. ,,Johan Castwall Olis;) I,, ✓,n, .1-[. /)

Un~~i~
Underskrift

Namnförtydligande Namnförtydligande

Daniel Aoos



SÄRSKILDA BESTÄMMELSER

Bilaga A
till tomträltsavtal för fastigheten Marö 5

1. Upplåtelsedag och avgäldsreglering

Upplåtelsedag ska bestämmas till första vardagen i andra kalendermånaden efter det att samtliga villkor
enligt punkt 2. nedan uppfyllts. Parterna kan, när villkoren är uppfyllda, enas om en tidigare
upplåtelsedag.

För avgäldsreglering gäller perioder om 10 år, varvid första perioden räknas från och med samma datum
som upplåtelsedagen, under förutsättning att upplåtelsedagen är satt till första dagen i ett kvartal. I annat
fall skall regleringstidpunkten sättas till första dagen i det kvartal som ligger närmast efter
upplåtelsedagen.

2. Avtalets giltighet

Detta avtal är till alla delar förfallet utan annan ersättningsrätt för någondera part, än återbetalning av
erlagd handpenning, om inte exploateringsnämnden i Stockholm fattar beslut som godkänner detta avtal
senast den 31 mars 2022 och som senare vinner laga kraft.

3. Köpeskillingens erläggande (byggnader)

Tomträttshavaren betalar såsom handpenning kontant senast tre dagar efter detta avtals undertecknande
ett belopp om 590 000 kronor (10 %).

På upplåtelsedagen erläggs slutlikviden om 5 310 000 kronor (90%).

Är köpeskillingen inte till fullo betald på tillträdesdagen utgår därefter dröjsmålsränta enligt räntelagen.

Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Exploateringskontorets
plusgirokonto nummer 99224-8. På avierna för handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet avser
"Marö 5".
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Upplysningar i samband med ingående av tomträttsavtal för fastigheten
Marö 5

Goldcup 20529 AB, orgnr 559341-8162, informeras inför ingåendet av tomträttsavtalet om att
fastigheten belastas av ett hyresavtal med Förskolan MA Vätterrosen AB, bilaga 1
Hyresavtalet ska bestå även efter tomträttsupplåtelsen.

Staden bekräftar att det bifogade hyresavtalet är komplett och att inga andra
sidoöverenskommelser finns mellan hyresvärd och hyresgäst. Avtalet är per dagen för denna
handling varken uppsagd av hyresvärden eller hyresgästen. Några andra hyresavtal som
belastar fastigheten finns inte

Det noteras särskilt att ventilationsanläggningen i hyresgästens lokaler är bekostad av och ägs
av hyresgästen, se faktura underlag bilaga 2.

En energideklaration finns upprättad för fastigheten, 2020-05-18, se bilaga 3.

Det noteras att OVK har genomförts 2021-02-17 med anmärkningar, anmärkningarna är inte
åtgärdade, se bilaga 4. Enligt hyresavtalet ligger ansvaret för detta påhyresgästen

Det noteras vidare att anläggarintyg och serviceprotokoll avseende brandlarm inte har kunnat
uppvisas. Enligt hyresavtalet ligger ansvaret för detta på hyresgästen

Köparcn/tomträttshavaren har tagit del av ovanstående upplysningar

Denna upplysning är upprättad i tre likalydande exemplar av vilka köpare/tomträttshavare,
staden och mäklarfirrnan tagit var sitt.

Goldcup 20529 AB

Stockholm den



AVTAL/AGREEMENT
Mellan Bolagsrätt Sundsvall AB, 55 6632-8505, nedan kullad säljaren och Landia AB, 559066-7563, nedankallad
köparen,
Between Bolagsrätt Sundsvall AB, reg, no, 556632-8505, hereinafter called the Seller, andLandiaAB, 559066-7563.
hereinafter called the Buyer.

§ l Säljaren överlåter och försäljer samtliga aktier i Goldcup 20529 AB, 559341-8162, nedan kallat bolaget, mot en
överenskommen köpeskilling om 50.000 (femtiotusen) kronor.
The Seller transfers andsells to the Buyer all shares ir1 Goldcup 10529 AB, reg. no. 559341-8162, hereinafier called the
Company, for the agreedpurchase amount of50,000 (fifty thousand) Swedish Crowns (the currency hereinafter being
designated as SEK).

-~ 2 Överlåtelse av aktierna sker då avtalet undertecknats och köpeskillingen erlagts.
The shares are to be transferred as ofthe date ofthis agreement andwhen payment ofthe purchase sum has been made.

§ 3 Köpeskillingen um 50.000 (femtiotusen) kronor erlägges genom alt köparen till bolaget inbetalar 50.000 (femtiotusen)
kronor. Beloppet utgör då betalning av säljarens skuld till bolaget och skall av köparen insättas på ny bankräkniug för
bolaget.
The Buyer shall pay the purchase amount ofSEK 50. 000 (fifty thousand) hypaying SEK 50. 000 (fifty thousand) to the
Company. The amount in such case constitutes payment ofthe Seller's debt to the Company and shall be deposited by
the Buyer in a new account/or the Company.

§ 4 Säljaren garanterar att bolagets balansräkning pä tillgångssidan endast omfattar en fordran på säljarenmed 50.000
(femtiotusen) kronor och på. skuldsidan endast finns aktiekapitalet om 50.000 (femtiotusen) kronor,
The Seller guarantees that the Company's balance sheet on the debit side shows only a claim 011 the Seller ofSEK
50.000 (fifty thousand) and on the credit side only the share capital ofSEK50.000 (fifty thousand).

§ 5 Säljaren garanterar att bolaget ej bedrivit någon verksamhet eller rörelse.
The Seller guarantees that 110 business or activity has been carried out by the Company.

§ 6 Köparen förbinder sig att omedelbart efter det att likvid erlagts hålla extra bolagsstämma. Vid denna skall beslut fattas
om bland annat lindring av bolagets företagsnamn samt ny styrelse utses,
The Buyer undertakes to hold 011 extraordinary shareholders' meeting immediately afterpayment ofthe purchase
amount, This meeting shall, among other things, adopt resolutions regarding change ofcompany name and new board
ofdirectors.

l•9 7 Köparen skall tillse att bolaget avlämnar allmän självdeklaretion enligt gällande regler.
The Buyer shall ensure that the Companyfiles ifs tax return according to applicable rules. /\../



Datum: 19 november 2021
Date: November 19, 2021

Bolagsrätt Sundsvall AB

_,k~
Anders Larsson
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2011-02-17
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Faktura
Faktnr / Kundnr
9118 2)72

J) Ilg

Fakturaadress
Förskolan Ma VätterosenAB
Nordrnarksvägen 40 nb

Fakturadatum
201 l-02-17

123 72 Farsta

I

Vår referens

Betalningsvillkor

Förfallodatum

Dröjsmålsränta

Micke Swärd
30 dagar netto
2011-03-19
12,00%

Levant Enh å-pris

Märke: FskMaVätterosen Installation av Ftx aggregat
En! offert nr: 2010-10:5
Delfaktura nr 1
Kvar att fakturera 114 500:-exl moms

Netto
300000,00

1 st 300 000,00

Exkl moms Moms % Moms kr
300 000,00 25 75 000,00

300 000,00

ATIBETALA
375 000,00
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~kni .. anderätten av levererat material och
Produkternt~llsrnot denna faktura skall ske 8 dagar från faktdat Vi förbehåller oss ag

I full b I •eta rung har erlagts.

K
r
IL'
t.--·
M

:o
',_
''PO

,[
I i;

1

Telefon
08-550 850 61
Fax
08-550 850 62
Företagets säte
Nykvarn

Bankgiro
521s-I16l
organisalionsnr
556546-1927

Internet
www.jvf.se
e-post
tomas@ivf.se
Momsrcg,nr
556546-1927 .
Innebar F-skattebeVIS
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& Fastigheter AB
Faktura
Fakt nr/ Kundnr

9120 2372

ISO 9001
Certifierad

Anita Sandberg

Fritt vårt lager

2011-02-18

Fakturaadress

Förskolan Ma Vätterosen AB
Nordmarksvägen 40 nb

123 72 Farsta

Vår referens

Bclalningsvillkor

Förfa lloda turn

Dröjsrnålsränta

RolfCederblad

30 dagar netto

2011-03-20

12,00%

~ Benämning Lev ant Enh å-pris s ]
~-nrrn umma__,

I_

Märke: FskMa Vätterosen Installation ny matning av el.
Enl offert nr: 2011-01-10 1 st 30 000,00 30 000,00

ATIBETALA
., Moms krNcno Exkl moms Morns 70 37 500,00

3ooo~o,o~o~-------~30~0~0~0~,o~o--~2=5--7~5o_o~,o-o -:

Ith
Arunårkn· <lat Vi förbehå!ler oss ag
Produkt tn_g mot denna faktura skall ske 8 dagar från fakt

er tills full betalning har erlagts.

.. <lerätten av levererat material och

Adress

8RosnrGEVÄGEN3
]55 35 l,.nr,,.

"ll\.VARN

Telefon
08-550 850 61
Fax
08-550 850 62
Företagets säte
Nykvarn

Bankgiro
5218-1161
Organisationsnr
556546-1927

Internet
www.jvf.se
e-post
tomas@ivf.se
Mornsrcg.nr
556546-1927 .
Jnnehar F-skattebevis
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& fasiigheter AB

ISO 9001
certifierad . 123 72 Farsta

-aevit
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Anita Sandberg Vår referens
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~~========~~~~===========================================S=wn=ma=

fritt vårt lager

Betalningsvillkor

Förfallodatum

Dröjsmålsränta

MickeSwärd
30 dagar netto
2011-11-06
12,00%

2011-10-07

1

Märke: Fsk MaVätterosen Installation Ftx aggregat
Enl offert nr: 2010-10:5
projekt nr 1011104
Slutfaktura l st 114 500,00 114 500,00

Netto Moms o/c Moms krExkl moms 0

114 soo,oo 114 500,00 25 28 625,00__:_::__::_~-----~
ATfBETALA

143 125,00

M

N

0

PO

R

s

An..,~ '"tten av leverer
~''lllklJing rnot d Vi ff behåller oss ägandera
lldllkter tills full enna faktura skall ske 8 dagar från faktdat 1 or

betalrung har erlagts.

~

material och

Telefon
08-550 850 61
Fax
08-550 850 62
Företagets säte
Nykvarn

Bankgiro
5218-1161
Organisationsnr
555546-1927

lntemct
www.jvf.se
e-post
tornas@jvf.se
r,.,1ornsreg.nr
556546-1927 •

h F-skattebeVISinne ar

:•.-:



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION
Nordmarksvägen 68, 123 72 Farsta
Stockholms stad
Nybyggnadsår: 1908
Energideklarations-ID: 1047312

ENERGIKLASSER

8

D

E

F

DENNA BYGGNADS
ENERGll<LASS

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens ägare.

För mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen är upprättad enligt
Boverkets föreskrifter och allmänna råd
(2007:4) om energideklaration för byggnader.

Energiprestanda, primärenergital:
99 kWh/m2 och år
Krav vid uppförande av
ny byggnad, primärenergital:
Energiklass C, 126 kWh/m2 och år
Specifik energianvändning
(tidigare energiprestanda):
62 kWh/m2 och år

Uppvärmningssystem:
Markvärmepump (el) och el
(vattenburen)
Radonmätning:
Inte utförd
Ventilationskontroll (OVK):
Utförd
Åtgärdsförslag:
Har lämnats
Energideklarationen är utförd av:
Erik Olofsson Augustsson, E+ Energi
och Byggfysik AB, 2020-05-18
Energideklarationen är giltig till:
2030-05-18



·---Boverket
• Energideklaration Version:

Dekl.id:
2.6

1047312

Byggnaden - Identifikation
Län

!
Kommun OBS! Småhus i bostadsrätt ska deklareras av bostadsrättsföreningen.

Stockholm Stockholm r Egna hem (privatägda småhus)

Faslighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning
Marö 5 Villa Örnebo, Nordmarksvägen 6B
Husnummer I ~refix byggnadsid IByggnadsid Orsak lill avvikelse
1 646069 Adressuppgifler är fel/saknas r
Adress Postnummer

'

Postert I HuvudadressNordmarksvägen 6B 12372 Farsta (i"

&/(
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Byggnaden - Egenskaper
Typkod

825 - Specialenhet, skolbyggnad
Byggnadskategori

Lokalbyggnader
Byggnadens komplexilet

(i" Enkel (' Komplex
Byggnadstyp
Friliggande

Nybyggnadsår

1908
Atemp (exkl. Avarmgarage)
375 m'

Avarmgarage

0 m'

Antal källarplan uppvärmda till >10"C
(exkl.garageplan)

0
Antal våningsplan ovan mark

Antal trapphus

Antal bostadslägenheter

Finns till övervägande del lägenheter med
boarea om högst 35 m2 vardera?

l Ja (i" Nej

Projekterat genomsnillligt hygieniskt utelurtsflöde i
lokalbyggnader eller flerbostadshus

1/s,m'

Finns installerad eleffekt >10 W/m' för
uppvärmning och varmvallenproduktion

(i" Ja (' Nej

Är byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sådan särskilt värdefull byggnad som avses i
8 kap 13 § PBL?

(i" Nej

(' .Ja. enligt 3 kap t<ML

(' Ja, enligt SBM-förordningen

(' Ja, är utpekad i detaljplan eller
områdesbestämmelser

(' Ja, är utpekad i annan typ av
dokument

(' Ja, egen bedömning

Verksamhet
Fördela enligt nedan:

Procent av
Atemp (exkl.
Avarmgarage)

Bostäder (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvärmd källare)

Hotell. pensionat och elevhem

Restaurang

t<ontor och förvaltning

Butiks- och lagerlokaler för livsmedelshandel

Butiks- och lagerlokaler för övrig handel

Köpcentrum

Vård, dygnet runt

Vård, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)

Skolor (förskola-universitet)

Bad-, sport-, idrottsanläggningar (ej utomhusarenor)

Teater-, konsert-. biograflokaler och övriga samlingslokaler

Övrig verksamhet - ange vad

Summa

100

100



Energianvändning
Mätperiod
Vilken 12-månadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange första månaden i formatet ÅÅMM)

1901 1912

Beräknad energianvändning
Beräknad energianvändning vid normalt brukande och ett normalår
anges för byggnader där det inte går att få fram uppgifter om den
uppmätta energianvändningen.

r
Hur mycket energi har använts för värme och varmvallen angiven mätperiod? Omvandlingsfaktorer för bränslen i tabellen nedan gäller om inte
Värdena ska vara korrigerade för normalt bruk. (BFS 2016:12) annat uppmätts:
Angivna värden ska inte vara normalårskorrigerade.

Energi för
uppvärmning tappvarmvatten

Fjärrvärme (1)

Eldningsolja (2)

Eldningsolja

Naturgas

Stadsgas

kWh Pellets

kWh

Naturgas, stadsgas (3) kWh

Ved (4) kWh

Flis/pellets/briketter (5) Övrig el som ingår i energiprestanda
kWh

Övrigt biobränsle (6) kWh

El (vattenburen) (7)

El (direktverkande) (8)

El (luflburen) (9)

Markvärmepump (el) (10)

Värmepump-frånluft (ef) (11)

Värmepump-luft/luft (el) (12)

2000

13605

kWh

kWh

kWh

kWh Övrig energi (ingår inte i energiprestanda)

kWh

kWh

Värmepump-luft/vatten (el) (13) kWh

Tappvarmvatten (el) (14) 300 kWh

10 000 kWhlm'

11 000 kWh/1 000 rn' (effektivt värmevärde)

5 880 kWh/1 000 m'

4 500-5 000 kWh/Ion, beroende av
träslag och fukthalt

Källa: Energimyndigheten
För övriga biobränsle varierar värmevärdel beroende av
sammansättning och fukthalt. Det är expertens ansvar all omräkna
bränslets vikt eller volym till energi på ell korrekt sätt.

Fjärrkyla (15)

El för komfortkyla (16)

Fastighetsel' (17)

kWh

kWh

4500 kWh

Hushållsel' (18) kWh

VerksamhetseP (19) kWh

Energi för uppvärmning, tappvarmvallen, komfortkyla och faslighetsel

Summa 1 - 17' 20405 kWh

Ort (Energi-Index)

Stockholm

Finns solvärme? Beräknad
Ange solfångararea energiproduklion

(' Ja (i" Nej m• kWh/år

Finns sofcellsyslem? Beräknad
Ange solcellsarea elproduktion

(' Ja (i" Nej m• kWh/år

Byggnadens energianvändning'
(Normafärskorrigerat värde (Energi-index))

23088 kWh/år

Byggnadens primärenergianvändning'

36942 kWh/år

Energiprestanda
(primärenergital)

99 kWh/m2 .är

Referensvärde 1
(enligt nybyggnadskrav)

126 kWhlm2 .år

Referensvärde 2
(liknande byggnader)

199 kWh/m' .år

Referensvärde 3
(nybyggnadskrav för denna byggnad)

kWh/m' ,år

' Den el som ingår i faslighelsenergin.
' Den el som ingår i hushållsenergin.
' Den el som ingår i verksamhetsenergin.
' Den energimängd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
' Enligt definition i Boverkets byggregler (2011 :6) - föreskrifter och allmänna råd.
• Underlag för energiprestanda.



Uppgifter om ventilationskontroll
Finns det krav pä äterkommande venlilalionskontroll i byggnaden? (i Ja (' Nej

Typ av venlilalionssyslem p FTX ' FT t F med återvinning

' F ' Självdrag

Är ventilationskonlrol/en utförd vid tidpunkten för (i Ja l Nej (' 7 o,
energideklarationen? Delvis ,o

Är ventilalionskontrollen utan anmärkning vid tidpunkten för (i Ja l Nejenergideklarationen?

Avser när byggnaden har fler venlilalionsaggregal.

Uppgifter om luftkonditioneringssystem
Finns luflkondilioneringssystem med nominell kylettekt större än 12kW? (' Ja (i Nej

Uppgifter om radon
!Är radonhalten mätt? (' Ja (i Nej



Utförda energieffektiviseringsåtgärder sedan föregående energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva åtgärder
Atgärdsförslag (Dekl.id: 1047312)

Styr- och reglerteknisk

Värme
I Nya radiatorventiler
I tnjuslering av värmesystem
I Tids-/behovsstyrning av värmesystem
I Rengöring och/eller tuflning av

värmesystem
I Maxbegränsning av innetemperatur
I Ny inomhusgivare
I Byte/installation av tryckstyrda pumpar
I Annan åtgärd

Ventilation
I lnjustering av ventilationssystem
P- Tidsstyrning av ventilationssystem
P" Behovsstyrning av ventilationssystem
I Bytefinstallation av varvtalsstyrda fläktar
I Annan åtgärd

Belysning, kylning m.m.
I Tids-lbehovsstyrning av belysning
r
r

Tids-lbehovsstyrning av kyla
Annan åtgärd

fnstallationsteknik

I Varmvattenbesparande åtgärder
I Energieffektiv belysning
J Isolering av rör och ventilationskanaler
I Bytef!nstallalion av värmepump

I Byteflnstallalion av energieffektivare
värmekälla

I Byte/komplettering av ventilationssystem
I Ålervinning av ventilationsvärme
I Installation av solvärme
I Installation av solceller
I Annan åtgärd

Byggnadsteknik

I Tilläggsisolering vindsbjälklag/lak
I Tilläggsisolering väggar
I Tilläggsisolering källare/mark
I Byte till energieffektiva

fönster/fönsterdörrar
J Komplettering fönster/lönsterdörrar

med innerruta
I Tätning

fönster/fönsterdörrar/ytterdörrar
I Annan åtgärd

Minskad energianvändning

1500 kWh/år

Kostnad per sparad kWh

0,1 kr/kWh

Beskrivning av åtgärden

Byggnaden ventileras med två st FTX-aggregat. Tilluftstemperaturen är något
hög (20-21C). Bör kunna sänkas till ca 19C. Se samtidigt över drifttiderna
och anpassa efter verksamheten.

r4c
;tt/



Atgärdslörslag (Dekl.id: 1047312)

Styr- och reglerteknisk

Värme

I Nya radiatorventiler
I lnjustering av värmesystem
I Tids-/behovsstyrning av vårmesystem
I Rengöring och/eller luflning av

värmesystem

I Maxbegränsning av innetemperatur
I Ny inornnusqivare
I Bytefinstallalion av tryckstyrda pumpar
I Annan åtqärd

Ventilation
I lnjustering av ventiiationssystem
I Tidsstyrning av venlilationssystem
I Behovsstyrning av venlilationssystem
I Bytefinstallation av varvlalsstyrda fläktar
I Annan åtgärd

Belysning, kylning m.m.
I Tids-foehovsstyrning av belysning
I Tids-/behovsstyrning av kyla
I Annan åtgärcl

lnstallationstekn ik

I varmvattenbosparande atgiirder
I Energieffektiv belysning
I Isolering av rör och venlilalionskanaler
I Byte/installalion av värmepump
I Byte/installation av energiefleklivare

värrnekälta

I Byte/komplettering av ventilalionssystem
I Återvinninq av ventilationsvärme
I Installation av solvärme
I Installation av so!celfer
I Annan åtgärd

Byggnadsteknik

I Tilläggsisolering vindsbjälklag/lak
I Tilläggsisolering väggar
I Tilläggsisolering källare/mark
I Byte till energieffektiva

fönsler/f önsterdörra r

f7 Kompletlering fönster/fönsterdörrar
med innerrula

f7 Tätning
fönsterllönsterdörrarlytlerdörrar
I Annan åtgärd

Minskad energianvändning

2000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWl1

0,4 kr/kWh

Beskrivning av åtgärden

Installera en invändig isolerruta. Ett äldre 2-glasfönster har stora
energiförluster och ett effektivt sätt att minska den värme som läcker ut är
att komplettera fönstren med en invändig ruta. Denna åtgärd sänker U-värdet
från ca 2,7 till 1,3 W/m2,K. Samtidigt förbättras inomhusmiljön med mindre
kallras och drag.



Övrigt
Har byggnaden Vid nej, vilket undantag åberopas
besiktigats på plats?

(i' Ja I Nej Kommentar

Annat arbete med hänvisning till hälsa och miljö som utförts på byggnaden, I.ex. miljöklassning, enkäter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Fastigheten besiktigats på plats i syfte att verifiera erhållna uppgifter och
bedöma om kostnadseffektiva åtgärder finns att föreslå. Energianvändningen
har även normaliserats enligt BEN2 (BFS 2017:6).

Annat arbete med hänvisning till hälsa och miljö som utförts på byggnaden, I.ex. miljöklassning, enkäter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Elanvändningen är ovanligt låg. Total fastighetsel enligt uppgift är 20 405
kWh.

Expert
Förnamn Efternamn
Erik Olofsson Augustsson
Datum för godkännande E-postadress
2020-05-18 erik@energi-byggfysik.se
Certifikatnummer Certifieringsorgan I BehörighetsnivåSC0695-16 RISE Kvalificerad

Företag
E+ Energi och Byggfysik AB
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FASTIGHETSÄGARNA
HYRESKONTRAKT
FÖR LOKAL

Sid 1 (4)
Nr 1005419

Undertecknade parter har denna dan träffat följande hvresavtaJ·
Hyrosvärd Fa$tighetsnämnden j Personnr/orgnr

i Stockholm stad 212000-0142
Hyresgäst I Personnr/orgnr

Förskolan MA Vätterrosen AB 556486-8155
Lökalons adress Kommun I Fastighets beteckningm.m. Stockholm Marö 5

Gala I Trappor/hus Lägenhet nr
Nordmarksvägen 6B
Aviseringsadress Nordmarksvägen 6A
123 72 Farsta

Lokalens Lokalen med tillhörande utrymmen hyrs ut för all användas till: Förskola
auvändnlnq I Bilaga

0 Användnlngsändamålel har närmare angells i bifogad specifika Lion.

Lokalens skick Lokalen hyrs ut i bcfinUlgl skick. I Bilaga
D En beskrivning av lokalens skick vid delta ~onlfakls tecknande samt uppgift om vem som på UHträdcsdagcn I

förekommande fall ska ha ombesörjt och bekostat dels åtgärdande[ av brister, dels överenskomna ändringar framgår
av bifogat besiktnings- och åtgardsprolokoll.

Lokalens storlek Buuksarea i Konlorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfotlnlng plan lea m

2

ran rm• plan rm' plan lea m
2 plan

l
cam2 Hela fastigheten
375 ca 375 kvm + mark

Om i konlrnklel angiven area avviker från faktisk area medför avvikelsen inlo rått för hyresgäslen till återbetalning eller
sänkning av hyran respckUve hyresvärden räll till hö gro hyra. I Bilaga
xJ Omfattningen av den rörhyrda lokalen framgår av bifogada rilning(ar). 7

Parl<orings- Garage-
Tillfart för bil Plats för plals(er) för platster) för

7 för l-- och 7 Plats n skyllskåp! ri 7 7urlastning för sxyll automat bll(ar) bil(ar)
Hyrostld Från och med den Till och med den

2012-10-01 2015-09-30
Uppsägningstid/ Uppsägning av delta konlrakt ska ska skrifUigen minst 9 månader före den avtalade hyrestidens ulgång.
Förlängnlngstld I annat fall är konlraklct för varje gång förlängt med D år ~ 36 månader

Hyra Kronor 270 000
per år exklusive nedan markerade tillägg

Index- I Bilaga
klausul xl Ändring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. 1
Fastighets- j Bilaga
skatt xi FasUgholsskalt ersätts i enlighet med bifogad faslighetsskalleklausul. n Fastighelsskalt ingår I hyran. 2

El, va,
värme, !Tillhanda Hyresvärden tillhandahåller/ombesörjer
varm- llållando n □ D □ □ Dvatten. el va värme varmvatten kyla ventilation
kyla Betalning El D Hyresgästen har eget abonnemang. [8j Hyresgästen betalar i enlighet med D Ingår i hyran. j Bilagaoch
von- bifogad drritskostnadsl<lausul. 3
tilation □ [29 D j BilagaVa Hyresgästen har eget abonnemang. Hyrosgäslen-betalar i enlighel med Ingår I hyran.

bifogad dri/lskostnadsl<Jausul. 3

Värme D Hyresgästen har eget abonnemang. [RI Hyresgästen betalar i enlighet med D Ingår i hyran. j Bilaga
bifogad driftskcstnadsklausul. 3

Varmvatten D Hyresgästen har eget abonnemang. □ Hyresgästen betalar i enlighet med □ Ingår i hyran. I BIiaga
bifogad driflskostnadsl<lausul.

Kyla □ Hyresgästen har eget abonnemang. D Hyresgästen betalar i enlighet- med D Ingår i hyran. j Bilaga
bifogad dr~lskostnadsklausuf.

Ventilation D Hyresgästen betalar i enlighet med D Ingår i hyran. j Bilaqa
bifogad driflskostnadsl<lausul.

Mätare Om hyresgästen ska ha eget abonnemang enligt ovan ecn'mätare saknas utförs och bekostas installationen av erforderliga måla ro avn hyresvärden fxl hyresgästen

Kryss I ruta innebär att den därefter föllande texten uäiler.

Fasllgllcts3garna Sveriges Ierrnulär' 128.2 t,pprrnat 2008 I samråd med SABO, Svensk Handel och Svorlgos Holclf- och
Roslouranof0retagare, Ertertryck ro,t/udcs.

Sign Sign

_,



HYRESKONTRAKT
FÖR LOKAL

Sid 2 (4)
Nr 1005419

Hyra forts.
Avfallshantorlng I den omfaUnlng hyresvärden år skyldig all dels rnlhandahålla ulrymmo för lagring av avfall, dels ordna bortlransport av avfall är hyresgästen

skyldig alt placera avfoll i avsett kärl på avsedd pl als liksom alt ulan kompensation medverka till den yllerllgare källsortering som
hyresvärden kan komma alt besluta.

~
Hyresgäslon ska svara för och bekosta bortlransport av avfall som härrör från den verksamhel som hyresqästen bedriver I lckalon
~F-<J&\-hy re&Yärden-al~-lltlandahålfa-avfall&kårl-o<ah-eoorderlifil-avfallsu!fymme). Hyresgästen lårbinder sig att med

:J
renhållninqsentreprenör leckna och vidmakthålla kontrakt om bortlransport av avfall.

Hyresvärden samordnar borttransport av avfall flir flsra hyresgäslers verksamhet I fasUghelen. Hyresgästen ska som tillägg ml hyran Ull
hyresvärden betala er.sållning (är hyrasgäslans andel av kostnaden lär borttransporten. Loka!ons andel av donna kos tnad ska anses
vara procent. Hyres!Oläggel uppgår vid delta kontrakts tecknande till kronor per år.

D Kostnaden för borttranspcrt av avfall som härrör från den verksamhet som hyresgästen bedriver i lokalen j Bilaga
ingår i hyran, om inte annat följer av bifogad klausul om avfallshantering.

Trnppstcfdnlng n I Bilaga
ingår i hyran fxl ombesörjs och bekostas av hyresgästen n annan reglering enligt bilaga

SnoröJnlng jBilaga
och sandnlng 7 ingår i hyran fx) ombesörjs cch bekostas av hyresgästen n annan reglering enlig! bilaga
Oförutsedda Skullo oiler kontraktets tecknande olörulsedda kostnadsökningar uppkomma iör fastigheten på grund av
kostnador a) Införande eller höjning av särskild för fastighelen utgående s~att, avgift eller pålaga som riksdag, regering, kommun eller

myndighet kan komma alt beslula om. eller

b) generella ombyggnadsålgårder eller liknande på lastigholen som into on bart avser lokalen och som hyrosvärdcn är skyldig alt
utföra till följd av beslut av riksdag. regering, kommun eller myndighet

ska hyresgästen med 'lerkan från in trädd kostnadsökning betala e~ällning till hyresvärden för den på lokalen bclöpande andelen av den
totala årliga koslnadsöknlngen lär fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara 100 procent. Har andelen Inte angetts utgörs denna av hyresgästens hyra {exkl eventuell moms)
i förhållande !ill de I fastigheten vid tidpunkten för kos~1adsöknlngen ulgående fokalhyrorna (exkl eventuell moms). För lokal som inle är uthyrd
görs därvid en uppskattning av marknadshyran för lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighelsskall i den mån ersättning lär denna betalas i enlighet med överenskommelse.
Med oförutsedda kostnader menas sådana kostnader som vid kontraktets ingående inre beslutats av do under a) och b) angivna
instanserna. Ersättningen betalas enligt nedanstående regler om hyrans betalning,

Mervärdesskatt
{moms)

Hyresgästens =i Hyresgästen ska bedriva momspli~llg verksamhet i lokalen.
momsplikt

D Hyresgästen ska inte bedriva momspliktig verksamhet i_ lokalen.

Hyresvärdens =i Fastighetsägaren/hyresvärden är skallskyldig Ull moms för ulh;•rnlng av lokalen. Hyresgäslen ska utöver hyran erlägga vid
momsplikt varjo Ull(älle gällande moms.

[gJ Om lastighetsägare/1/hyresvärden etter beslut av Skalleverket blir skallskyldig Lill moms för uthyrning av lokalen ska
hyresgästen utöver hyran erlägga vid varje tillfälle gällande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt meå hyran. beräknas pa angivet hyresbelopp jämte, enligt vid varje tidpunkt gällande regler lär moms på
hyran, på i förekommande fall enligt hyreskontraktet ulgåcnde tillägg och andra crsältnfngar.

Om hyresvärden till följd av hyresgästens sjelvslandiga agerande - såsom exempelvis upplåtelse av lokalen helt eller delvis I andra hand
{även upplåtelse till eget bofag), eller överlåtelse - blir jämkningss'.<yldig för moms enligt bestämmelserna I mervärdasskatle!agen, ska
hyresgästen fulll ut ersälla hyresvärden för dennes lörtorade avdragsräll Hyresgästen ska vidare utge ersättning för den kostnad sökning som
föijer av hyresvärdens lörlorade avdragsrätt för ingående moms på driftskostnader som uppstår' genom hyresgästens agerande.

Hyrans Hyran betalas utan anfordran i förskott senast sista vardagen läro varje j PlusGiro nr I Bankgiro nr
betafnlng 7 kalendermånads början fxl kalenderkvartals början genom insät1ning på 4798702-9 5289-0605

Ränta, betalnings- Vid försenad hyres betalning ska hyresgästen betala dels ranta enligt rantelagen. dels ersåtlning tör skriftlig betalningspåmlnnelse
påmlnnolsc enligt lagsliflnlngen om ersättning för Inkassokostnader m.m.
Miljöpåverkan Hyresgästen ska löre tilllrädctinhämla erforderliga tillstånd tör den verl<samhot för vilken lokalen upplåts. Verllsamhelen ska bedrivas på elt

sådant säll atl den uppfyller vid varje tidpunkt gäl!ando miljölagstiftning och övriga föreskrifter för miljön. Hyresgästens ansvar lär
mujöpåverkan galler även ener kontraktets upphörande och preskriberas inte enllgl bestämmelserna 112 kap. 61 § Jordabalken.

'l
I Bilaga

För ytterligare, bestämmelser avseende mit,'ö(arlig vorksamhe~ so bilogad mujål<lausul.

Byggvaru- Om hyresgästen I enlighet med bestämmelser I detta kontrakt eller I annal foll utför underhålls-, lorbättrings- eller ändrings-arbeten avseende
deklaratlonor lokalen ska hyresgästen för hyresvärden i god tid före arbetets utf<lraride lörele byg9varudoklarationer- i dcrr n:årt sådana finns utarbetade

- lör de produkter och material som ska tmföras tol<alen.

Rovlsfons- Om det vid en av myndighet påkallad revisionsbesiktning av instal!aUoner såsom et- och sprinkleranordningar kon5taleras. fet och brister i
besiktningar hyresgästen lillharig inslallallon, ska hyresgäs!en, på egen bekostnnd utföra begärda åtgårder inom den tic/ myndigh·eten har föreskrivit. Om

hy1esgäs!en inom nämnda Ud Inte har åtgärdat lel och bris ler har hyresvärden rätt all på hyresgästens bckostr.,;d utföra sådana åigärder som
myndigheten har föres~rivit.

Tillgänglighet till Hyresg,ästen ansvarar för alt tillträde till sådana ut,ymmen som hyresvärden eller någon som f6retrådec hyresv-Jrden effer som perso~al /rån
vissa utrymmen energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande måste ha tillgång till rör skötsel och drift av lastigheten inte hfndras genom

förhållanden i hyresgäslens verksamhet.

K,vss i ruta innebär att den därefter följande texten ~äller

Fasll'ghcts3oama Svcrio•• lorn1ul3r 12az uppr3tt>l.2008 I samrld med SABO, Svensk lfändol och 5-vet!g•• Holcll- och
Rcstao,angf~rctagarc. Eftertryck f0rlr!udcs,

Sign}
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Sfgn



HYRESKONTRAKT
FÖR LOKAL

Sid 3 (4)
Nr 1005419

PBL-avgifter Om hyresgästen utan erforderligt bygglov, annat lov eller Lillslånd 'lidlar ändringar i lokafen och hyresvärden till fö[jd av della enligt regferna i
plan- och byggfagen (PBL) Mngas utge byggnadsavgif~ Ulläggsavgifl, annan avgifl el/er vile, ska hyresgästen till hyresvärden bclala
ersäl1ning med motsvarande bolopp.

Brandskydd Parternas skyldig he ler gentemot varandra i anfednlng av lagstiftningen om skydd l Bilaga
rxi mol olyckor regleras i bifogad brandskyddsklausul, 4 A + B

Myndighotskrav □ ska på eget ansvar och egen bekostnad svara för de åtgärder som myndig he!, domstol eller försäkringsbolag medm.m. Hyresvärden
stöd av nu gällande eller fram Iida lagsLinning eller avtal fr.o.m, lilllrädesdagen kan komma att kräva för lokalens

[g] Hyrosgäslen
nyttjande för avsedd användning. Hyresgästen ska samråda med hyresvärden innan åtgärder vidtas,

Jnrodnfng Lokalen uthyrs I Bilaga
rx1 utan särskild för verksamheten avsedd inredning n med sårskild för verksamheten avsedd inredning en! bilaga

Underhåll LJ Hyresvärcen ska utföra och bekosta erfordertigl underhåll Hyresgästen svarar dock för l Bilaga
av lokalen och av hyresvärden särskild för verksamheten 0 enlbiltillhandahållen inredning

~
Hy1esgåsten ska utföra och bekosta erfordcrtigl underhåll Hyresgästens underhållsskyldighet omfallar därutöver I BUaga
dels av ytskikt på golv, väggar och tak, dels av inredning 0 enlbilsam hyresvärden särskilt tillhandahåller för verksamheten. 5

LJ Annan fördelning av undornåltsansvaret, se bilaga. [ BIiaga

Om hyresgästen åsldosälter sin underhållsskyldighet enligt ovan och inte inom skälig Ud vidlar rällelse etter sktifUig uppmaning

har hyresvärden rält all fullgöra skyldigheten på hyrosgäslcns bekostnad,

Skötsel, drift och Om inte annal överenskommils sxa hyresvärden I före'.<ommande fall ombesörja skötsel, drift och underhåll av allmänna
ändringsarl>aten och gemensamma utrymmen.

Hycesgiislen rår inte utan hyresvärdens skrifUiga godkännande, I lokalen eller annars inom fastigheten, utföra inrednings-
och/eller inslallations- eller ändringsacbelen som dicekl berör bärande byggnadsdelar eller för fastighetens funktion viktiga
anläggningar eller installationer såsom el, va och von Lila Lion.
lnslallalioner såsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation får inte av hyresgästen byggas in i inredning så all elfeklcn av sådana
anordningar försämras. Hyresgästen ska vid utförande av inredningsarbeton se till all funktionen hos radiatorer och andra
uppvärmningsanordningar i allt väscnUlgt behålls.

Ledningar för LJ Hyresvärden IZ:J Hyresgästen
lalofonl och dala- bekostar erforderlig dragning av ledningar för telefoni och datakommunikation från den anslutnlnqspunkt
kommunikation operatören anger tJ11·de slällon i lokalen som hyresgästen i samråd med hyresvärden väljer. fBilaga

7 Annan fördelning av ansvaret för telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser Hyresgästen har efter samråd med hyresvärden räll all uppsätta för verksamheten sedvanlig skylt, under förutsättning all
m.m. hyresvärden inte har befogad anledning all vägra samtycke och att hyresgästen har inhämtat erforderliga fillslånd av berörda myndigheter.

Övriga anordningar såsom markiser och an len ner får inle sältas upp utan hyresvärdens lillst:lnd. Vid avflyttning ska hyresgästen återställa
husfasaden I godtagbart skick.
Vid mera omfattande rastighetsunderhåll såsom fasadrenovering ska hyresgästen på egen bekostnad och utan ersällning
nedmontera och åter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgästen satt upp på byggnaden.
Hyresvärden förbinder sig all inte sälla upp automater och skyltskåp på ytterväggarna till den av hyresgästen förhyrda lokalen ulan
hyresgästens medgivande samt medger hyresgästen förelrädesrält all uppsätta automaleroch skyllskåp på ifrågavarande väggar.

n I Bilaga
Hyresgästen förbinder sig all följa bifogat skyllprogram.

Försäkrlngar Del åligger hyresvärden att teckna sedvanlig rastighelsförsäkring avseende den fastighet Inom vilken den förhyrda lokalen är belägen.
Hyresgästen är skyldig att teckna förelagsförsäkring för den verksamhet som bedrivs i lokalen. Såväl hyresvärdens som hyresgästens
försäkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre åverkan □ Hyresvärden [x] Hyresgästen
ska svara för skador på grund av åverkan på till lokalen tillhörande fönster, skyllfönstor, skyttar sam! enlre- och andra dörrar eller portar
som leder Liil eller från lokalen. I samtliga fall omtaltar ansvaret även karmar, bågar och foder

Låsanordningar LJ Hyresvärden [8J Hyresgästen
ska utrusta lokalerna med sådana lås- och stöldskyddsanocdningar som krävs för hyresgästens förelagsförsi!kling.

Nedsätlninn
av hyra Avtalat Hyresgästen har inte räl\ till nedsäl!ning av hyran för lid då hyresvi!rden låter utföra arbete för all sätta lokalen i avtala I skick eller annal

skick m,m. arbete som särskilt anges I delta kontrakt jämte bilagor.

'Sodvanligt [Ej Hycesgästen har inle rält lill nedsättning av hyran när hyresvärden utför sedvanligt underhåll av lokalen eller fastigheten. Del åligger
underhåll dock hyresvärden alt I god tid underrätta hyresgästen om arbetets art cch omfattning sam! när och under vilken lid arbetet ska utföras.

D Hyresgästen har rätt ull nedsi!l!ning av hyran när hyresvärden utför sedvanligt underhåll av lokalen eller fasLighelen.

□ Parterna är överens om al! cällcn Ull nedsättning av hyran, när hy1esvärden ulför sedvanligt underhåll av lokalen I Bilaga
1'

eller fastigheten I övrigt. ska regleras enligt särskild bilaga.

Krvss I ruta innebär att dan därofter föliande texten qäller

Fasllghcts3gam• Sveriges rcm,uf3r 128.2 upprau,t 200ö I samråd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Ho1cfl. och
Rcstaurangrocc!agarc. ~ftcrt(Yck (Mijudes. SignU- Sign



HYRESKONTRAKT
FÖR LOKAL

Sid 4 (4)
Nr 1005419

Ålerställande vid Senas! Vid hyrosförhållandels upphörande ska hyresgäslen, om inle annan överenskommelse har träffals, ha bortfört sin egendom och
avflyttning återställt lokalen i godlagbart skick.

Parterna är eniga om alt senast sfsia dagen av hyresförhållandet gemensam I genomföra besiklning av lokalen. Om bli följd av hyresgäslons
ålgärder- Vidtagna med eller utan hyresvärdens medgivande- lokalen vid av11ytlning innehåller material, som inte särskilt överenskommils
att hyresvärden svarar för, ska hyresgästen avlägsna materialet eller ersätta hyresvärden dennes kos(nader för kvitlblivning såsom
förekommande avfailsskall, transport och avgift för deponering eller motsvarande.

Force maJcure Hyresvärden fritar sig från skyldighet att fullgöra sin del av kontraktel och från skyldighet alt belala skadestånd om hyresvärdens ålaganden
inte alls eller endast bli onormalt hög kostnad kan fullgöras på grund av krig eller upplopp, på grund av sådan arbetsinslällelsa, blockad,
eldsvåda, explosion eller ingrepp avolfenUig myndighet som hyresvärden Inte råder över och Inte heller kunnat förulse.

Säkerhet Hyresgasten ska till hyresvärden senast den lämna säkerhet för sina förpliklelser enllgt detta konlrakt genom

D borgen ställd av □ bankgaranti intill ett belopp om D annan säkerhet I form av !Bilaga

Om avtalad säkerhet Inte lämnats senast vid löreskrlvan Udpunkt är detta konlrakt I0rfallet, om hyresvärden före Ulllrädel så pårcrdrar.

Person- [8J lnlormalion rn1 hyresgäst 001 behandling av personuppgift och skri!Uigt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. I Bilaga
uppglftslagon (Gäller inte när hyresgästen år en juridisk person.) 6
Särskilda I Bilaga
bestämmelser Bilagor 1 - 7

Underskrift Detta kontrakt, som Inte utan särskilt medgivande lår inskrivas, har upprilllals i två likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
silt. Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphör att gälla lr.o.m. detta konlrakts iktan1rädande.
OrVdatum OrVdalum

Stockholm Roi/- (JC/., I 9 -:fiuokl /IOC/0/
Hyresvärd

/4r Hyr';st,gäst I • -;[-:(.., . 2' J'v'11)1
DlAN.itvLi&J-Q__,,,

{/ • åf;Vtt, 0i.✓• ✓- ,; ••

/ ~1~
~13mnlörtydligande (h~~värdlfirmat8/e,iiaj1~ J

i mmn,0~;:;~;esgåc;?;re:fJJ{:t~'
'J(l

GunnarKpr """ nas Ho mer
Överens- På grund av denna dag träffad överenskommelse upphör kontraktet att gälla
kommotse om fr.o.m. den ml vilken dag hyresgäston förbinder sig att avflytta.
avflyttning

Ort/dalum Ort/datum

Hyresvärd Hyresgäst

Namnfilrtydilgande (hyresvärd/firmatecknare) Namnförtydllgande (hyresgäsUlirmatec!<nare)

Överiätelse Ovanstående hyreskonlrakt överlåts fr.o.m, den
Överlålolsa·
förklarlng

Frånträdande hyresgäst Tillträdande hyresgäst I Personnrlorgnr

Namnförtydligande (frånträdande hyresgäsln'irmalecknare) Namnförtydllgande (bliträdande hyresgäsl/firmatacknare}

Hyresvärdens Hyresvärden godkänner överlåtelsen
godkännando Ort/datum Hyresvärd

Namnförtydligande (hyrasvärdifirmatecknare)

Kryss I ruta Innebär alt den därefter följande texten gäller

Upplysning
Observera att det I vissa fall förutom kryss I ruta också krävs alt en bilaga lagas till kontraktet för alt
överenskommelsen t bilagan ska bli Ullämplig. Det gäller exempelvis Indexklausul och fasUghetsskaUaklausul.
Se I 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organlsaUonerna nedan.

fasUghetsagama Sveriges formulär 12B.2 uppraltat 200! I samråd med SABO, Svensk Handel och Sveriges HoleH- och
Reslaurangrdrotaoare. Eflcrlryek rorbJudos.
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FASTIGHETSÄGARNA

INDEXKLAUSUL
FÖR LOKAL

Sid 1 (2)
Bilaga nr 1-----

Avser Hyreskontrakt nr
1005419

i fastigheten
Marö 5

Hyresvärd Fastighetsnämnden
i Stockholm stad

Hyresgäst Förskolan MA Vätterrosen AB

Klausul
Bashyra enligt denna klausul utgörs av
~ 100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 270 ooo

IBJ 1 o o % av de fasta hyrestillägg som har angetts i en till kontraktet fogad
kronor.

driftskostnadsklausul (se bilaga 3 ), dvs. GO ooo----
Summa bashyra 330 ooo kronor per år.

kronor

Under hyrestiden ska med hänsyn till förändringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basår) tillägg till hyresbeloppet jämte fasta hyrestillägg utgå med en viss procent av bashyran
enliqt de grunder som anges i det följande. •

- För hyresav/al som börjar löpa någon gång under liden 111 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet för oktober månad året innan.

- För hyresavlal som böljar löpa någon gång under tiden 117 - 31112 anses bashyran i
stället anpassad till indextalet för oktober månad under samma tid.

- lndextalet för den oktobermånad till vilken bashyran e_nligt ovan anses anpassad utgör basta!
såvida inte annat avtalats enligt följande genom angivande av år. Annat överenskommet
basta/, nämligen index/alet for oktober månad år 2011----

Skulle indextalet någon påföljande oktobermånad ha stigit i förhållande till bastalet, ska tillägg utgå
med det procenttal varmed indextalet ändrats i förhållande till bastafet. I fortsättningen ska tillägg
utgå i förhållande till indexändringarna, varvid hyresförändringen beräknas på basis av den
procentuella förändringen mellan bastalet och indextalet för respektive oktobermånad.

Utgående hyra ska dock aldrig sättas lägre än det i kontraktet angivna hyresbeloppet jämte fasta
hyrestillägg enligt ovan. •

Hyresändringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex föranlett omräkning.

På sidan 2 intagna anvisningar gäller för denna indexklausul.

Underskrift Ort/datum
Stockholm

to ··Fl
Ort/daly,!D,. .

·1-iuof-!1 IIoqo;
Namnförtydligande

~1ä!1E. t>/ljjf-JIJ/ . (( ()/ti
Hyresvärdens egen notering om bastal:

Faslfghels3garna Sveriges Jormul~r SF upprättat 2008 I samråd med SAE!O, Svensk Handel och Svertges Hotell- och RcslaIIrang!Orolagarc. Ertcrt,yck rortJudes.



Sid 2 (2)

Anvisningar för indexuppräkning av hyra för lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet jämte fasta hyrestillägg ska utgöra bashyra är en
förhandlfngsfråga och kan bero på hyresvillkoren i övrigt (såsom exempelvis hyrans storlek samt vilka övriga
förpliktelser som åvilar hyresgästen).

Bastalet
lndextalet för den oktobermånad till vilken bashyran anses anpassad utgör bastalet såvida inte annat anges
genom angivande av år (se bestämmelserna på sidan 1).
Jämförelse mellan indextalen ska ske så snart årets oktoberindex har blivit känt. De senaste åren har oktoberindex
blivit känt i mitten av november.

Beräkning av indextillägget
1) Beräkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden är positiv, divideras den framräknade skillnaden med bastalet.
3) Tilläggets storlek beräknas qenorn att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Beräkning av indextillägg för år 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/år och anpassad till konsumentprisindex (KPI) för oktober 2005, som är 282,4
(bastalet). Oktoberindex för år 2007 är 293,85.

1. Beräkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden är positiv och uppgår till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.

Resultatet blir 4 054,53 kr och utgör indextillägget för år 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KP! för oktober 2007 i stället skulle ha varit lägre än bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden
mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. Inget indextillägg skulle då utgå. Det i kontraktet angivna
hyresbeloppet jämte fasta hyrestillägg skulle gälla.
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FASTIGHETSÄGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FÖR LOKAL

Sid 1(2)

/ Bilaga nr
2

TIiihör Hyreskontrakt nr
1005419

I i rastighefcn
Marö 5

Hyresvärd Fastighetsnämnden
i Stockholm stad

Hyresgäst Förskolan Ml"\ Vätterrosen AB

Klausul Tillämpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

I den mån de delar av fastigheten som utgörs av lokaler blir/är skattepliktfg till fastighetsskatt skall hyresgästen
samtidigt med hyran till hyresvärden erlägga ersättning härför enligt markerat alternativ.

[8J Hyresgästen skall utöver i avtalet angivet hyresbelopp årligen erlägga ersättning för sin andel av vid varje
tillfälle utgående fastighetsskatt för lokaler. Hyresgästens andel skall anses vara 1 0 0 procent.
Enligt de regler som gäller vid avtalets tecknande utgör ersättningen vid hyres tidens
början kr per år.
För närvarande utgår ingen fastighetsskatt

0 Ersättning för på lokalen belöpande andel av fastighetsskatt ingår i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgör vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten för lokaler skall anses vara procent. Hyresgästen skall erlägga
ersättning för sin andel av, efter avtalets tecknande, inträffade ändringar (oavsett skälet härtill) av
fastighetsskallen för lokaler i den mån skatten överstiger den i hyran ingående ersättningen för
fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphöra så alt hyresgästens andel av ersättningen understiger den ersättning
som enligt ovan ingår i den i avtalet angivna hyran skall hyran likväl utgå med minst ursprungligt belopp.
Sålunda medför i avtalet förekommande andra klausuler (t ex index) att dei totala hyresbeloppet hyresgästen
betalar är/kan vara högre än den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgästens ovan angivna andel som skall vara oförändrad under hyrestiden har beräknats enligt följande:

På sidan 2 Intagna anvisningar gäller för avtalet.

Underskrift Or1, datum
Stockholm

lo~ -vf-J'l
Ort, datum

~-zt,1dfrA I/{} f/()J

N1rnförtydllgande _()_ y / Namnförtydligande , (1 t
GunnarKempe Jona~Holme· /v/tt(l'cf/lJtrJ5()7 JQ'J/1;;/tz_JWJ!Ld efl

Fastlghclsagarn• Sveriges Icrrnutär nr 78 upprättat 1995. Punkt 21 Anvisningar reviderad 1997. Erl<rlryck l~rbjudcs.



ANVISNINGAR Sid 2(2)

1.
Klausulen är utformad i juni 1995, dvs före den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) från vilken
fastighetsskatt gäller för lokaler. Klausulen har därför en lydelse som gör att den kan införas i avtal
som tecknas innan skall utgår liksom i avtal som tecknas när skatt faktiskt utgår.

2.
Ersättningen skall kompensera för ökade kostnader i förvaltningen oavsett vem som faktiskt är skatt
skyldig. Skattskyldig är fastighetsägare/hyresvärd. Om handelsbolag är fastighetsägare/ hyresvärd
var enligt tidigare regler delägarna skattskyldiga. Tillägget skulle givetvis ändock betalas till hyres
värden. Efter den 1 januari 1997 är däremot handelsbolag som ägare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 19 § hyres lagen skall hyran - med några undantag - vara till beloppet bestämd i hyresavtalet.
Om hyrestiden är bestämd och minst tre år gäller dessutom förbehåll om att hyran skall utgå med
belopp som bestäms enligt en "annan beräkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebär också att
hyrestiden måste vara bestämd och minst tre år för att hyresvärden skall kunna ta ut kompensation
för fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten ändras. Vidare måste
beräkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen förutsätter därför att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgästen skall betala ersättning för.

Enligt de regler som gäller vid 'denna klausuls utarbetande utgör skatten en viss procent av
taxeringsvärdet för lokaler (både mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad på taxerings
beskedet. Hyresgästens andel av skatten för lokalen kan bestämmas som förhållandet mellan den
area hyresgästen hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som förhållandet mellan
hyresgästens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en förhandlingsfråga vilket beräkningssätt parterna väljer. Även andra beräkningsgrunder
kan användas. För enkelhetens skull bör dock hyresgästens andel vara oförändrad under hyrestiden
och därmed oberoende av bl a hur skatten fortsät!ningsvis kan komma att beräknas och eventuella
förändringar I uthyrningsläget.

Det är lämpligt att på därför avsett ställe ange hur lokalens andel har beräknats. Skulle uppgift
härom inte fyllas f skall det dock inte medföra att överenskommefsen bfir ogiltig. På en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika värdaär och olika typer av taxeringsenhet (småhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - för vilken hyresgästen skall betala
ersättning - skall endast avse den byggnad där lokalen är belägen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hämtas från den underrättelse om besfut om allmän
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillställt fastighetsägaren. Den fastighetsägare som har
problem med att beräkna hyresgästens andef bör ta kontakt med sin fastighetsägareförening för att få
hjälp.

Fyll i hyresgästens andel!

4.
Kfausulen innehåller två alternativ. I det första utgår ersättnfng för skatten som ett tillägg ''vid sidan"
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Försvinner skatten försvinner tilfägget automatiskt. Det andra
alternativet förutsätter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingår ersättning för den vid tillfället
gällande skatten. Skulle skatten höjas oavsett skäfet härtifl (t ex höjd skattesats, ökat taxeringsvärde
m m) skall hyresgästen dock betala ersättning för den ökade kostnaden. Skulle skatten försvinna
återgår hyran till ursprungsbeloppet, dvs den överenskomna hyran (som inkluderar ersättning för den
inledningsvis gällande skatten som upphört). Givetvis skall hyresgästen aflljämt betala andra före
kommande tillägg såsom för indexförändringar, ändrade bränslekostnader osv.

5.
I den mån hyresgästen skall betala tilfägg för fastighetsskatt bör tifiägget redovisas separat på
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternatlv som väfjs. r det valda alternativet anges hyresgästens andel samt
aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgästens andel beräknats.



FASTIGHETSKONTORET

DRIFTKOSTNADSKLAUSUL
För lokal Bilaga nr 3

EL, VA, VARivIE, VARi\tIVATIEN OCH KYLA

Kryss i ruta innebär att den efterföljande texten gäller. Tillägg 1 och 2 kan användas både tillsammans och var för sig: tex kan ett

fast h restillägg betalas för värmen medan ett siälvkostnadsauknutet hyrestillägg betalas för elen.

Avser Hyreskontrakt nr: 1005419 I fastigheten: Marö 5
Hyrsvärd Fastighetsnämnden i Stockholms stad
Hyres äst Förskolan MA Vätterroscn AB
1 Fast hyrcstillägg Hyresgästen ska genom årliga fästa hyrestillägg betala för värme och kyla som tillhandahålls av

hyresvärden. Tilläggen utgår med följande belopp:
0 Helt varmetillägg Kr/kvm/år 100

□ Halvt varmetillägg

(max 12°C)

0 Kyla

181 El

Kr/kvm/år

Kr/kvm/år

Kr/kvrn/år 60

Debiterad }1U (m2)

Debiterad yta (m2)

Debiterad yta (m2)

Debiterad yta (m2) 375
Summa årligt fäst hyrestillägg: 60 000 Kronor
~ Ändring av de fästa hyrcstilläggcn sker i coli het med bifo ad indexklausul

375

2 Självkostnadsonknutet
hyrestillägg

Hyresgästen ska genom hyrestillägg betala för el, värme och kyla som tillhandahålls av

hyresvärden. Tilläggen mäts av hyresvärden och debiteras hyresgästen enligt fastighetskontorcts

fastställda taxor. Taxorna är beräknade på förvaltningens faktiska kostnader.

0 cl O värme D kyla D ånga

D va D varmvatten D gas

Hyresgästen har alltid rätt att ta del av hyresvärdens underlag för avstämningen.

Underskrift Ort/Datum

Stockholm den .i , /,. r,- .I?«011-f>{ ~; 7

Ort/Datum

Stockholm den I/q -· J. Q i j

Fastighetskoncorec, Avdelning Fastighecer. Box. 8312, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 270 00. Fax 08-508 270 40. E-post fsk@fsk.stockholm.se
Besöksadrnss Hantverkargatan 2. Org nr 212000-0142 www.stockholm.sc/fsk 1 (1)
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FASTIGHETSÄGARNA

Brandskydds klausul
för lokalhyresavtal Bilaga nr 4 A

Avser Hyreskontrakt nr
1005419

i Iasliqheten
Marö 5

Hyresvärd Fastighetsnämnden
i Stockholm stad

Hyrosgäst Förskolan MA Vätterrosen AB

Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestämmelse i huvudavtalet gäller i första hand denna klausul.

Fördelning av ansvar för tekniska brandskyddsåtgärder

Hyresvärden ansvarar på egen bekostnad för anordnande, Installation och underhåll av allt le!<nlskt brandskydd som är
hänförligt till fastighetens allmänna funktion. Hyresvärden ansvarar vidare för alt lokalen vid hyrestidens början uppfyller
del krav på brandskydd som för avsedd användning av lokalen följer av gällande regler.

Hyresgästen ansvarar på egen bekostnad för anordnande, installaUon och underhåll av del tekniska brandskydd som efter
hyreslidens början kan komma all krävas för den verksamhet för vilken lokalen är upplåten. Hyresgästen är skyldig all
fortlöpande kontrollera funkllonen av allt i lokalen befinlligt tekniskt brandskydd och på egen bekostnad vidta nödvändiga
service- och underhållsålgärder, oavsett vem som försett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgästens service
och underhållsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvärden har installerat i lokalen.

Parterna förbinder sig, var och en för sin del, all se Iii/ alt räddningsvägar, utrymningsvägar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hålls fria från hindrande föremål samt atl genomföringar som görs i
brandcell förses med varaktiga brandlä!ningar.

Part är skyldig alt ersätta all skada som är en följd av brister I utrustning eller anordning som parten Installerat eller som I
annat fall inträffat på grund av brislfälligt utförd åtgärd av parten eller som uppkommit 1111 följd av all parten Inte utfört en
åtgärd som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret för brandskyddså!gärder än ovanstående gäller endast om detta särskilt överenskommits.

Systematiskt brandskvddsarbete m.m.

Parterna är medvetna om sill ansvar för alt ell llllfredsställande brandskydd upprälthålls i fastigheten och i lokalen och
förbinder sig all fortlöpande vidta, förutom de tekniska åtgärder som reglerats I det föregående, även de organisatoriska
åtgärder som behövs för alt minska risken för brand och för alt hindra eller begränsa skador !ill följd av brand. Parterna
skall samråda med varandra Innan mer omfattande åtgärder vidtas. Part skall vidare på begäran av den andre parten
Jämna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behöver för all kunna fullgöra sill åtagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mol olyckor. Part är dessutom skyldig all en gång
om året bereda den andre parten tillfälle all få la del av dokumentation och uppföljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redoaörelse för brandskyddet (kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller)

Lokalen

£8;1 omfattas av kravet på skriftlig redogörelse för brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgästen
respektive hyresvärden förbinder sig härmed alt på begäran av den andre lämna de uppgifter som denne behöver för alt
kunna fullgöra sin redogörelseskyldighet.

D omfattas inte av kravet på skriftlig redogörelse för brandskyddet enligt lagslif!nlngen om skydd mot olyckor. Ändringar
avseende fastigheten eller I hyresgästens verksamhet som innebär att lokalen kommer alt omfattas av redogörelse
skyldigheten skall genast anmälas till hyresgästen respektive hyresvärden. Part skall därefter på begäran av den andre
parten lämna de uppglfler som denne behöver för att kunna fullgöra sin redogörelseskyldighet.

Denna klausul har upprättats i två likalydande exemplar, av vllka parterna tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum Ort/datum h

Stockholm -£;; A //0001/ft) 1/- oq ._ j{- ; c{;VJ t t

Gunnar Kempe
(j Namnförtydligande

Jonas Holme. htt.--11( 01'l'J..Yttl/l ~{11/ cSctn&
Fastighctsagom, Sveriges lormular nr 6S up~r~tfot I /uni 2005 och rcvtderat t decombor2005 I samråd med Svensk Hondel och Sveriges Hotell- ch RcstaurangllJretagaro. #.-. f[
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FASTIGHETSÄGARNA

Bilaga
till klausul om brandskydd Bilaga nr 4 B

Ansvarsfördelning av brandskyddsåtgärder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 1005419
i fastiqheten Marö s
Hyresvärden (hv) och hyresgästen (hg) har vid inventering av brandskyddsåtqärder i lokalen kommit överens om
följande ansvarsfördelning:
Åtgärd Del av fastighet Ansvarig
Tekniska brandskyddsåtgärder
Utrymningsvägar Utanför uthyrningsenhet -

Inom uthvrnmcsenhet HG

Brandceller Runt uthyrningsenhet -

Inom uthvrninosenhet HG

Nödbelysning Utanför uthyrningsenhet -
Inom uthvrnincsenhet HG

Dörrar i brandcellsgräns Runt uthyrningsenhet -

Inom uthvrnincsenhet HG

Dörrar i utrymningsvägar Runt uthyrningsenhet -
Inom uthvrninosenhet HG

Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HG

Släcksystem Utanför uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet HG

Brandgasvenlilation Inom fastighet -

Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet -
spridning via ventilationssystem
Räddningsvägar Inom fastighet -

Stigarledningar Inom fastighet -

Brandskydd av bärande stomme

Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
närliggande byggnad
Brandtätningar Utanför uthyrningsenhet HV

Inom uthvrnlnqsenhet HG

Ytskikts brandklass Utanför uthyrningsenhe! HV

Inom uthvrnincsenhet HG

Organisatoriska brandskyddsåtgärder
övningar Utrymning fastighet HG

Instruktioner och rutiner HG

Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG

* HV/HG har delat ansvar

Underskrift Ort, datum • ,ort, d. atum ~ 11oqo;Stockholm ,tD/l-Of~ 19 /--1,U{J ..1,.

x:»:9- /:«. . 71Gt1,~1tir}tf}1ilm/4~1"12 y
N&u~~~lm# ll r . NjYtirt1e.iga°(j11 lA~J ()W/I)I?11-a/)ln ?6ti rJonas Holme:

Fastlghols3garna Svecigos rornrnl3r nr 69, uppraltat av f,shghots~gama Sverige 2005. Eftertryck rorbjudcs



Avtal nr

Hyresvärd

Hyresgäst

Fastighet

Övriga bestämmelser - Lokal i staden

1005419 Bilaga 5

Fastighetsnämnden i Stockholms stad
Box 8312
104 20 Stockholm

Förskolan MA Vätten-asen AB
Nordmarksvägen 6A
123 72 Farsta

Marö 5, Nordrnarksvägen 6B

556486-8155

Underhåll
Hyresgästen svarar för och bekostar rensning av avloppsbrunnar och vattenlås.

Hissar, ventiletion m.m.
Hyresgästen svarar för och bekostar drift och skötsel av anordningar som varuhissar,
ventilationsaggregat m.m. som enbart betjänar den förhyrda lokalen.

Lägenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt får inte utan hyresvärdens skriftliga samtycke pantförskrivas eller användas som
säkerhet i övrigt.

Avflyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara städad. Inredning som inte har bortförts tillfaller hyresvärden utan
ersättning.

överlåtelse, uthyrning i andra hand mm
Hyresgästen får inte utan hyresvärdens skriftliga samtycke, eller hyresnämndens tillstånd, hyra ut
lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Hyresgästen får inte överlåta hyresrätten utan hyresvärdens
skriftliga samtycke. Med överlåtelse jämställs överlåtelse av aktier eller andelar i hyresgästbolaget,
vilket således kräver hyresvärdens skriftliga tillstånd.

Stockholm den } , / //t'} __ cJ- 0I/
För hyresvärden {!

)iM«,.~l!~olmex
Gw.w.~ -~~~J?~ .
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FASTIGHETSÄGARNA

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL
FÖR LOKAL Bilaga nr 6-----

Avser Hyreskontrakt nr
1005419

i fasligheten
Marö 5

Hyresvärd Fastighetsnämnden
i Stockholm stad

Hyresgäst Förskolan MA Vätterrosen AB

Information och
samtycke

Information till hyresgäst om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

De personuppgifter som du lämnar till hyresvärden i samband med att du tecknar
hyresavtal kommer att behandlas i den utsträckning som behövs för att kunna fullgöra
avtalet. Det kan gälla hyresaviseringar, hyresförhandlingar, information till
hyresgästerna och annat som hör till den löpande förvaltningen. Även personuppgifter
som inhämtas under hyresförhållandet kan komma att behandlas, såsom uppgifter om
betalningsförsummelser och störningar frän din verksamhet.

Dina personuppgifter kan också komma att lämnas ut till organisation eller förening som
hyresvärden är medlem i samt andra företag och organisationer som hyresvärden
samarbetar med i sin fastighetsförvaltning.

Du liar rätt att gratis en gång om året få besked om vilka personuppgifter om dig som
behandlas och hur de behandlas. Du kan också begära rättelse av de personuppgifter
som behandlas.

Jag samtycker till att hyresvärden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det
ovanstående.

Underskrift Ort/datum
Stockholm

/O//""c>t;-
Ortldalum

I r <fzu(J·11t I Ioc7{) I
yre värd

•• Namnförtydligande ,

Jonas Hoim.ii1a11eb7t.SJrm/; /1/11'kA1-11IL l"J

-------------- IP_·
Fas\lghels!gorna. Svcrigos rormol~r nr 90 uppr!Uat 20081 samråd med SABO, Svensk Ilande! och Svcrtgcs Hotell• och Rcslaurang!Orct•gorc. Eftertryck fOrbjudes. /'(
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A1

A2

►r rcglyr ab Referens nr I 21-'10119 I A1
Plats för stämpel

Besiktningsprotokoll
Funktionskontroll av ventilalionssystern enligt
BFS 2011:'16-0VK 1 med ändringar t.0.111. BFS 2017:10 OVK.
har utförts i denna byggnad
Byggnad
Fastighetsbeteckning Byggnadens adress Postnr Ort

Marö 5 Nordrnarksvägen 6b 123 72 Farsta
Byggnadsägaren Postadress Postnr Ort

Stockholm Stad, Fastighetskontoret Box 8312 104 20 Stockholm
Fastighetsansvarig/Förvaltare relefonnummer e-post

Fastighetsnamn

!Internt husnr !
Verksamhet BRA im2 Ant. LGH I Ant. lokaler

Villa Örnebo 10119 Förskola 549
Besiktningsutlåtande (+ sammanställning av system inom byggnaden)

Systcmnr Besiktnings ,.,; ..,;.,,., Ombesiktning Nästa ord.
Bilaga nr Notering

kateaari datum resultat datum Besiktningsdat

1 1 2021-02-17 2024-02-17 B1
2 1 2021-02-17 2024-02-17 B2

Ingår samtliga ventilationssystem för byggnaden i denna besiktning? Ja X Nej

A3 Allmänt omdöme, kommentarer

Besiktningsresultat: G = Godtagbart, EG = Ej godtagbart

Utfall: 0= Notering om observerat förllällande, 1= Anmärkning, godtagbar, 2= Anmärkning, ej godtagbar
Besiktningsman Telefonnr E-post

Fredrik Andersson 08 779 35 30 in fo(@.reql~r.se
Företag Postadress Postnr Ort

Reglyr AB Bryggarvägen 25
----

141 40 Huddinge
Behörighet Giltig.hetstid !Signal~•✓-:--",/ Datum

Riksbehörighet K 2023-10-07 c,-· , 2021-02-17
Certifikatnr Certifieringsorgan

,

7349 K.IWA
ttk



►}- rcglyr ab
Protokoll OVK .__I ___.__ .______.____.__~
Obligatorisk Ventilationskontroll

B ·1 Fastighetsbeteckning

Marö 5

Referensnrl 21-10119 System nr 1 81

Internt hus nr Fastighetsnamn Systemtyp (S, F, FT, FTX) Kategori

10119 Villa Örnebo FTX
Systemtillhörighet

B

B

2 Aggregat beteckning Fläkttyp Inst.år Placering Proj.flöde 1/s Uppm.flöde 1/s Betjänar

1 TA-omärkt T 2011 Fläktrum BV 300 Ej uppmätt BV
2 FA-omärkt F 2011 Fläktrum BV 315 Ej uppmätt BV
3 FF-omärkt F Omkl Saknas 13 Omkl
•I

5

6

7

3 1 Handlingar Pos Anmärkningar 0MB Utfall
1.1 X Ritningar-1.2 X DU-instruktioner 1.4 Projekterade luflflöden enligt injuslering 2011-08-02 som finns på plats. 0-
1.3 X Föregående OVK-protokoll-
1.4 X Proj. värden/luftflödesprotokoll 1.1 Ventilations ritningar saknas. 0
·1.5 X Övrigt
2 Föroreningar 1.5 Aggregat saknar märkning. 0
2.1 X Uteluftskanal-2.2 X Filterdel 3.7 Uppmätta luflflöden avviker från projekterade värden. Se bilaga L 1 2-
2.3 X Batterier-
2.4 X wx 2.2 Filler smutsiga. 2-
2.5 X Fläktdel-2.6 X Kanaler 2.5 TA-omärkt smutsig efter filler. 1-2.7 X Don-
2.8 X Rensningsmöjligheter-
2.9 X Fläktrum-
2.10 X Övrigt
3 Funktioner
3.1 X Filterdel-3.2 X Batterier-
3.3 X wx-
3.4 X Spjäll

3.5 X Styr/Regler/Övervakning-3.6 X Fläktar-3.7 X Luftflöden-3.8 X Kanaler
Möjliga energibesparande åtgärder i systemet 0MB-

3.9 X Don-
3.10 X Övrigt
4 Klimat Byte av filter.
4.1 X Temperatur-4.2 X Odör-
4.3 X Drag Status system-
4.4 X Ljud 1- Dåligt skick, bör bytas, 2 - Mindre bra skick, bör planeras byte 3 - Bra skick 0MB- I Styr/regler/övervakning4.5 X Brukarsynpunkter Fläktar Installationer- I4.6 X Övrigt 3 3 3

Not. Uppdragstyp Bilagor Referens Ombesiktningsdatum Besiktningsdatum
Nya installationer Anmärknings bilaga B1 2021-02-17-X Befintliga installationer Atgärdsförslag- Ombesiktning Luftflödesprotokoll L1 Signatur- ~~TUtökad kontroll Aggregatprotokoll-
Egenkontroll Brandfunktioner F. Andersson ,.__y



~rrcglyrab
ProtokoII OVK I.___ -----'-----'------__,______._____.
Obligatorisk Ventilationskontroll

B 1 Fastighetsbctcckning

Marö 5

Referensnrl 21-10119 Systern nr 1 81

Internt husnr Fastiqhetsuarnn Systemtyp (S, F, FT, FTX) Kategori

10119 Villa Örnebo FTX
Systemtillhörighet

B

B

2 Aggregat beteckning Fläkttyp Inst.år Placering Proj.flöde Ils Uppm.flöde 1/s Betjänar

1 TA-omärkt T 2011 Fläktrum 1 trp 280 Ej uppmätt Plan 1 trp
2 FA-omärkt F 2011 Fläktrum 1 trp 300 Ej uppmätt Plan 1 trp
3

.\

5

s

;·

3 1 Handlingar Pos Anmärkningar 0MB Utfall
1.1 X Ritningar-
1.2 X DU-instruktioner 1.4 Projekterade luftflöden enligt injustering 2011-08-02 som finns på plats. 0-
1.3 X Föregäende OVK-protokoll

'1.4 X Proj. värden/luftflödesprotokotl 1.1 Ventilations ritningar saknas. 0
1.5 X Övrigt

2 Föroreningar 2.2 Filter smutsiga. 2
2.1 X Uteluftskanal-
2.2 X Filterdel 2.5 TA-omärkt smutsig efter filter. 1-
2.3 X Batterier-
2.4 X wx 3.7 Uppmätta luftflöden avviker från projekterade värden. Se bilaga L2 2
>--

2.5 X Fläktdel
>--

2.6 X Kanaler 1.5 Aggregat saknar märkning. 0
>--

2.7 X Don-2.8 X Rensningsmöjligheter
2,9 X Fläktrum-
2.10 X Övrigt

3 Funktioner
3.-1 X Filterdel-3.2 X Batterier-
3.3 X wx-
3.4 X Spjäll-
3.5 X Styr/Regler/Övervakning

3.6 X Fläktar-
3.7 X Luftflöden
>--

3.8 X Kanaler
Möjliga energibesparande åtgärder i systemet 0MB-3.9 X Don-3.10 X Övrigt

4 Klimat Byte av filter.
4.1 X Temperatur-
4.2 X Odör-
4.3 X Drag Status system
4.4 X Ljud 1,- Dåligt skick, bör bytas, 2 - Mindre bra skick, bör planeras byte 3 - Bra skick 0MB
4.5 X ,Brukarsynpunkter Fläktar Installationer [ Styr/reglerfövervakning

4.6 ----;;-1Övrigt 3 3 I 3

Not. Uppdragstyp Bilagor Referens Ombesiktningsdatum Besiktningsdatum
Nya installationer Anmärkningsbilaga B1 2021-02-17>--

X BefinHiga installationer Åtgärdsförslag ,
>--

Ombesiktning, Luftflödesprotokoll L2 Signatur-
Andersson#-

Utökad kontroll Aggregatprotokoll
>--

Egenkootrofl Brandfunktioner F



+rcglyrab I
Fastlghetsbetecknlng
Marö 5

L 1 Aggregatbeteckning
TA/FA omärkt, FF-omärkt

!Byggnadens adressNordmarksvägen Sb

j Syst~mnr tltning

Referensnrj 21-10119
I

Ll

!Fastighets namn I
Internt husnr I Sidnummer I Datum

Villa ömebo 10119 2021-02-17 ./

I Flödesenhet !Namn !Sign~_//
Bristfällig 1/s F. Andersson, R. Ling ?/

L2

2
3
4
5
G
7
8
g

iO
11
12
13
14
15
16
i
1
1
2
2
2
2
2
2
L

L

L

Rum tw.t Benämning Antal Yta Projekterad Uppmätt 0
/. av proj Mät- Projekterad Uppmätt o/• av proj Mät- Anm.Lgh. nr. pers. (m•) Tilluft Tilluft Tilluft metod Frånluft Frånluft Frånluft metod

Omkl ID2 Saknas 13 ii ET2 FF-omärkt
Matrum forcering 210 154 ID2 190 124 ID2
Lekrum 60 54 90 ID2 60 24 ID2
Lekrum 60 65 108 ID2 60 42 ID2

7
s
9
0
1
2
3
4
5

3 Fläkt Q-P (1/s): Q-M (1/s): ,~ iJV Tidkanaler PS (P~) Op Ternper.atur{"C] M5rk nörv5rden
pro] Normal Reducerad Brukstid Pk+ Pk• Pl· Filt. Tl UL Fl Al ErcktkW Temp: Norm~I, Pk/0. ltcduccr.id, Pk/0.

Not.
1 TA•omärkt 300 Ej uppmätt 1/Hllllr. M·F 6-18 54 35 225 100 18,6 -3,6 1,03 20

2 FA•omärkt 315 Ej uppmätt uuuuu M·F 6-18 1 82 291 139 21,4 2,7 1,03

3 FF-omärkt saknas 13 UUHIIU
,1
5
6
7

4 Noteringar:
I I
I I

5 Mätmetoder enligt SS·EN 16211:2015
ID - Mätning i kanal 1::: Puuktvls h3stiehetsmStniric med prandtelrör 2= Punktvis h:is1iehetHnätnlnc med Varmtråds-/mekanlsknnemometer 3= Pasta Uödcsmätdcn 1'= !ip.lrCilSmDthln[?

ST. Mätninc av Tilluftsdon l"' Mätning ow rdcrcnstryck 2= Mätninc med tätslutande m5tp.lse 3= Mätninc med stos
ET• M:itnln2 av Fr!1nlufudon 1= Mätn!nl!' JV referenstrvck 2= MätninP med stos direkt metod



.f~ rcglyr ab I Referensnrl 21-10119 I L2
Fastighetsbeteckning !Byggnadens adress IFasti~hetsnamn I Internt husnr I Sidnummer I uatum

Marö 5 Nordmarksväqen 6b Villa Ornebo 10119 2021-02-17 /'Li Aggregatbeteckning I Systemnr ]Ritning 1 Flödes enhet !Namn I Sign~//TNFAomärkt 2 Bristfälliga Ils F. Andersson, R. Ling

1.2

2
3
4
5
G
7
8
9

10
11
12
13
14
15
l6
1-

2
2
2
2
2
2

L

L

L

Rum nr./
Benämning

Antal Yta Projekterad Uppmätt a1. :1\1 proj Mät- Projekterad Uppmätt % 3Y proj Mät-
Lgh. nr. pers. (m') Tilluft Tilluft Tilluft metod Frånluft Från luft Frånluft metod Anm.

7 Lek forcering 210 173 82 1D2 190 133 1D2
6 Lekrum 60 63 105 1D2 60 43 -., "" 1D2

Lekrum 50 50 100 1D2 50 36 .. -,. -· 1D2

I

8
9
0
1
2
3
4
5

3 Fläkt Q-P (1/s): Q-M (1/s): ,,;w Tidkanaler i>S(P;i} Op Temneratur ('Cl Märk Bärvärden
proj Normal Reducerad Brukstid Pk+- Pk· Pt- Fill. Tl UL fl Al Efc~tkW Norm;l,Pk/Q Rcduc.tr;)d. Pk/Q

Not.
Temp:

1 TA-omärkt 260 Ej uppmätt ~IIUIIII M-F 6-18 54 41 llO 19 -4 1,03 20

2 T/1-omärkt 300 E] uppmätt 11IIIIIIU M-F 6-18 9 65 144 20,7 0,6 1,03

3
~
s
6
7

4 Noteringar:

I
5 Mätmetoder enligt SS-EN 16211:2.01S := !lparr,,um;itnme

I0-Mälnine i kana! l= Punklvl~ h:ntighetsrn::itnlnc med prandtelrör 2= Punktvls h;utichc:sm:itnine med vcmuråus- /rn<?k.int~k;:anemornctcr 3= F;:asta fli;Jc!i.-sm:itdon

ST - Mtitning av Tilluftsdor. 1~ M:itnlnc a\/ referenstrvck 2== M5tnlnr, rncc.J tiitslutand<? mätpåsc 3,. M3tninc med stos

ET - M.ätninP. av Frånlultsdcn 1:: MiltninP. :&\I reletensuvck 2= M3tnin1, med stcs. direkt metod



INTYG

Obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem (OVK) enligt förordningen i BFS 2011:16-OVK 1 med
ändringart.o.m. BFS 2017:10 OVKJ har utförts i denna byggnad

Fastighetsbeteckning Byggnadens adress

Marö 5 Nordmarksvägen 6b
Fastighetsnamn Internt husnr

Villa örnebo 10119
Referens nr

21-10119
Besiktningsman System nummer

Fredrik Andersson 1, 2
Sista datum för nästa ordinarie besiktning Beslktnlngsdatum

2024-02-17 2021-02-17
Resultat av kontrollen Ombesiktningsdatum

Ej godkänd

Protokoll finns att tillgå hos byggnadens ägare och
Kommunens Stadsbyggnadskontor

tlrC
J



GENERALFULLMAKT / GENERAL POWER OFATTORNEY

Härmed befullmäktigas Jonas Ramstedt, 790704-4957, Olof Rämsell, 860127-3991 och
Ludvig Rosen, 901002-1773, att var för sig, eller genom den de i sitt ställe förordnar att som
vår särskilda förtroendeman självständigt och oinskränkt företräda och förvalta bolagets
samtliga ekonomiska intressen i Sverige och utlandet. Den befullmäktigade äger således rätt
att å bolagets vägnar självständigt förhandla med svenska och utländska myndigheter,
privatpersoner och företag, att träffa köpe- eller försäljningsavtal, att utkvittera och uppbära
medel samt att överhuvudtaget vidtaga alla handlingar och åtgärder som med laga verkan
kan företas av oss själva. Den befullmäktigade äger också rätt att för vår räkning förvärva
och försälja fast egendom och vidta alla därmed sammanhängande åtgärder.
Jonas Rainstedt, 790704-4957, OlofRämsell, 860127-3991 and Ludvig Rosen, 901002-1773, are
hereby empowered acting severally or through anyone appointed by them, to manage and represent,
independently and without restrictions, all our economic interest in Sweden and abroad. The persons
so empowered thus have the right, independently and on our behalf, to negotiate with national and
foreign public authorities, private persons and companies, to make purchase and sales contracts, to
signfor and receive funds and in eve,y other ll'CIJ' 011 our behalftake all necessary measures and
execute all necessary documents in the matter. The legal actions ofsuch persons are hereby ratified.
The authorised representalive shall also be entitled to acquire and sell real property on 0111· behalf
and to take any and all appurtenant measures.

Fullmakten gäller till dess de föreslagna ändringarna av bolagets nya företagsnamn och
styrelse har blivit registrerade hos Bolagsverket.
The power ofattorney is validfrom the execution hereofand until the day on which nell' directors of
the board and new signatories have been registered with the Swedish Companies Registration
Office.

Ombudets laga åtgärder godkännes:
Officer prosecutions approved:

Sundsvall den 22 november 2021
Sundsvall, November 22, 2021

Goldcup 20529 AB, 559341-8162

Matilda Sjödin

Ovanstående signatur bevittnas:
The above signature is hereby witnessed:

Andreas Ottosson Mari Kovaniemi



,,
new property

Från och med den 15 mars 2009 omfattas fastighetsmäklaren av lagen (2009:62) om åtgärder mot penningtvätt och
finansiering av terrorism, kallad "penningtvättslagen". Vid medverkan skall enstaka transaktioner till ett belopp som
uppgår till minst 15 000 Euro, vilket anses föreligga när fastighetsmäklaren förmedlat en fastighet eller annat objekt och
blivande köpeskilling motsvarar eller överstiger detta, är fastighetsmäklaren skyldig att vidta åtgärder för att uppnå s.k.
kundkännedom beträffande köparen. Är köparen en juridisk person ska behörig företrädare först fastställas genom
kontroll av registreringsbevis som inte är äldre än tre månader.

För det fall köparen företräds av någon genom fullmakt skall ID-kontroll ske av såväl ombudet som den han
företräder. Kontrollen skall ske senast före köparens/ombudets undertecknande av köpehandling. ID-kontrollen
skall ske med ledning av giltig ID-handling och dokumenterats genom att ID-handlingen kopieras eller fotograferas,
varefter kopian/fotoutskriften vidimeras med angivande av datum för kontrollen. Utförd kontroll, noteras nedan.

Fastighetsmäklare Caroline Jan low, New Property Transaktion AB, Sibyllegatan 17, 114 42 Stockholm

Förmedlingsobjekt Marö 5, Farsta

Köpare Goldcup 20529 AB

ID-kort n r b_j_Q_!=\_~?.-~-~~---------------- Antecknat den_?j__ /__i_0: __~_?\
ID-handlingar kopierade den _J_j__/.J~:-~-~\. _,

Underskrift




