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Lagesrapport nyproduktion

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande.

1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

Anette Sand
vd

Bakgrund

Stockholmshem fér varje ar, oftast i stadens budget, i uppdrag att bidra till stadens
nyproduktion av bostidder. Stadens uppdrag varierar dver tid, men enligt budgeten f6r 2020
ska de allménnyttiga bolagen tillsammans uppné en nybyggnationstakt pa 600 bostéder per ar.
Detta betyder att Stockholmshem fran 2021 1 arligen ska bygga 200 nya lédgenheter per ar.

Markackvisition

Ett stort arbete 14ggs ner for att uppfylla stadens mél angdende nyproduktion av bostédder.
Stockholmshem verkar pa flera olika sitt. Att begira markanvisningar fran stadens
Exploateringskontor for upplatelser av tomtrattsmark ar det vanligaste sittet att f4 fram nya
projekt. Den mark som staden hittills kunna anvisa till bolaget har inte rickt till. Déarfor koper
vi dven privatdgd mark eller byggritter pa bebyggda tomter i omraden som ar lampliga for
kompletteringsbebyggelse, ofta pd industrimark som ska fa ett dndrat anvdndningssitt. Under
de senaste aren har priset pa mojlig mark for bostadsdndamal stigit kraftigt, vilket innebar att
detta alternativ inte har varit mgjligt. Stockholmshem undersoker ockséd mojligheter till att
forvirva projekt fran privata aktorer som saknar forutsittningar att genomfora sina projekt.
Arbetet med att soka markanvisningar har kraftigt intensifierats sedan 2016 och kommer dven
fortsétta framgent. Under 2019 gjordes en 6versyn och en fordandring i bolagets process for
tidiga skeden inklusive arbetet med ackvisition.

Vi inventerar dven kontinuerligt vara befintliga fastigheter och bedomer mojligheten att bygga
nytt pa egen mark, kanske med nagon komplettering pd angransande kommunal mark. Sedan
2016 bedrivs ocksé ett samarbete med Svenska Bostdder och Familjebostdder med syfte att
intensifiera och samordna ackvisitionsarbetet. Aven arbetet med Stockholmshusen innebir
okade insatser for anskaffning av byggritter.

I och med det 6kade trycket pa student- och ungdomsbostader kan nya méjligheter till
fortitning pa egen mark dppna sig eftersom att mindre yta behdver tas i ansprak. Aven
mojligheten att uppfora tillfalliga bostédder for nyanldnda, studenter och ungdomar pa mark
som star i trdda infor exploatering ger nya fOrutséttningar att snabbt tillskapa nya bostédder.



Sedan 2020 pégar ett arbete med att upprétta stadsdelsprogram, vilket innebér att vi utreder
mdjligheter att utveckla befintliga omrdden genom komplettering med nya bostéder. Vi har
dven en l6pande dialog med SHIS for att bidra till att tillgodose deras behov av bostider.

Erhillna markanvisningar respektive planbesked for projekt inom egen fastighet
avseende 2021:
Utfall erhallna planbesked inom egna fastigheter

- Ca 110 Igh inom Taffelstenen i Solberga (Solberga kontoret)

- (Ca 100 Igh inom Melongarden, Hisselby

- (Ca 180 Igh inom Fallbrickan, Ragsved

Utfall erhallna markanvisningar
- Ca95 Igh inom Sétra 2:1 (Hjélmsétra 3)
- Ca 120 Igh inom Alvsjo 1:1

Totalt tillkommande byggritter avseende ar 2021: 425 st Igh

Nyproduktionslistan

For att kunna f6lja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till varje styrelseméte dels
Stockholmshems totala projektportfolj som en 16pande 6-arsredovisning, dels de forandringar
som skett sedan foregdende redovisning. Forandringarna fororsakas oftast av att projektens
storlek har justerats under planprocessen eller att tidplanen har skjutits framaét i tiden eller att
projekten overklagats och ddrmed forskjuts i tiden.

Av naturliga skél finns ett visst matt av osdkerhet i de projekt som ligger tv4, tre ar eller &nnu
langre framét i tiden. Planerade utvecklingsomriden kan forsenas, vigar kanske inte byggs
eller far annan strackning etc.

Projektportfoljen och tidplanen uppdateras infor varje styrelsemote.

Redovisning av forindringar sedan foregiende styrelseméte:

Ragsved

Vid exploateringsndmndens mdote 2021-12-16 beslutades att markanvisa cirka 120 bostéder
till Stockholmshem med hyresritt inom del av fastigheten Alvsjd 1:1 i anslutning till Bolagets
befintliga fastigheter Fallbrickan, Fallfjidern och Rattlaset. Dock kan antalet bostider komma
att minska pé grund av anpassningar till vardefull naturmark.

Bilaga
1. Bilaga 1, Projektportfolj] Stockholmshems nyproduktion 2022-01-26
2. Bilaga 2, Projektlista nybyggnad bostédder 2022-01-26
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