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Stockholm: 2021-12-15 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Ulrika Westergren Box 22049
Er referens: Johanna Slotteborn 104 22 STOCKHOLM

Offert infor genomfdrandebeslut -
budgetoffert, kv. Kornet 17,
Eriksdalsskolan, Utokning av
grundsarskola, Hus B, Ringvagen
58, Sodermalm

Projektnamn: Eriksdalsskolan, Utokning av grundsarskola, Hus B
Projektnummer: 710760

Fastighet: 090001, Kornet 17

Diarienummer: 2021-00147

Er bestallning

Refererande till er bestallning GR 4272 daterad 2020-03-17, projektdirektiv, kompletterande
beslut pa bestallarstyrgrupp samt tillaggsbestallning Gr-4410 daterad 2021-12-10, redovisar
SISAB har resultatet fran forslagshandlingsskedet.

Bakgrund

P4 Eriksdalsskolan finns det sedan tidigare en kommunal férskola integrerad i lokalerna
som stadsdelen hyr i forsta hand av SISAB. Sodermalms stadsdelsforvaltning har
tillkannagivit att behovet av forskoleplatser har minskat kraftigt i SDO vilket innebar att
forskolan kommer avvecklas och lamna de integrerade lokalerna. For att minimera
utbyggnadsbehovet av grundskolor i naromradet ska dessa lokaler 6verlatas till
utbildningsforvaltningen och hyras in. I samband med detta har grundskoleavdelningen
kungjort att behovet for grundsarskoleplatser okar stort inom staden. Lokaltillskottet som
kommer ske pa Eriksdalsskolan nar utbildningsforvaltningen tar 6ver den integrerade
forskolans lokaler ska darfor anvandas for att utoka grundsarskolans kapacitet.
Stadsdelsforvaltningen har meddelat att lokalerna sags upp kring arsskiftet 2020/2021 och
verksamheten trader ur lokalerna till sommaren 2021.
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Hyresgastens mal med projektet

Malet med projektet ar att hyra in den lokal som Sodermalms stadsdelsforvaltning trader
ur och utoka grundsarskolan i densamma. Hyresgastens mal med projektet ar ocksa att
gora atgarder i grundsarskolans befintliga lokaler for att de ska bli mer &ndamalsenliga.
Forskolegarden ska sammanlankas med befintlig grundsarskolegard och matsalen ska
ses over sa att den rymmer tillkommande elever.

SISAB:s mal med projektet

Att inforliva de tillkommande grundsarskoleplatserna med befintliga platser pa ett satt
som gor Utbf nojda samt att drift och forvaltning av byggnaden ska vara fortsatt effektiv.
En driftsamordnare ar utsedd som foljer projektet och bevakar befintliga system samt ev.
tilkommande driftfragor.

Projektbeskrivning

Projektets omfattning ar anpassning av forskolelokaler till grundsarskola samt
uppforande av uteforrad for forvaring av verksamhetens hjalpmedel. I samband med detta
sa kommer SISAB att ta del av kostnader for ytskikt samt belysning da dessa ar gamla och
det ar dags for att byta ut dessa.

Forslagshandling med atgardsfoérslag framgar av foljande handlingar:

e Samtliga framtagna forslagshandlingar daterade 2021-12-08

Vid projektarbetet har skolans/forskolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.
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Tidsplan
Bedomd genomforandetid ar ca 5 ménader.
Utifran nu kdnda forutsattningar foreslas nedan tidsplan.
Preliminar tidsplan 2021 2022 2023
Forslagshandling, daterat 8 Dec
Bestallning senast* Mars
Projektering Mars
Produktion April-
Aug
Prel. Inflytt/hyresforing Aug
Slutredovisning Sep
*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.
1 Mars 2022.
Projektkostnadsredovisning
Projektkostnaden ar en prognos som i detta skede baseras pa en kalkyl med basméanad
December. Indexupprakning ingar ej.
Kostnadsprognos Belopp* Hyresgastens del* SISAB:s del
Total kostnad 12 800 000 kr 11 500 000 kr 1300 000 kr

*i beloppet ingar administrativt tillagg och kreditiv

Nedlagd kostnad for Forslagshandlingsskedet ar ca 1 600 000 kr, varav hyresgastens del ar
ca 1500 000 kr.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

Utbildningsforvaltningen har bestallt diverse atgarder pa skolgarden for att sammanlanka
befintlig gard med grundsarskolans. Projektet har utfort detta och vidarefakturerat till en
kostnad av 108.112 kr.



Finansiering

Direktfinansiering
Foljande poster ingar i hyresgastens del av total kostnad och direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp* Kommentar
Utredningsskede 814 025 kr Valj ett objekt.
Summa direktfinansiering 814 025 kr

*i beloppet ingar administrativt tilldgg

Hyresférandring

Hyresgastens del av total kostnad exkl. direktfinansierat genererar ett hyrestillagg
beraknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018. For redovisad
kostnadsprognos bedoms den tillkommande hyran enligt foljande:

Hyresgrundande belopp 10 700 000 kr (Rantesats 0,72%) 657 000 kr/ar
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. nyproduktionsrabatt*) 0 kr/ar
Summa tillkommande hyra (1:a heldret, inkl. nyproduktionsrabatt*) 657 000 kr/ar

*Om projektet omfattar nybyggnad ingar rabatt i fem ar for nybyggd yta, berdaknad enligt
schablon.

Med kalkylberdkningsprocenten, 2%, berdknas den tillkommande hyran till 790 000 kr/ar.
Eventuell nedsdttning av hyran under genomférandet ingar inte i tillkommande hyran.

Samtliga belopp i underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Risker

Inga extraordinara risker finns.

o Offert fran entreprenor blir dyrare an de kalkylerade
e Beslutsprocessen forlangs och tidplanen forlangs
e Entreprenad under padgaende verksamhet
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Nyckeltal
Nyckeltal

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Beraknat specifikt energimal
Nuvarande area, kv (BRA)
Ombyggd area, kv (BRA)
Ombyggd area Kr/kvm (BRA)

Ombyggd area Kr/kvm (BRA) - Hyresgast

Nuvarande antal barn/elever
Tillkommande antal barn/elever

Ventilation i lektionssal tekniskt
dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/elev

Tillkommande arshyra kr/elev

Varde

90 10

Lika befintligt
495

495

26 000

23 000

40

20
28+2

33000

11000

Kommentar

% av entreprenadkostnad

KWh/kvm/ar

Berdknat pa total kostnad
for ombyggnad

Beraknat pa hyresgastens
del av total kostnad for
ombyggnad

Elever + personal

exKkl. tillfallig

utbildningslokal och
nyproduktionsrabatt
Berdknat pa totalt 20
tillkommande elever

exKkl. tillfallig
utbildningslokal och
nyproduktionsrabatt
Beraknat pa totalt antal
elever 60
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Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskede enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

Kostnad for genomforandeskedet inkl. avslut ar uppskattat till 10 400 000 kr (total kostnad
exKkl. utredning och forslag).

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast 1 mars 2022, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. administrativt tilldgg att faktureras. Onskas projektet genomforas
vid senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Ulrika Westergren
Projektagare

Kamran Lotfi
Projektansvarig

Claes Magnusson
VD
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