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Sammanfattning

Behovet av skolplatser 1 Tyreso har Okat i takt med befolkningen och
kommunen behéver tillskapa fler platser i kommunal regi. Njupkirrs skola dr i
behov av sa pass omfattande underhall och renovering att kommunen beslutat
att riva skolan och bygga en ny med plats for fler elever. Det finns dven behov
av att bygga om forskolan Galaxen, ny idrottshall och bollplan, ny angoring,
torbittra kopplingar mellan Njupkirrsvigen och Graningsringen samt att
starka platsen for moten dven efter skoltid. Detta kommer att utredas i en ny

detaljplan.
Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner och markanvindning.

En barnkonsekvensanalys har gjorts i forstudien och kommer att arbetas vidare
med under planarbetets gang.

Detaljplanearbetet finansieras inom ramen for planenhetens driftbudget. Ny-
och ombyggnation finansieras inom ramen for investeringsprojektet, som ingar
1 det av kommunfullmiktige faststillda investeringsprogrammet.

Kommunstyrelseforvaltningen féreslar att en planprévning kan paborjas da
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.

Beskrivning av arendet

Figur 1. Fhgbild med nngefirligt planomrade markerad med rod linje
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Bakgrund

Tyres6 kommun vixer och antalet elever i grundskolans verksamheter
fortsitter att 6ka. En utbyggnation av antalet skolplatser i Tyresé kommun idr
dirmed nodvindig for att sikerstilla bade dagens platsbehov samt framtida
behov. Utéver behovet att tillskapa nya permanenta platser visar kommunens
underhallsplaner att det befintliga skolfastighetsbestandet har ett omfattande
underhills- och renoveringsbehov. Med anledning av detta har forslag till en
helhetslosning utretts for att 6ka antalet grundskoleplatser 1 centrumomradet.
Utredningen har sammanstillts i rapporten Centrumutredning grundskolor.

En del 1 att tillskapa dessa platser och skapa dandamalsenliga lokaler ir en ny
skolbyggnad f6r Njupkarrs skola. En forstudie har tagits fram for att utreda
behov och méjlig utformning pa platsen. Den visar att det finns behov av en
skola for 550 elever istillet for nuvarande 300 elever. Fler elever innebir dven
behov av en storre idrottshall 4n den som finns idag. Inom fastigheten ligger
aven forskolan Galaxen. Forskolan ska vara kvar i befintliga lokaler men r i
behov av ett tillagningskok istillet f6r mottagningskok samt att
trafikbullernivaer pa forskolegarden och angoring for leveranser och
utryckningsfordon forbattras.

En behovsanalys for kultur- och fritidsbehov pa platsen pagir och kommer att
paverka innehallet 1 detaljplanen. Det finns behov av att den nya idrottshallen
som byggs dven ska mota idrottsféreningars behov. Inom planomradet ska en
bollplan anliggas f6r skolverksamheten. For idrottsféreningarnas del kan det
finnas behov av en storre bollplan dn vad skolan behéver. Detta utreds 1
behovsanalysen som pagar.

Som 6versiktsplanen pekar ut har utvecklingen av fastigheten f6r Njupkirrs
skola stora moijligheter att bidra till att flera omriaden kopplas ihop och
integreras, med hjilp av struktur pa ny bebyggelse och nya métesplatser. Det
som dagtid dr skolans utemilj6 kommer kvillar och helger kunna vara en plats
tor spontana aktiviteter, rorelse, lek och nya méten. Det kan skapas en ny
motesplats som Okar tryggheten i omradet som helhet.

Forslag pa detaljplanens innehall
Foljande funktioner ska utredas inom detaljplanearbetet:

- Ny skolbyggnad och gird for cirka 550 elever. Det finns eventuellt ett
framtida behov av plats for ytterligare 200 elever men detta ska
studeras nir behov uppstar.

- Forskolan Galaxen dr kvar i befintlig byggnad. Grins mot skola ses
over med hinsyn till nytt tillagningskok, angéring och trafikbuller.
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- En ny gemensam angoring for skolan och forskolan fran
Njupkarrsvigen.

- Ny fullstor idrottshall. Invindiga funktioner behdver utredas vidare.

- Ny bollplan. Storlek behéver utredas vidare.

- Plats for aktivitet och rorelse dygnet runt. Forstirka straket med
bebyggelse och aktiva offentliga ytor eller ytor f6r idrott, med en
mangfald av funktioner som lockar manga och skapar aktivitet och
rorelse dygnet runt

- Koppling mellan Njupkirrsvigen och Graningsringen 1 ett strak for
gang- och cykeltrafik. Linka ihop de héjder som omger fastigheten
genom gestaltning av byggnader och nya strak.

- De nya byggnaderna ska planeras i samspel med naturen pa platsen och
frimja den pedagogiska verksamheten

- De biologiska virdena och ekosystemtjinsterna pad platsen ska frimjas.

- En skolbyggnad med ett mindre klimatavtryck dn andra kommunala
skolor 1 kommunen.

De forskoleplatser som finns pa férskolan Lilla Njupkirr kommer att flyttas till
annan forskola.

I figur 1 visas forslag pa eventuell utformning. Placering av bebyggelsen och
bollplan samt storlek pa bollplan ska studeras vidare.

Figur 2. Skiss som visar eventuell utformning
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Beskrivning av omradet

Planomradet ligger inom fastigheten Nasby 4:1390 som ir cirka 30 500
kvadratmeter stor. Inom fastigheten finns Njupkdrrs grundskola som ar en 2-
parallellig skola i F-6 med cirka 300 elever och tva forskolor med totalt 9
avdelningar, Lilla Njupkirr och Galaxen. Det finns en gangvig mellan
Graningsringen och Njupkirrsvigen som gar genom skolgarden. Fastigheten
omges av ett mindre gronomrade och sedan bostider i norr, Graningsringen i
Oster, Farmarstriket och sedan bostider i séder samt Njupkarrsvigen och
sedan bostider i vister.

Skolfastigheten ligger pa samma markniva som Njupkarrsvigen i den sédra
delen. I 6vrigt dr skolan omgirdad av hojdskillnader i bade norr och Gster.
Skolans fastighet ingar i ett omrade av postglacial lera som fortsitter ner lings

Farmarstraket och dsterut.

Fastigheten har en del naturmark som upplevs som en positiv skolgardsyta.
Dir finns dock berg i dagen som skapar en hogre héjd, dar fallrisken dr
markant. S6der om fastigheten finns ett gront samband mellan Farmarskogen
och Wittingestraket samt Barnsjon.
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Fignr 3. Karta dver Njupkdrrs skola och omgivande natur.

Omridet avvattnas ner mot Farmarstraket och fortsitter vidare mot
Wattingestraket och NTC nedstroms. Problem med 6versvimningar finns
bade inom fastigheten samt nedstréms inom avrinningsomradet.
Skolfastigheten ar idag ett instingt omrade dar vatten riskerar att samlas vid
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skyfall och skapa problem fér verksamheten. Omradet bakom paviljongen och
idrottshallen ir enligt verksamheten ofta blott och lerigt och bollplanen i norra
delen pa fastigheten har idag ganska stora problem med stiende vatten efter
rikliga regn.

Delar av skol- och foérskolegarden mellan Njupkirrsvigen och befintliga
byggnader ar utsatt fOr trafikbuller frain Njupkarrsvigen.

Det finns skyddsrum 1 befintliga byggnader som planeras rivas. Innan rivning
av skolan ska erforderliga kontakter med Myndigheten f6r samhillsskydd och
beredskap (MSB) tas och avveckling eller férandring provas enligt MSB
handbok Skyddsrum SR 15, kapitel 9.2 och 9.3. En skyddsrumssakkunnig ska
utses. Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska ber6rd myndighet ges tillfille att
yttra sig under planprocessen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ar utpekat 1 6versiktsplanen som stadsbygd. Det vill siga att omradet
har stadsmissig karaktir med en blandning av bostider i flerfamiljshus,
arbetsplatser, restauranger, noje, handel eller annan verksamhet som ar forenlig
med bostider. En del av omradet dr markerat som férandrad markanvindning.
I det hir fallet kan det innebéra att marken bebyggs med tit bebyggelse.

Njupkirrsvigen ar utpekad som huvudstrik 1 kommunen och framkomlighet
tor kollektivtrafik dr prioriterad, bade utifran dagens trafik och framtida planer
tor utbyged kollektivtrafik. Vigen kommer i framtiden att breddas for att
uppna detta.

Ett nytt gronstrak, Farmarstraket, ska enligt 6versiktsplanen utvecklas med
naturstigar och nya entréer till det grona. Farmarstraket ligger precis séder om
nytt planomrade, ett Ost-vistligt gronstrak som binder thop Wittingestraket
med Farmarskogen.

Enligt 6versiktsplanen ska antalet idrottsanldggningar i Bollmora uttkas i takt
med befolkningsékningen, enligt den kommunoévergripande
anlageningsforsorjningsplanen.

Kommunala strategier

Kommunens trafikstrategi Tyresd styr mot hallbara transporter ska vigleda 1
avvigningar som behover goras for att trafiken 1 kommunen ska utvecklas pa
ett hallbart satt. Med hallbara transporter menas bland annat att vi ska minska
milj6- och klimatpaverkan samt stirka folkhalsan.
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Kommunens parkstrategi Nara park och natur ska vigleda hur kommunen ska
sikra tillgangen till ndrnatur och parker av god kvalitet i Tyreso. Parkstrategin
bygger vidare pa intentionen i Gversiktsplanen att hoja kvaliteten pa
bostadsnira gronomraden och att géra det littare att nd de stora orérda
naturomradena.

Kommunens Strategi for en attraktiv och vil gestaltad livsmilji ska vagleda hur
kommunen anvinder arkitekturen som verktyg for att mota ett behov av nya
lokaler, byggnader och platser. Strategin formulerar bade 6vergripande mal och
delmal for hur arkitekturen i kommunen ska bidra till attraktiva och vil
gestaltade livsmiljoer.

Gallande detaljplaner

Detaljplan 123 Njupkirrsberg giller for fastigheten idag. Den vann laga kraft
1966. Genomforandetiden har 16pt ut. Ny detaljplan ber6r yta som idag ar
planlagt for allmint dndamal.
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Figur 4. Gillande plankarta. Den nya detaljplanen berir blatt omride inom svart streckad linge.

Kommunala beslut

Beslut om byggnation av ny skolan, utbyggnad av galaxens kék samt
gemensam angoring togs i Barn- och utbildningsnimnden 2021-12-15 § 126
och i Kommunfullmiktige 2021-02-03 § 8.
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Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att planprévning kan paborjas da
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet. Forvaltningen bedomer att forslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen och ir férenlig med de kommunala strategier som berors.

Det ar viktigt att naturmarken inom fastigheten bevaras och integreras i med
den nya bebyggelsen. Naturmarken dr en uppskattad lekmiljé som dven bidrar
till flera ekosystemtjinster.

Situationen bade vid normala regn och skyfall dr utsatt och maste utredas tidigt
1 processen for att hitta limpliga ytor £6r f6rdréjning och avledning. Vad som
gors inom planomradet kan dven riskera att paverka situationen nedstréms och
hela avrinningsomradet maste dirfér studeras.

Skolan foreslds placeras sa att angoringen till bade skola och forskola kan 16sas
fran Njupkiarrsvigen. Yta for detta maste studeras sa att det blir en trafiksiker
plats. De nya byggnaderna maste dven forhalla sig till eventuell framtida
utbyggnad av Njupkarrsvigen och planera for en vil utformad férgardsmark
fram till att vigen byggs ut.

En gron resplan ska tas fram for hela omradet, dir behov av parkering, strak
och angoring studeras. Det ér viktigt att skapa sakra och trygga gang- och
cykelvigar till omradet bade i vist och 6st. Dessa ska kunna fungera och
kinnas trygga bade som skolvigar och under kvillar och helger. Behoven av
parkering i nirheten av idrottshall och bollplan kommer att behova studeras
tillsammans med funktionen pa idrottshall och dess narmilj6. Om platsen
planeras for en 11-spelsplan kommer resor med bil och behovet av parkering
férmodligen vara storre 4an om en mindre bollplan anlaggs.

Beroende pa hur idrottshallen placeras inom skolomradet, skapas olika
forutsittningar for kopplingar och rumsligheter. Idrottshallen har potential att
starka antingen Njupkirrsvagens eller Graniangsringens gaturum, och aktivera
straket mellan vigarna.

Nya byggnader ska utformas i en minsklig skala for att méta manniskorna som
kommer att réra sig mellan byggnaderna. For skolgarden dr det viktigt att
undersoka vilka funktioner elever och pedagoger har behov av samt vilka
funktioner som kan stirka omradet som métesplats efter skoltid. For att
kartligga detta har en dialogprocess initierats under forstudiefasen, vilken
planeras genomféras under planprocessen.

En prévning av barnets bista genomfordes i forstudien och aterfinns i bilaga 2.
Provningen kommer att arbetas vidare med under framtagandet av
detaljplanen.
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Planférfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess
lydelse efter 1 augusti 2020.

*  Beslut om planuppdrag, februari 2022
e Beslut om samrad, kvartal 3, 2022

¢ Beslut om granskning kvartal 2, 2023
e Beslut om antagande kvartal 4, 2023

» Laga kraft tidigast kvartal 4, 2023

Tidsplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en
foljd av t.ex. 6verklagande eller of6rutsedda hiandelser.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet finansieras inom ramen for planenhetens driftbudget. Ny-
och ombyggnation finansieras inom ramen for investeringsprojektet, som ingar
1 det av kommunfullmiktige faststillda investeringsprogrammet.

Bilagor
Bilaga 1. Forstudierapport Njupkirrs skola

Bilaga 2. Formell prévning av barnens bésta Njupkarrs nya skola (bilaga till
forstudien)
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