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Mottagare

Byggnadsnimnden

Beslut om rattelseforelaggande och
atgardsforelaggande

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1.

Agaren till fastigheten X, X, X, X, forelaggs med stod av 11 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att senast inom tre manader efter
det att byggnadsnimndens beslut har vunnit laga kraft ha vidtagit
rittelse genom att ta bort den mur som l6per lings tomtgrins mot norr
och vister markerad med r6tt pa bild 1 och bild 2 1 beskrivningen av
arendet.

Underlater fastighetens dgare X, X, X, att vidta atgirden i punkt 1
torpliktigas X med stéd av 11 kap. 37 § PBL och 2-3 {f lag om vite
(1985:200) att utge vite om 300 000 kronor.

Byggnadsnimnden meddelar med st6éd av 11 kap. 27 § tredje stycket
PBL att om féreliggandet enligt punkt 1 inte f6ljs kan
byggnadsnimnden besluta att atgirden ska genomforas pa den
forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Agaren till fastigheten X, X, X, X, foreliggs med stéd av 11 kap. 17 §
PBL att senast inom tre manader efter det att byggnadsnimndens
beslut har vunnit laga kraft ha ansékt om bygglov f6r utvindig dndring
av enbostadshusets fasad.

Byggnadsnimnden meddelar med st6d av 11 kap. 27 § forsta stycket
PBL att om férelaggandet enligt punkt 4 inte f6ljs kan
byggnadsnimnden besluta att pa dgarens bekostnad lita uppritta de
ritningar och beskrivningar samt vidta de atgirder 1 6vrigt som ar
nédvindiga for att prova fragan om lov.
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Kommunstyrelseférvaltningen

Monica Juneheim
Bygglovschef

Sammanfattning

Ett drende om olovligt byggande startades den 1 augusti 2013 efter ett
anonymt telefonsamtal. Vid besok pa platsen har det upptickts att byggnadens
yttre utseende har férindrats och att en mur har byggts lings med X och X pa
den norra sidan av tomten. Det finns inget lov for dtgirderna. For dndringen
av byggnaden bedéms det sannolikt att det gar att ge lov i efterhand men
muren ér placerad pa prickmark som inte far bebyggas och bedoms inte kunna
fa lov i efterhand.

Beskrivning av arendet

Pa rubricerad fastighet har det utan bygglov uppforts en mur lings X och X pa
tomtens norra sida. Enbostadshuset pé fastigheten har andrats genom att
fasadfirgen har bytts fran gul till vit, fénsterfodren har bytt firg fran vitt till
svart och genom att nya fonster och dorrar har satts in och en 6ppen altan har

byggts in.

Bade muren och den utvindiga dndringen av byggnaden kriver bygglov.

Muren borjar vid infarten till fastigheten och 16per lings fastighetens vistra
sida utmed X och foljer sedan fastighetsgrinsen norrut lings en skaftvig. Som
hégst dr muren 180 cm. Muren strider mot detaljplanens regler genom att i sin
helhet vara placerad pa mark som inte far bebyggas. Eftersom en del av muren
ar hogre dn 50 centimeter sa kriver hela muren bygglov. Murens lingd édr 70
meter, uppmatt pa karta.

Den utvindiga dndringen av fasaden paverkar hela byggnadens utseende och
andrar dess karaktir pa ett viasentligt satt.

Den utvindiga andringen paborjades mellan den 22 juli och den 1 augusti 2013
och idr genomférd den 27 september 2014, vilket bevisas med snedvybilder
fran de datumen.

Muren ir uppford nagon gang mellan den 1 augusti 2013 och den 27
september 2014 vilket bevisas med snedvybilder frin de datumen. Muren idr
inmitt och markerad pa nybyggnadskarta daterad 2017-11-24
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Muren som ska tas bort dr markerad med r6tt pa f6ljande bilder:
Bild 1: Sidovy av muren som ska tas bort.

X

Bild 2: Toppvy av muren som ska tas bort.

X

Forutsattningar

For fastigheten giller detaljplan X som vann laga kraft den X. For fastigheten
giller bestimmelserna BFIv vilket innebar att tomten far anvindas for
bostadsindamal med fristiende byggnader. En femtedel av tomten far
bebyggas. En huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppforas.
Komplementbyggnaden far vara hogst 30 kvadratmeter. Byggnad far vara
hégst en vaning med inredd vind och ha en byggnadshéjd pa max 4,5 meter.
Lings tomtgrinsen mot X och X pa tomtens norra sida dr marken markerad
med punktprickning vilket innebir att den inte far bebyggas.

Arendet bedéms inte berora barn varfor nigon prévning av barnets bista inte
har genomforts.

For kommunen innebir drendet inga ekonomiska konsekvenser.

Kommunicering av beslutsunderlag
Forslaget till beslut har skickats till fastighetsigaren.

Motivering av det foreslagna beslutet

Muren och den utvindiga dndringen av enbostadshuset saknar bygglov. Muren
kriver bygglov eftersom den ir hégre dn 50 centimeter. Den utvindiga
andringen av fasaden kriver bygglov eftersom den dndrar byggnadens karaktir
pa ett vasentligt satt.

Bygglov i efterhand f6r muren bedéms inte kunna beviljas eftersom den ar
placerad pa mark som inte far bebyggas och det kan sidgas vara en liten
avvikelse eftersom muren i sin helhet ir placerad pd mark som inte far
bebyggas. Muren innebidr ocksa en betydande oligenhet for trafiken eftersom
den skymmer sikten for trafikanter som firdas pa X bade vid utfart till X och
till X. Vid en utfart ska det vara fri sikt i en triangel om tre meter och dir far
vare sig vixtlighet eller byggnadsverk vara hogre dn 80 centimeter héga.

For den utvindiga dndringen dr det sannolikt att bygglov efter en prévning
skulle beviljas.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 4 (0)
Datum Diarienummer
2022-02-10 BNS-2013-344

Olovligt utfort

Eftersom dndringen av byggnaden och uppférandet muren ir gjorda utan
bygglov eller startbesked ér de olovliga. Det ér sannolikt att bygglov han
beviljas f6r den utvindiga dndringen av byggnaden, dirfoér kan bygglov sokas 1
efterhand. Det ir inte sannolikt att bygglov kan beviljas f6r muren. Rattelse kan
ske genom att muren tas bort.

Foreldaggande om rattelse

Eftersom muren dr olovlig ska den tas bort. Rittelse i det har fallet innebar att
muren som dr uppford pa mark som dr markerad med punktprickning i
detaljplanen lings X och X pa tomtens norra sida tas bort. Det ar skiligt att
fastighetsagaren ska kunna ta bort muren inom tre manader.

Vite

Beloppet pa vitet behover vara tillriackligt hogt for att forma fastighetsidgaren
att gora rittelse samtidigt som den ska ha faktisk méjlighet att genomfora det.
Fastighetsagaren har efter en enkel undersékning bedomts ha
betalningsférmaga och beloppet bedéms vara tillrackligt f6r att f6rma
fastighetsagaren att folja foreliggandet. Fastighetsigaren bedoms ocksa kunna
ta in den hjilp som krivs for att folja foreliggandet.

Lovféreldaggande

Eftersom bygglov saknas f6r den utvindiga dndringen av byggnaden och det ar
sannolikt att bygglov efter en provning skulle kunna beviljas sa ska
byggnadsnimnden i ett foreliggande ge fastighetens eller byggnadsverkets
agare tillfille att inom en viss tid s6ka lov.

Lagrum

Vite

Enligt 2 § Lag om viten (1985:200), VitesL, ska ett vitesforeliggande vara riktat
till en eller flera namngivna fysiska eller juridiska personer (adressater). Om
foreliggandet innebir en skyldighet for adressaten att vidta en viss atgérd, skall
det av foreliggandet framga vid vilken tidpunkt eller inom vilken tidsfrist
atgirden skall vidtas. Vite far inte fOreldggas, om adressaten kan antas sakna
faktisk eller rittslig mojlighet att f6lja foreliggandet. Nir vite har forelagts, far
nytt vite mot adressaten i samma sak inte foreldggas forrin det tidigare
toreliggandet har vunnit laga kraft. Ett vitestéreliggande skall delges
adressaten.

Enligt 3 § VitesL, ska ndr vite foreldggs, det faststillas till ett belopp som med
hinsyn till vad som ér kint om adressatens ekonomiska férhéllanden och till
omstindigheterna i 6vrigt kan antas f6rma henne att folja det foreliggande
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som dr forenat med vitet. Vitet skall faststallas till ett bestimt belopp, om annat
inte foljer av 4 §. Om vite foreliggs flera personer gemensamt, skall ett sarskilt
belopp faststillas f6r var och en av dem.

Byggande

Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs det bygglov for en dndring av en byggnad om
indringen innebir att byggnaden byter firg, fasadbeklidnad eller
taktickningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa
annat satt.

Enligt 9 kap. 5 § PBL krivs det f6r en- och tvabostadshus och tillhérande
komplementbyggnader inom ett omrade med detaljplan, trots 2 §, inte bygglov
for att firga om, byta fasadbeklidnad eller byta taktickningsmaterial, om
atgirden inte visentligt dndrar byggnadens eller omradets karaktar.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skoétas s att risken
for olycksfall begransas och betydande oligenheter f6r omgivningen och for
trafiken inte uppkommer.

Enligt 6 kap. 1 § plan- och byggtérordningen (2011:388) PBF, krivs det
bygglov for att uppfora eller visentligt andra murar.

Tillsyn

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska byggnadsnimnden préva férutsittningarna f6r och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd si snart det finns anledning
att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen
eller i EU-f6rordningar som ror fraigor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska byggnadsnimnden, om det ar sannolikt att ett lov
kan ges i efterhand, 1 ett foreliggande ge den som dger fastigheten eller
byggnadsverket tillfille att inom en viss tid ans6ka om lov om en atgird som
kriver lov vidtagits utan lov.

Enligt 11 kap. 20 § PBL far byggnadsnimnden foreldgga den som dger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom viss tid om det pa en
fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgird 1 strid mot
denna lag eller foreskrift eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.

111 kap. 27 § forsta stycket PBL anges att om ett foreliggande enligt 17 § inte
foljs, far byggnadsnimnden besluta att pa dgarens bekostnad lata uppritta de
ritningar och beskrivningar samt vidta de dtgirder i 6vrigt som dr nddvindiga
for att prova fraigan om lov.
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I 11 kap. 27 § tredje stycket PBL anges att om ett féreliggande enligt 20 § inte
foljs, far byggnadsnimnden besluta att atgarden ska genomforas pa den
torsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Enligt 11 kap. 37 § PBL far ett féreliggande enligt 11 kap. 20 § PBL férenas
med vite. Vitet far inte forvandlas till fingelse. Fragor om utdémande av vite
provas av mark- och miljédomstol.

Sker rittelse innan fragan om ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till
overlidggning vid ett sammantride med byggnadsnamnden forfaller
toreliggandet med vite, enligt 11 kap. 54 § PBL.

Enligt 11 kap. 40 § ska den myndighet som beslutar om ett foreliggande enligt
19, 20, 21, 22 eller 23 § eller forbud enligt 33 § genast skicka sitt beslut till
inskrivningsmyndigheten.

Handlingar som ingar i beslutet
Fasadritningar

Ortofoto 2021

Gatuvybilder 2013-07-13
Gatuvybilder 2019-09-22
Snedvybilder 2011-06-11
Snedvybild 2011-07-09
Snedvybilder 2012-09-09
Snedvybilder 2013-07-22
Snedvybilder 2013-08-01
Snedvybilder 2014-09-27
Tillsynsprotokoll 2021-02-24
Fotobilaga 2021-02-24
Nybyggnadskarta 2017-11-24

Upplysningar

Nir ett beslut 4r fattat kan det 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt il
Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun,
bygglovenheten, 135 81 Tyreso. Overklagandet ska vara skriftligt och ha
kommit in till kommunen inom tre veckor fran den dag da den som vill
overklaga fick del av beslutet.

Beslutet delges fastighetsigaren och Inskrivningsmyndigheten Lantmiteriet,
Fastighetsinskrivning, Box 252, 761 23 Norrtilje



