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Offert infor genomfdrandebeslut -
budgetoffert, kv. Tebrodet 1 och
Skondal 2:1, kapacitetsokning kok
och matsal hus D &
paviljongutbyggnad pav 2

Projektnamn: : Sandakraskolan, Paviljongutbyggnad, Pav 2 & Sandakraskolan,
kapacitetsutokning kok och matsal, hus D

Projektnummer: 710700 & 710710

Fastighet: 110001 Tebrodet 1 & 110003 Skondal 2:1

Diarienummer: 2021-00221

Er bestallning

Refererande till er bestallning GR 4374 daterad 2021-09-02, projektdirektiv och
kompletterande beslut pa bestallarstyrgrupp redovisar SISAB hér resultatet fran
forslagshandlingsskedet.

Bakgrund

Paviljong 4 pa Sandakraskolan har bygglov till och med 2022-11-11, nér paviljongen
avvecklas behover funktionerna ersattas. I detta projekt ingar att ta fram tillfalliga
ersattningslosningar for:

e Kapacitetsokning matsal med 100 sittplatser

e Komplettering av koksfunktion med 2 ytterligare rum: 1 torrférrad och 1 stadrum
e Komplettering entré for battre logistik

e Komplettering soprum for ytterligare fraktioner

e 4 klassrum med tillhérande, kapprum och toaletter

Aven ventilation for hus D och el behover sikerstillas. Dessutom ska mindre
verksamhetsanpassning av skolgarden utforas dar paviljong 4 star idag. Eventuellt behovs
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ocksa bullerddmpande atgard nar paviljong 4 ar avvecklad (tas med i separat projekt,
ingar ej i detta underlag)..

Hyresgadstens mal med projektet

Sakerstalla tillfalliga ersattningslosningar for utokad matsal, ytterligare koksfunktioner,
utokad entré och ytterligare soprum for projektet i hus D.
Sakerstalla tillfalliga ersattningslosningar for klassrum och tillhorande funktioner i Pav 2

SISAB:s mal med projektet

Att sakerhetsstélla ersattningslosningar i enlighet med hyresgéastens mal.

Projektbeskrivning
Hus D

e Kapacitetsokning matsal med 100 sittplatser.

e Komplettering av koksfunktion med 2 ytterligare rum: 1 torrférrad och 1 stadrum,
min 3 + 3 kv, planeras i de gamla soprummen som byggs om.

e Komplettering entré for battre logistik.

¢ Komplettering med ny byggnad med soprum.

e Eltill ny serveringslina.

e Ett kylskap som placeras i matsalen.

e Bredare ytterdorr till rum D118 rotfrukter.

e Personal-wc” D125 i fd personalmatsal ska ersattas for att fa till logistik i entrén.

e Plats for stadmaskin.

Ventilation och el sakerstalls.

Utifran aktuellt miljoarende sa avser ventilationsatgarder endast att akustikproblem i
musiksalen D131 ska atgardas.

Komplettering med ny elservis.
Tillagg underhallsatgarder fran PA:

e Malning samt nytt golv i 2 entréer/kapprum och i lilla matsalen. Generellt blir det
nya plastmattor och malning i berérda delar.

e Byte av 3-4 innerddrrar i koket pga fuktskador blir 6 st innerdorrar som byts.

e VA-inventering av hus D ar utford och ingen atgard ska goras i detta projekt.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av f6ljande handlingar:

Handlingar ‘

A  Rumsbeskrivning dat 2021-12-15
Ritningar enl ritningsférteckning 2021-12-15
Storkok
Handlingar enligt handlingsforteckning dat 2021-12-15:
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Planritning och preliminéra installationsuppgifter.

K Ritningar enligt ritningsforteckning dat 2021-12-15.

M Ritningar enl ritningsforteckning dat 2021-12-15.

EL Handlingar enl handlingsfoérteckning dat 2021-12-15:

Teknisk beskrivning m bilagor armaturforteckning, forslag permanent el,
orienteringsritning kombilarm.

Ritningar (kanalisation, kraft, larm).

V  Teknisk beskrivning Luftbehandling dat 2021-12-15
Ritningar enligt ritningsforteckning dat 2021-12-15

VS Beskrivning VS-Installationer dat 2021-12-15
Ritningar enligt ritningsférteckning dat 2021-12-15

Styr Driftkort dat 2021-12-15

Miljéinventering dat 2021-11-16
Fuktkontroll dat 2021-11-23

Pav 2

P.g.a. avetablering av "sandslottet” kravs ny kapacitet for klassrum och matsal pa
Sandakraskolan. Detta projekt tillgodoser behovet av fyra klassrum med tillhérande
toaletter och kapprum.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av féljande handlingar:

Handlingar

PM Geoteknik, trafkbullerutredning, utredning el och VA

Situationsplan, planritning, fasadritningar

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er forvaltning
deltagit.
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Tidsplan

Utifrdn nu kanda forutsattningar foreslas nedan tidsplan.

HusD

Preliminar tidsplan

Forslagshandling, daterat 17 dec

Bestallning senast* 11 april

Projektering dec feb

Produktion 20 juni-16 dec
Evakuering 20 juni

Prel. Inflytt/hyresforing 16 dec

Slutredovisning 16 juni

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.

Pav 2

Preliminar tidsplan

Forslagshandling, daterat 10 jan

Bestallning senast* lmars

Produktion 1 maj- 31juli

Prel. Inflytt/hyresforing laug

Slutredovisning 1feb

Avetablering 1juli-1sept

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en prognos som i detta skede baseras pa en kalkyl med basmanad
januari. Indexupprakning ingar ej.

Kostnadsprognos Belopp* Hyresgastens del* SISAB:s del
Total kostnad Hus D 17 024 000 kr 16 365 000 kr 659 000 kr
Total kostnad Pav 2 5009 000 kr 5009 000 kr 0 kr

*i beloppet ingar administrativt tillagg och kreditiv

I kostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga atgarder
for verksamheten under produktionsskedet.
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Finansiering

Direktfinansiering
Foljande poster ingar i hyresgastens del av total kostnad och direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp* Kommentar
Utredningsskede Hus D 150 507 kr = Valj ett objekt.
Utredningsskede Pav 2 136 660 kr

Ovriga kostnader enl. "krysslistan” 515000 kr Storkoksutrustning
Summa direktfinansiering 802 167 kr

*i beloppet ingar administrativt tillagg

Hyresférandring

Hyresgastens del av total kostnad exkl. direktfinansierat genererar ett hyrestillagg
beraknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018. For redovisad
kostnadsprognos bedoms den tillkommande hyran enligt foljande:

HusD
Hyresgrundande belopp 16 215 000 kr (Rantesats 0,73%) 851 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. nyproduktionsrabatt*) 52 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret, inkl. nyproduktionsrabatt*) 903 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret, exkl. nyproduktionsrabatt*) 939 000

*Om projektet omfattar nybyggnad ingar rabatt i fem ar for nybyggd yta, berdaknad enligt
schablon. Med kalkylberakningsprocenten, 2%, beraknas den tillkommande hyran till 1104
000 kr/ar. (1:a helaret inkl. nyproduktionsrabatt)

Med kalkylberdkningsprocenten, 2%, beraknas den tillkommande hyran till 1134 000 kr/ar.
(L:a helaret exkl. nyproduktionsrabatt)

Ibedomd hyra ingar inte eventuella tillkommande kostnader for tomtratt/arrende.

Eventuell nedsattning av hyran under genomférandet ingar inte i tillkommande hyran-
separat.

Samtliga belopp i underlaget ar exkl. mervardesskatt.
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[ SISAB |
Hyresgrundande belopp 4 872 000 kr (Rantesats 0,73%) 574 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. nyproduktionsrabatt*) 629 00
Summa tillkommande hyra (1:a helaret, inkl. nyproduktionsrabatt*) 1204 000
Summa tillkommande hyra (la helaret, exkl. nyproduktionsrabatt*) 1204 000

Med kalkylberakningsprocenten, 2%, berdknas den tillkommande hyran till 1171 000 kr/ar.
(L:a helaret inkl. nyproduktionsrabatt)

Med kalkylberakningsprocenten, 2%, berdknas den tillkommande hyran till 1171 000 kr/ar.
(L:a helaret exkl. nyproduktionsrabatt)

Ibedémd hyra ingar inte eventuella tillkommande kostnader for tomtratt/arrende.

Eventuell nedsattning av hyran under genomférandet ingar inte i tillkommande hyran.

Samtliga belopp i underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Risker

Inga extraordinara risker finns.Hus D

e Bygglov. Risk for l1dnga handlaggningstider.

e Risk for 1dng beslutstid for genomforandebeslut.

e Risk for paverkan av upphandling av entreprendr p.g.a. sent genomférandebeslut.
e Storningar for skolverksamheten.

o Okade kostnader.

e Risk for forsening av fardigstallande.

e Risk att projektet inte ar klart innan avveckling av paviljong 4.

e Risk for att tankta bulleratgarder pa ventilationen inte far onskad effekt.

Pav 2

Paviljongerna stalls upp nara den valtrafikerade Tyresoleden. Ljuddampande atgarder i
form av hogre klass pa fonster och dorrar bedoms racka for att klara ljudkraven inomhus.
Dock kan miljéforvaltningen ha synpunkter pa ljudniva vid vadring.

Ansokan om bygglov ar inskickat till SBK. Avvecklingsplan fran Utbf kravs for att fa
tillfalligt bygglov. SBK kan ha invandningar mot att vi ersatter en paviljong med tillfalligt
bygglov med en ny p.g.a. att det gamla bygglovet gar ut.



Nyckeltal
Nyckeltal

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Nuvarande area, kv (BRA)
Ny-/Tillbyggd area, kv (BRA)

Ny-/Tillbyggd Kr/kvm (BRA) - Hyresgast

Nuvarande antal barn/elever

Tillkommande arshyra kr/ (barn/elev)

Varde

96
100

687
1164
168
348

97 000

14 000

644

1900
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Kommentar

% av entreprenadkostnad hus D

Pav 2

Hus D

Pav 2

Tillkommande BRA Hus D
Pav 2

Berdknat pa hyresgastens
del av total kostnad for ny-
/tillbyggnad hus D

Berdaknat pa hyresgastens
del av total kostnad for ny-
/tillbyggnad Pav 2

exkl. tillfallig
utbildningslokal och
nyproduktionsrabatt hus D

exKkl. tillfallig
utbildningslokal och
nyproduktionsrabatt Pav 2

Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utféra genomfoérandeskede enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast 1 mars respektive 11 april 2022, kommer
nedlagda projektkostnader inkl. administrativt tilligg att faktureras. Onskas projektet
genomforas vid senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.



Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

e Elektroniskt undertecknad av Alev

Alev Dagliz»

Datum: 2022.01.24 09:44:48 +01'00'

Alev Dagli
Projektagare

Elektroniskt undertecknad av Claes

Claes Magnusson magnusson

Datum: 2022.01.24 10:19:24 +01'00"

Claes Magnusson
VD
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