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Exploateringsavtal med Olov Lindgren AB
avseende fastigheten Ledaro 3 samt
markanvisning inom del av fastigheten
Farsta 2:1 i Farsta till Olov Lindgren AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar tillskottsmark inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till Olov Lindgren AB.

2. Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal med
overlételse av mark inom del av fastigheten Farsta 2:1 till Olov
Lindgren AB med en preliminir kdpeskilling om cirka 0,1
miljoner kronor och ger exploateringskontoret i uppdrag att
triffa exploateringsavtal enligt forslag i utlatandet.
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Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef
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Sammanfattning

Olov Lindgren AB, édgare till fastigheten Ledar6 3, 6nskar dndra
befintlig detaljplan for att mojliggdra ca 20 nya bostider 1
flerbostadshus. Fastigheten ligger i stadsdelen Farsta, norr om
Farsta centrum.

Exploateringskontoret avser teckna ett exploateringsavtal med
Olov Lindgren AB.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, det vill sédga lagre 4n 10 miljoner kronor.
Investeringsutgifterna bedéms uppga till 0,1 miljoner kronor och
investeringsinkomsterna till 0,1 miljoner kronor.

Ca 175 kvm tillskottsmark avses séljas till Olov Lindgren AB.

Forsdljningsinkomster beréknas till 0,1 miljoner kronor.
Expertradet har godkant drendet 2021-03-08 (Dnr E2020-05164).

Projektet bidrar till en utveckling av samhillet med fler bostéder i
ett kollektivtrafikldge.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Ett forslag till ny detaljplan har tagits fram avseende fastigheten
Ledard 3. Fastigheten ér beldgen 1 stadsdelen Farsta intill
Lysviksgatan, norr om Farsta centrum, se Figur 1. Olov Lindgren
AB, nedan Olov Lindgren, dger fastigheten Ledaro 3.
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Figur 1. Planomradet illustrerat i rétt.

Olov Lindgren 6nskar en planidndring for att mgjliggora
komplettering av bostdder inom kvarteret. Ett nytt gdrdskvarter
och en tillbyggnad i kvarterets norra horn foreslds och mojliggor
ca 20 nya bostider.

Exploateringen sker inom den befintliga fastigheten Ledaro 3,
men viss fastighetsreglering foreslas i samband med framtagande
av den nya detaljplanen. Justering gors for att fortydliga
granserna och underlétta for drift- och skdtselansvar.
Tillskottsmarken kommer att siljas. En mindre del mark kommer
att regleras fran fastigheten Ledard 3 och till stadens fastighet
Farsta 2:1.
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Projektet bidrar till en utveckling av samhillet med fler bostéder i
ett kollektivtrafiklage. Vidare ar projektomradet beldget nira
befintlig service.

Staden kommer inte att genomfora nagra arbeten i allmén
platsmark i samband med exploateringen inom fastigheten
Ledard 3.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden har godkint en start-pm for
detaljplaneldggning 2020-11-26. Stadsbyggnadsndmnden har
godként detaljplanen 2021-12-09. Forslaget har lamnats till
kommunfullmiktige for antagande efter att genomforandebeslut
ar fattat av exploateringsndmnden.

Utredningsbeslut har fattats pa delegation inom
exploateringskontoret 2020-12-10. Inriktningsbeslut har fattats pé
delegation inom exploateringskontoret 2022-01-31.

Markanvisning

Forslaget innehaller en justering av fastighetsgrinser. En
markanvisning foreslés till Olov Lindgren for tillskottsmarken
som &r bladmarkerad i Figur 2 nedan.
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Figur 2. Fastigheten Ledaro 3 i rétt. Blamarkerat omrade
foresldas markanvisas till Olov Lindgren AB och regleras in i
fastigheten Ledaré 3. Gronmarkerat omrade foreslds regleras
fran fastigheten Ledaro 3 till stadens fastighet Farsta 2:1. (Bild
frdan stadsbyggnadskontoret)

Olov Lindgren foreslas efter fastighetsregleringen forvirva
tillskottsmarken for 64 000 kronor (vérdetidpunkt januari 2021).
Expertradet har godkéant drendet 2021-03-08 (Dnr E2020-05164).

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses tecknas med Olov Lindgren, se
Bilaga 1. Innehéller foljer de vanliga principerna for denna typ av
avtal. Avtalet omfattar fastigheten Ledard 3 som dgs av Olov
Lindgren samt del av stadens fastighet Farsta 2:1. Enligt
exploateringsavtalet kommer Olov Lindgren att ersétta staden for
kostnader staden har i samband med genomforandet av
detaljplanen.

Olov Lindgren ska utan erséttning genom fastighetsreglering
overfora de delar inom fastigheten Ledar6 3 som i detaljplanen
utgor allmén plats till staden, se Figur 2. Vidare ska Olov
Lindgren forvirva ca 175 kvm frén stadens fastighet Farsta 2:1.
Regleringen gors for att fortydliga grinserna och underlitta for
drift- och skotselansvar.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor genomforandebeslut beddms kunna fattas pa delegation
inom kontoret.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Projektet 6verensstimmer bland annat med stadens mal att rikta
satsningar till fokusomréaden och samband. Farsta ar ett av de
fokusomraden som pekas ut i 6versiktsplanen.

Den aktuella exploateringen avser 20 lagenheter i flerbostadshus.
Detta kan stéllas i relation till att det i Farsta stadsdelsomrade 1
dag (31 december 2020) finns 22 644 bostider i flerbostadshus
och drygt 4662 bostidder 1 smahus (Kélla: Statistik om
Stockholm, Bostadsbyggandet Arsrapport 2020).

Lokaler
Enligt detaljplanen ska centrumverksamhet finnas i del av
bottenvning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen kompensation for ianspraktagen gronyta planeras dé

exploateringen sker inom den av Olov Lindgren dgda fastigheten
Ledaro 3.

Tillganglighet

Olov Lindgren ska striva efter att vid projektering och byggande
inom projektomridet folja stadens riktlinjer for att géra utemiljon
tillgénglig for manniskor med funktionsnedséattning.

Paverkan pa barn
Exploateringen genomfors inom fastigheten Ledard 3 och
projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Ett nytt bostadshus inom fastigheten bidrar till att fler ménniskor
ror sig inom omradet vilket kan innebéra att omradet upplevs
tryggare och ddarmed bidra till en mer jimstélld mojlighet till
rorelse.

Konstnarlig utsmyckning
Inga medel avsitts for konstnérliga utsmyckning da staden inte
gor ndgra investeringar i allmén platsmark.
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Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2023 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2025.

Genomforandetiden for detaljplanen ér fem ar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker bedoms foreligga for staden.

Kommunikation
Stadsdelsforvaltningen ér informerade om projektet.

Det dr inte mgjligt att inrymma bostdder enligt Lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade och/eller
Socialtjdnstlagen i projektet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet bidrar med fler bostdder pa privat mark i ett av de 1
oversiktsplanen utpekade fokusomradena. Exploateringskontoret
bedomer att det dr ett vardefullt tillskott av bostdder 1 ett
kollektivtrafikndra lage.

Slut

Bilagor

1. Exploateringsavtal
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