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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Jarntorget Bostad AB (org.nr. 556214-4716), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.4 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Arstafiltet, etapp 1

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2011-10-20 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostider inom omréde Arstafiltet, etapp 1. Parterna har med anledning
av detta triffat markanvisningsavtal 2011-11-14. Markanvisningsavtalet &r giltigt i tva
&r och parterna har dirfor genom tilldggsavtal, tecknat 2013-06-18, kommit dverens om
att markanvisningsavtalet férléngs till 2014-10-20.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Arstafiltet, etapp 1

antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med detaljplaneforslag
Dp SDp 2011-11775, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.
Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden dverlater med sganderitt till Bolaget Fastigheten dvs, ca 1 542 kvadratmeter av
Arsta 1:1 inom Stockholms kommun, fér en dverenskommen preliminér kopeskilling
om 77 863 840 kronor. Fastigheten &r markerad med streckad begrénsningslinje pa
bilagd karta, Bilaga 2.

Bostdder
Den preliminira kopeskillingen dr for bostéder baserad pa ett pris i prisldge 2011-08-01
(Virdetidpunkten) om 11 055 kr per m? ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en

beriknad total virdegrundande area om 6 688 m?” ljus BTA for bostéder. }\‘
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Ovanstéende pris i kr/m? skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltridesdagen i
relation till prisforéindringarna vid forséljningar av bostadsritter p& den Sppna
marknaden.

P4 tilltrddesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA for bostider, som medges enligt
lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel
indexjusterat pris i kr per m” (A i nedanstiende formel).

A=B+25%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Soderorts ndrfororter (forsamlingarna Enskede, Skarpnéck
och Higersten) som pa tilltridesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Miéklarstatistik.

D = méanatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Soderorts nérfororter
(forsamlingarna Enskede, Skarpnick och Hégersten) enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten.

Om ovanstéende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvéindbar pd grund
forandring av eller upphorande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stdd av ovanstéende formel fram
till den tidpunkt statistiken forandras/upphdr och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

Lokaler

Den preliminéra kopeskillingen &r for lokaler baserad pa ett pris i prisldge 2012-10-01
(Virdetidpunkten) om 4 000 kr per m” ljus BTA (B i nedanstéende formel) och en
beriknad total virdegrundande area om 184 m? ljus BTA for lokaler.

Ovanstaende pris i kr/m? skall regleras — uppat eller nedét — fram till tilltrddesdagen i
relation till prisforandringarna vid forséljningar av bostadsrétter p& den 6ppna
marknaden.

P4 tilltrddesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m? ljus BTA for lokaler, som medges enligt
lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstédende formel
indexjusterat pris i kr per m” (A i nedanstiende formel).

A=B+25%* (C - D) * 4000/11055

A = pris pa tilltrddesdagen, kr/m” ljus BTA
B = pris vid Vérdetidpunkten, kr/m? ljus BTA \M
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C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Soderorts nérfororter (forsamlingarna Enskede, Skarpnéck
och Hégersten) som pa tilltridesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik.

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Séderorts nérfororter
(fosrsamlingarna Enskede, Skarpnick och Hégersten) enligt Miéklarstatistik
uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten.

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvéndbar pa grund
forandring av eller upphorande av Méklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, skall
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersiitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stod av ovanstéende formel fram
till den tidpunkt statistiken forédndras/upphor och med KPI for tiden déarefter till och med
tilltradesdagen.

Forskola

Den preliminira kopeskillingen &r for forskola baserad pa ett pris i prisldge 2015-07-01
(Virdetidpunkten) om 4 200 kr per m? ljus BTA och en berdknad total
viirdegrundande area om 760 m? ljus BTA for lokaler.

Ovanstaende pris 1 kr/m? skall regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten
med 100 % av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vérdeforéndring, Kontor
Ovr Stor Stockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar
virdeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april
ménad néstfoljande &r. Per 2014-12-31 (indextal for ar 2014) &r indextalet 151 enheter
(1983-12-31=100). Nér indextalet for & 2015 har publicerats beriknas indextalet per
2015-07-01 genom linjér interpolering med utgangspunkt frén indextalen for 2014 och
2015. Det pé detta sitt beriknade indextalet bendmns nedan startindex.

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det &r detta IPDs indextal avser och
KPI for den manad som infaller tv méanader fore tilltrddet. Kopeskillingen vid tilltrdde
beriknas som kopeskillingen i prisldge 2015-07-01 multiplicerad med forhallandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beréknas ska kopeskillingen vid tilltrade
beriiknas som kopeskillingen i prisldge 2015-07-01 multiplicerad med forhallandet
mellan KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltrddet och KPI for juli
manad 2015.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska anséka om sadana fastighetsbildningsétgérder som erfordras for
markdoverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrider Bolaget ansdkan om fastighetsbildning. /\’
A
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Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krévs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestiillning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrider Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft
samt nér huvudtidplanen for detaljplanens utbyggnad som staden kommer att upprétta i
enlighet med § 3.1 medger att Bolaget kan tilltrdda fastigheten.

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intékterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 3.

2.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betriffande markf6roreningar se § 2.8.

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den didrmed kan
innehalla ldmningar frén tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar p sig ansvaret for att utan erséttning avldgsna dessa anldggningar, om
Bolaget anser det nédvéandigt.

2.8 Markf6roreningar

Om en markférorening, som forhindrar att Fastigheten kan anvéndas enligt
Detaljplanens bestdmmelser, mot fsrmodan skulle pétréffas skall Staden omgéende
kontaktas. Staden bekostar inga utredningar eller tgérder bestillda av Bolaget om
Staden i forvig inte godkint detta. Parterna ska utgd frén de Storstadsspecifika
riktvdrdena vid bedémning av markféroreningar.
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Efterbehandling skall ske i samband med nddvéndig schakt inom fastigheten och enligt
den av staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling
erfordras ombesdrjes detta av Bolaget som hénvisar till och bifogar handlingsplanen till
anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anviindas utan att medfora skada for manniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kéinslig markanvéndning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter ver
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsétgérder och som det inte finns nigon avsittning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvénda massor till Staden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patriffas i samband med den av

detta avtal verenskomna exploateringen och avser enbart sddana fororeningar som
uppkommit fore bolagets §vertagande av marken.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle, att pd Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar for allménna gator och végar.
Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i

Fastigheten till forman for fastigheten Arsta 1:1, upplatas med ledningsritt eller inréttas
som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

2.11 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att bitrida ansékan om lantméteriforréttning, bekosta samt
medverka till genomforandet av erforderliga forréttningar enligt anliggningslagen for
nedan angivna anldggningar.

Bolaget forbinder sig 4ven att med dvriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast triffa 6verenskommelse M P

n (40
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angéende dessa. I 6verenskommelserna skall regleras anldggningarnas ldge och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anldggningarna, erséttningar och grunder
for erséttningar som skall betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for
anldggningarnas forvaltning. Bolaget skall medverka till f6ljande
gemensamhetsanldggningar (for fastighetens funktion kan ytterligare
gemensamhetsanldggningar bli aktuella):

2.11.1 Avfallshantering sopsug

Utbyggnadsetapperna pa Arstafiltet kommer att ha en gemensam sopsugsanldggning for
tre avfallsfraktioner. Huvudmannaskapet for anldggningen kommer att bli i form av en
samfillighetsforening for en gemensamhetsanlidggning med alla fastigheter i
utbyggnadsomradet. Eventuellt kan anldggningen komma att anslutas med angrénsande
bebyggelses behov av avfallshantering genom sopsug varfor ytterligare fastigheter
utanfor Arstafiltet kan komma att anslutas.

Gemensamhetsanliggningen for sopsug bestar av huvudledningar, ledningar och en
gemensam terminal. Sopsugsledningar och tillhérande anldggningar inom Fastigheten
ingér ej i gemensamhetsanldggningen. En provisorisk terminal kan komma att finnas
fram till dess att den permanenta terminalen kan tas i drift. Parterna 4r medvetna om att
liget for anldggningen inte &r slutligt avgjord. Anslutningspunkten dér ledningarna som
ingér i gemensamhetsanldggningen dvergar till att bli enskilda kommer att ligga 1
fastighetsgréns med mittpunkt i ungefirligt hojdliage mellan -1,35 och -1,6 m under
Overkant fardig gata.

En 6verenskommelse om gemensamhetsanlédggning avseende inrédttandet for sopsug
inom Arstafiltet kommer att upprittas i samband med denna 6verenskommelse om
exploatering, bilaga 4. D4 upphandling av sopsugsanldggningen dnnu €j &r gjord kan
mindre avvikelser fran 6verenskommelsen komma att ske vilka Bolaget fér tdla. Om
Lantméterimyndigheten vid forrdttning kréver att dverenskommelsen justeras med
anledning av ovan eller behdver undertecknas pé nytt skall parterna medverka till detta.

Vid dverlatelse enligt § 4.3 aligger det Bolaget att tillse att de nya dgarna undertecknar
bifogad 6verenskommelse om gemensamhetsanldggning.

Etappvis utbyggnad av anldggningen

Den forsta anliggningsforritiningen beréiknas ske tidigast tre ar efter att detaljplan for
Arstafiltet, etapp 1 vunnit laga kraft. Samfillighetsfrening skall bildas i anslutning till
forrdttningen.

For varje utbyggnadsetapp som kopplas pa sopsugsanléggningen ska en ny
anliggningsforrittning genomforas och de nya fastigheterna/tomtritterna bli del av
gemensamhetsanliggningen. Deldgarna forbinder sig att medverka till att
gemensamhetsanlidggningen utékas pé det sitt, eller motsvarande, som framgér av den
etappvisa utbyggnaden. Utbyggnad kommer att ske under ca 15 &r och kommer
innebira ett flertal forrédttningar. \/ A
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I framtida verenskommelser och anldggningsforréttningar skall bl.a. behandlas
andelstal, utférande, fordelning av utférandekostnader och ersittning till Staden for
intride i befintlig gemensamhetsanldggning.

Andelstalen for utférande forblir for de redan pakopplade fastigheterna/tomtrétterna
desamma dven efter ny anliggningsforrattning med nya deldgare. De nya deldgarna
skall for intrdde i befintlig anliggningssamféllighet erligga ersittning for deras
respektive andelar i sopsugterminal, huvudledningar m.m. Andelstalen f6r nya deldgare
for utforande erhalls fran Staden. Ersittningen skall erldggas till Staden och regleras i
overenskommelse om exploatering.

Andring av andelstalen for drift och underhéll kan ske antingen genom
overenskommelse mellan samfillighetsforening och nya berdrd
fastighetségare/tomtrittshavare, som godkénns av lantméterimyndigheten, eller genom
ny anldggningsforrattning. Omprévning av forréttningen kan ske utan att dndrade
forhallanden har intritt. Detta kan ske inom det antal &r frdn det datum
anldggningsbeslutet vunnit laga kraft som forréttningslantmétaren beslutar i
forrattningen.

Ersdtining

Parterna #r Gverens om att Staden bygger ut sopsugsanldggningen for att sedan dverlata
den till deligarna genom inrittande av gemensamhetsanléggning och bildande av
samfillighetsforening. Staden skall ersittas av Bolaget for de kostnader Staden har i
samband med utforandet av sopsugsanliggningen. Ersdttningen skall grundas pé de
andelstal for utférande som framgar i bilaga 3 till verenskommelse om GA for sopsug.
Ersdttningen skall erléggas i samband med tilltrédet till fastigheten i enlighet med § 2.3
i detta avtal. Stadens budgeterade totala utférandekostnader redovisas i bilaga 5 till
overenskommelse om GA for sopsug.

Andelstalen for utforande i Arstafiltets sopsugsanldggning skall grunda sig pé den
totala utbyggnaden av anléiggningen. D4 Staden star for utforandet av anléggningen och,
i samband med avtal om exploatering, skall ta ut kostnader for detta av respektive
framtida deldgare, skall Stadens utforandeandelstal grundas pé den totala preliminéra
utbyggnadsgraden, uttryckt i bebyggelsens bruttoarea ovan mark enligt nedan. I
samband med att respektive etapp genomfors skall Staden genom Gverenskommelse
sverfora det utforandeandelstal som skall paforas respektive framtida deldgande
fastighet/tomtritt. Andelstalen i utfoérande ska for de anslutande
fastigheterna/tomtritterna grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark
(lius BTA) enligt byggritt i detaljplan (se Gverenskommelse om
gemensamhetsanldggning).

Staden har atagit sig att forskottera kostnader for och ansvara for utférande av
sopsuganliggningens huvudledningar/huvudnit med tillhérande anordningar samt

permanent terminal. Till huvudledningar riknas dven erforderliga tillbehor samt bygg-

och markarbeten for att mojliggora dessa. Forutom utforande av anldggningsdelar enligt

ovan har Staden #ven ansvarat for vissa dvergripande arbeten, sdsom projektering,

samordning, besiktningar, m.m. som avser huvudnitet. Kostnaderna hirfor ingér som en /‘/ L/g
del i utférandekostnaderna. \/“’ '
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Drift

Staden ska upphandla driftentreprendr av sopsugens huvudnét.
Upphandlingen innebér att upphandlad entreprendr ansvarar for drift fram till
garantibesiktning av sopsuganldggningen.

Samtliga fastighetsiigare respektive tomtréttshavare forbinder sig att genom
samfillighetsforeningen, dd gemensamhetsanldggningen inréttats och
samfillighetsforening bildats, dverta stadens ataganden gentemot driftentreprendren i
fraga om uppréttat avtal.

Staden skall ges majlighet att bestélla data kopplade till anldggningens drift for
uppfoljning och information. Forvaltande samfillighetsforening skall, utan krav pa
ersittning, delge staden de data som &r att hénfora till anliggningens drift och underhall
och medger att data nyttjas av staden for uppfoljning, information och dylikt. Exempel
pé data som ska tillhandahallas utan ersittning ar uppgifter om avfallsméngd,
tdmningsfrekvens, energifrbrukning, luftlickage och larmstatistik/larmtyp. Staden
skall dessutom ges mdjlighet att bestélla att métning/dokumentation gors av ytterligare
data kopplade till anliggningen i motsvarande syfte.

2.11.2 Gemensam gard

Fastigheten skall ingd i den gemensamhetsanléggning som skall anordnas for
fastigheterna i kvarter A (se bilaga 2). Inom kvarteret medger Bolaget grannfastigheten
réitt att nyttja fastighetens gard samtidigt som fastigheten medges rétt att nyttja
grannfastighetens gard. Staket eller dylikt mellan fastigheternas gérdar eller allmén
platsmark tillats ej.

2.11.3 Gemensam parkering

Fastigheten skall ingé i den gemensamhetsanldggning for garage som skall anordnas for
fastigheterna i kvarter A (se bilaga 2).

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sasom &gare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjdrrvéirme m.m. ,. M

S
&
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pé Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget #r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, Svriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Produktionsforutsdttningar

I syfte att identifiera behov av samordning, fértydliga ansvar och minimera konflikter
har staden upprittat ”PM produktionsforutséttningar”, bilaga 5. Promemorian skall vara
en forutsittning i de upphandlingar som Bolaget gér. Bolaget ansvarar for att utféra och
bekosta alla atgérder pa Stadens mark som regleras i PM:ets avsnitt om entreprenadens
utforande, undantaget vad som regleras runt sopsugsanldggningen vilken regleras i §
2.11.1.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstdllt den yttre miljon, s att de boende fér en
acceptabel kontakt med gator och parker.

Byggstart och produktionstid
Staden ska uppritta en huvudtidplan for detaljplanens utbyggnad, vilken kommer att
ange nir de respektive Bolagen inom detaljplanen kan pabérja sina arbeten.

Planerad byggstart for Bolagets exploateringsarbeten inom fastigheten &r tidigast
2018-04-01. Staden ska informera Bolaget om tidplanen senast 9 méanader fore denna
tidpunkt. Senast 6 ménader fore ovan angivet datum ska Staden meddela definitivt
datum for Bolagets mojliga byggstart.

3.2 Bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 74
lagenheter.

3.3 Specialléigenheter och lokaler

Utdver ovan ndmnda ligenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Enskede-
Arsta-Vantors stadsdelsniamnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden
sétter i sitt stille i samrad med denna projektera, bygga och upplata foljande m
specialldgenheter och lokaler: ¥

4 4
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- permanent forskola med fyra avdelningar,

Bolaget ansvarar for att ovanstaende verenskommelse tréffas eller att parterna kommer
overens om att inte triffa en sddan dverenskommelse.

Om Staden s& énskar skall Staden #ga ritt att fi ovan angivna speciallédgenheter och
lokaler upplatna med bostadsritt.

3.4 Bygg- och anliggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid &ven projektering och
genomforande av aterstédllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla terstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allméin platsmark enligt Detaljplanen.

3.5 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.6 Byggvytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillsténd enligt
ordningslagen. Bolaget dr inforstétt med att trafikkontoret kan komma att kréva
skadesténd for olovlig markanvindning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark
utanfor Fastigheten och den godkénda byggetableringsytan.

Fastigheten och den godkiinda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel. A

77
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3.7 Krav och mal for energihushallning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstriva mal enligt exploateringsnimndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 1osningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsndmnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for
2010. Krav och mal finns redovisade i PM “Exploateringskontorets krav och méal for
energi 2010” (2010-01-26), som Bolaget har tagit del av.

Bolaget godkénner hirmed att staden far tillgéng till energidata fran aktuella byggnader
inom Fastigheten samt att staden far publicera avidentifierade resultat fran
energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig dven att limna godk#nnande i sérskild
handling om det erfordras for att fa tillgang till energidata.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omh#nderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte
mojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordréjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frdn Fastigheten.

3.9 Tillgénglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for médnniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavsténd fran en tillgéinglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anlédggningar én byggnader (BFS 2011:15) bor &ven tillimpas pé
kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
»Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida. {,;

<N
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3.10 Kvalitetsprogram for gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gérdar, med utformningen av gator och parker
inom Planomr&det kommer ett kvalitetsprogram for gestaltning att uppréttas.
Programmet skall utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att upprétta kvalitetsprogrammet, att ta
fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Kvalitetsprogrammet utarbetas
av stadsbyggnadskontoret, i samrad med exploateringskontoret och byggherrarna inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och

uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.11 Gronytefaktor

For att skapa klimatanpassade och gronskande kvartersgardar har en gronytefaktor
skapats som premierar gronska som fyller flera funktioner, bilaga 6. De funktioner som
efterstrivas med hjélp av gronska och hantering av dagvatten &r: att ddmpa effekten av
negativa klimatforandringar, att tillfora sociala vérden i kvarter och pa bostadsgardar
och att gynna omradets biologiska mangfald. Gronytefaktorn skall utgora ett for Staden
och byggherrarna gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande
och forvaltning av bebyggelse inom Planomrédet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att uppritta gronytefaktorn, att ta fram
erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Grénytefaktorn utarbetas av
stadsbyggnadskontoret, i samrad med exploateringskontoret och byggherrarna inom
Planomréadet.

Bolaget forbinder sig att folja gronytefaktorn vid projektering, upphandling och

uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering”. M 18
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Bolaget forbinder sig att ansluta bostédderna till sopsug samt den dértill tillhdrande
gemensamhetsanldggningen, enligt § 2.11.1.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostéider

Bolaget ska uppléta bostédderna med bostadsritt.

Bolaget dger sjilv ritt att formedla ldgenheterna med undantag av de i § 3.3 ovan
angivna specialligenheterna vilka ska formedlas av Staden eller den som Staden stter i
sitt stélle.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 6 500 000 kronor, i penningvérde 2011-08-01, att
senast 2 eldningssidsonger efter det att det sista huset inom fastigheten férdigstéllts
enligt tidplanen enligt § 3.1 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta

det.

4.2.1 Motfyllning killarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av 100 000 kronor per pabdrjad vecka, senast
inom 12 méanader efter det att exploateringsarbeten kan paborjas enligt stadens
huvudtidplan (§ 3.1) ha firdigstllt bottenplatta och kéllarvéning, samt iordningstallt
motfyllning enligt PM f&r produktionsforutséttningar som anges under § 3.1, sa att
Staden kan firdigstilla den del av motfyllning som ligger pa Stadens ansvar. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

4.2 .2 Finplanering

Staden maste f3 tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter 9 méanaders produktionstid till Staden l&mna besked om inflyttningsdatum ,
for olika etapper. Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av 25 000 kronor per h N
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paborjad vecka, senast 3 manader fore inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet
datum, ldmna Staden tilltrdde till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt
tilltréde till gatumarken eller att ny uppgorelse tréffats.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 8 600 000 kronor i penningvérde 2011-08-01, att vid
overlatelse av dganderdtten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna verenskommelse genom att i respektive avtal angadende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet
angdende Overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samréda med Staden
om férdelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Jérntorget Bostad AB traffad 6verenskommelse om exploatering
med 6verlételse av mark inom Arstafiltet, etapp 1 daterad .......................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. K&paren ska vid dverlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som f6ljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestdimmelse, med i sak of6réndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med

8 600 000 kronor i penningvéarde 2011-08-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden

oversidnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsratt f6r nagondera
parten om inte

dels kommunfullméktige senast 2016-06-01 godkédnner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2

senast 2016-06-01, genom beslut som senare vinner laga kraft, i
{
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dels exploateringsndmnden eller kommunfullméktige senast 2016-06-01 godkénner
forslag till genomforandebeslut for Arstafiltet, etapp 1, genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsn@mnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget &r dven medvetet om att sakdgare
har ritt att Gverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sdrskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok %k

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den \Q/g ‘;LO ()

For Stockholms kommun For Jarntorget Bostad AB
genom dess exploateringsndmnd
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BILAGOR
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Detaljplaneforslag infor antagande for Arstafiltet, etapp 1

Karta med Fastigheten markerad

Utdrag ur fastighetsdatasystemet

Overenskommelse om gemensamhetsanldggning f6r sopsug (inkl egna bilagor)

PM om produktionsf6rutsittningar
Gronytefaktor tf“\ T



