14

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
Byggnads AB Abacus (org.nr. 556112-9528) och Jarntorget Byggratts AB (org.nr. 559272-
6417), har traffats foljande

Tillaggsavtal

till Overenskommelse om exploatering
med 6verlatelse av mark inom Arstafaltet, etapp 1

Bakgrund

Staden och Byggnads AB Abacus har den 2017-08-10 traffat Overenskommelse om
exploatering med 6verlételse av mark inom Arstafaltet, etapp 1, nedan kallad
Overenskommelsen, bilaga 1. Tilltrade har &nnu inte skett till den 6verlatna marken.

Detaljplanen for omradet, Dp 2011-11775-54, vann laga kraft 2017-05-24.
Stadens arbeten inom planomradet har forsenats i forhallande till vad som tidigare antagits.

Byggnads AB Abacus och Jarntorget Byggratts AB har nu framfort 6nskemal om att
Jarntorget Byggratts AB ska intrada i Overenskommelsen i Byggnads AB Abacus:s stille.
Byggnads AB Abacus och Jarntorget Byggratts AB ingar i samma koncern. Staden har
godtagit onskemalet under forutsattning att Byggnads AB Abacus staller sakerhet i form av
borgensforbindelse for samtliga forpliktelser och ataganden som kommer att aligga Jarntorget
Byggratts AB efter dess intrade i Overenskommelsen.

Forhandling avseende vissa andra andringar och tillagg till Overenskommelsen har ocksa
forts.

Staden, Byggnads AB Abacus och Jarntorget Byggratts AB har med anledning av
ovanstaende kommit dverens om féljande.

8 1 PARTSBYTE

Jarntorget Byggratts AB intrader i Byggnads AB Abacus:s stalle i Overenskommelsen, varvid
Overenskommelsen och den i Overenskommelsen ingéende Gverlatelsen av del av fastigheten
Arsta 1:1 i Stockholm férnyas pa i 6vrigt oférandrade villkor enligt bilaga 1, med undantag
for vad som nedan foljer av detta tilldggsavtal. Jarntorget Byggratts AB Overtar i och med
detta Byggnads AB Abacus:s samtliga rattigheter, forpliktelser och ataganden enligt
Overenskommelsen.
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§ 2 ANDRINGAR | OCH TILLAGG TILL OVERENSKOMMELSEN

2.1 Andring avseende § 2.1 Overlatelse

Texten i § 2.1 forsta stycket i Overenskommelsen ersatts av nedan text:

“Staden dverlater med aganderétt till Bolaget Fastigheten dvs, ca 1 407 kvadratmeter av Arsta
1:1 inom Stockholms kommun, fér en 6verenskommen preliminér képeskilling om
52 584 615 kronor. Fastigheten ar markerad med streckad begréansningslinje pa bilagd karta,

Bilaga 2.”

Texten i § 2.1 under rubriken Lokaler i Overenskommelsen ersitts av nedan text.

”Den preliminira kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvandas for
bostadsandamal enligt Detaljplanen) ar baserad pa ett pris i prislage 2016-05-01 om
4 500 kr per m2 BTA och en berdknad BTA om 402 m2.

Priset om 1 809 000 kronor (del av totalképeskilling som avser lokaler) ska regleras — uppat
eller nedat — fram till tilltradesdagen med 100% av férandringen av IPD (Svenskt
Fastighetsindex), Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (numera MSCI).
Detta index visar vardeférandringen for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram
under april manad nastféljande ar.

Per 2015-12-31 (indextal for ar 2015) &r indextalet 390 enheter (1983-12-31=100). Per
2016-12-31 (indextal for ar 2016) ar indextalet 420 enheter. Indextalet per 2016-05-01
beréknas till 400 genom linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2015 och
2016. Det pa detta satt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast framtagna
indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrdns konsumentprisindex (KP1)
for december manad det ar detta IPDs indextal avser och KPI for den manad som infaller tva
manader fore tilltradet. Kopeskillingen vid tilltradet berdknas som kdpeskillingen i prislage
2016-05-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.”
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2.2 Andring avseende § 3.1 Samordning och tidplan

Texten i § 3.1 sista stycket i Overenskommelsen ersitts av nedan text.

Staden ska uppritta en slutlig huvudtidplan nir Stadens arbeten inom Planomradet har
kommit sa pass langt att Staden anser att en sadan tidplan kan upprattas, dock senast
2022-06-30. Huvudtidplanen ska ange nér respektive byggherre ska tilltrada. Bolagets
tilltrade ska tidigast 4ga rum 12 manader efter huvudtidplanens upprittande.”

2.3 Andring avseende § 4.1 Upplatelse av bostéder

Texten i § 4.1 i Overenskommelsen ersatts av nedan text.
”Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt eller hyresrétt.”
2.4 Tillagg avseende sakerhet

Nedan villkor tillkommer.

Byggnads AB Abacus har atagit sig, se bilaga 2, att sasom for egen skuld (proprieborgen)
svara solidariskt med Jarntorget Byggratts AB gentemot Staden for rétta fullgérandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som efter intradet enligt § 1 ovan aligger Jarntorget
Byggrétts AB enligt Overenskommelsen, detta tilliggsavtal och de avtal som Staden och
Jarntorget Byggratts AB ingdr som en foljd av dessa.

For de fall Fastigheten eller del darav, ska dverlatas pa annan kan denna sékerhet komma att
erséttas av en annan borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan motsvarande
sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Jarntorget Byggratts AB att tillse att de
nya dgarna staller sadan sékerhet for att Byggnads AB Abacus ska kunna frias fran hela eller
delar av sitt atagande enligt borgen. Byggnads AB Abacus svarar saledes solidariskt &ven med
de nya &garna gentemot Staden for ratta fullgorandet av samtliga forpliktelser enligt
Overenskommelsen, detta tillaggsavtal samt de avtal som Staden och Jarntorget Byggratts AB
ingar som en foljd av dessa, intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom befriat
Byggnads AB Abacus fran sitt dtagande.

§ 30OVRIGT

Utdver det som 6verenskommits ovan ska Overenskommelsen galla oforandrad.

§ 4 GILTIGHET

Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera part om inte
exploateringsndmnden senast 2022-06-09 godkénner tilldggsavtalet genom beslut som senare
vinner laga kraft.
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* * * * %

Detta tillaggsavtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Byggnads AB Abacus For Jarntorget Byggratts AB

( ) ( )
( ) ( )

Stockholm den

For Stockholms kommun Bevittnas:
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
( ) ( )
Bilagor

1. Overenskommelsen
2. Borgensforbindelse



