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Kostnad for inhyrning hos privata aktorer.
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m.fl. (V)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets utlatande som
svar pa skrivelsen.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen

Enhetschef

Skrivelsen

I en skrivelse fran Vinsterpartiet stills fragor om
avsiktsforklaringen som tecknats med Nystad Stockholm idrott
& skolfastigheter AB 2021-06-17 efter beslut 1
exploateringsndmnden, idrottsndmnden, fastighetsnimnden samt
Skolfastigheter 1 Stockholm ABs styrelse.

Fragorna som stélls ror stadens tillvigagéngssétt angaende
tecknande av avtal och hyresforhandling géllande
Brannkyrkahallen, vilka risk- och konsekvensanalyser som gjorts
for stadens lokalhyreskostnader pa kort och ldng sikt och vad
staden anser om forutsittningarna for att na ett fordelaktigt avtal.

Arendets beredning
Arendet har beretts genom exploateringskontoret efter samrad
med idrottsforvaltningen.
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Exploateringskontorets synpunkter
Avsiktsforklaringen som tecknades ér att likstélla med ett
intentionsavtal infor fortsatta forhandlingar om att uppratta
tomtrittsupplételse och hyresavtal mellan staden och Nystad.

Avsiktsforklaringen innebér att forhandlingar inleds exklusivt
med Nystad men ett genomforande av projektet forutsatter att
staden och Nystad kommer 6verens i kommande forhandlingar.
Avsiktsforklaringen sitter ddrmed inte ramarna for genomforande
av intentionerna och garanterar saledes inte dessa.

Beslut om eventuellt hyresavtal fattas av idrottsndmnden, och det
ar idrottsforvaltningen som forhandlar hyresavtal for stadens
rakning.

Forst nir Nystad &r 6verens med idrottsforvaltningen om
hyresavtal med idrottsférvaltningen och ér 6verens med
exploateringskontoret om pris for Brannkyrkahallen kommer
marken upplatas med tomtrétt samt vid behov en
overenskommelse om exploatering att tecknas, vilken reglerar
parternas fortsatta mellanhavanden i projektet samt sdkrar ett
ekonomiskt hallbart genomforande. Samtliga avtal, som
overenskommelse om exploatering, tomtrittsupplatelse,
forsdljning av byggnad och hyresavtal ska beslutas 1 respektive
berorda ndmnder och kommunfullmédktige. Hyresavtalet kommer
for sin giltighet vara villkorat av att samtliga avtal som kravs for
projektets genomforande beslutas i respektive ndmnd och
kommunfullméktige.

Eftersom genomfGrande av intentionerna 1 avsiktsforklaringen
forutsitter att parterna kommer Gverens 1 alla de fragor som sétter
de ekonomiska och genomforbara forutsittningarna for projektet
anser exploateringskontoret att det varken &r bittre eller simre att
teckna ett hyresavtal innan den gemensamma planeringen for
platsen har inletts. Hyresavtalet kommer for sin giltighet vara
villkorat av att samtliga avtal som krévs for projektets
genomforande beslutas i respektive ndmnd och
kommunfullméaktige.

I samband med att idrottsforvaltningen tar upp hyresavtalet i
idrottsndmnden kommer dven tillhérande konsekvensanalyser
géllande uthyrning till extern part presenteras.

Exploateringskontoret kommer 4 sin sida till sin nimnd belysa
ovriga projektrelaterade risk- och konsekvensanalyser 1 samband
med att kontoret tar upp dverenskommelsen om exploatering med
forslag pa genomforandebeslut.
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I 6vrigt anser exploateringskontoret att avsiktsforklaringen ar
gynnsam for staden samt att den faller vél i linje med stadens
mal. Enligt kommunfullméaktigs budget for 2021 och 2022 ska
samtliga nimnder och bolag inom staden underlétta for externa
aktorer att medverka i utbyggnaden av skolor, forskolor och
idrottsanlaggningar. Namnderna ska utdka samarbetet med
externa aktorer vid nyproduktion och ombyggnad, exempelvis
genom att tillsammans med berérda ndmnder préva
mojligheterna att fler idrottsanldggningar byggs och drivs av
fristaende aktorer samt att eventuellt 6verlata anldggningar med
storre reinvesteringsbehov till externa aktorer. Att halla tillbaka
stadens investerings- och reinvesteringsvolymer é&r i det fall
kapitalkostnader och rintor dkar ytterligare ett motiv till att
samarbeta mer med privata aktorer.

Att samma byggaktor ansvarar for genomforandet av bade
Brannkyrkahallen samt nya idrottshallar och skola bor ge
forutsittningar for samordningsvinster under genomforande- och
driftsskede. Samordningsvinster i genomforande och drift
beddms kunna ge forutséttningar for battre ekonomi och
hyresvillkor. Hyresforhandlingar fortgar nu med Nystad
Stockholm idrott & skolfastigheter AB genom idrottsndmnden.
Exploateringskontoret kommer inte foregripa det ekonomiska
utfallet av den pagéende hyresforhandlingen.

Exploateringsndmnden avser inte att fatta beslut om att sélja
Briannkyrkahallen samt upplata tomtritten till Nystad Stockholm
idrott & skolfastigheter AB innan forhandlingarna om hyra och
hyresvillkor genomf6rts genom idrottsndmnden.

Slut

Bilagor

1. Skrivelse om kostnader for inhyrning hos privata aktorer
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