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Tillagg till markanvisning for bostader
inom fastigheten Johanneshov 1:1 mfl i
Johanneshov till Micasa fastigheter i
Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner forldngning av
markanvisningsavtal samt anvisar for tillkommande byggrétter
for vard-, omsorgs- och seniorbostéder inom fastigheten
Johanneshov 1:1 mfl i Johanneshov till Micasa fastigheter i
Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
tilldggsavtal till markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Maria Jager
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsnimnden fattade 2019-12-12 beslut om
markanvisning till Micasa fastigheter i Stockholm AB, nedan
kallat Bolaget, for ny bebyggelse med cirka 90 vard- och
omsorgsbostiader. Markanvisningen var ospecificerad med
avseende pa plats men under planarbetet har en plats kunnat
faststillas. I samband med det har det dven visat sig mojligt att
tillskapa fler lagenheter f6r vard- och omsorgsboende samt
seniorbostider. Det innebér att det inom markanvisningen
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inrymms ca 100 lagenheter for vard- och omsorgsboende samt ca
28 seniorbostéder.

Markanvisningens giltighetstid har 16pt ut och avtalet behover
fornyas.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bakgrund — Tillagg till markanvisning
Exploateringsndmnden fattade 2019-12-12 (Dnr E2019-04547)
beslut om att anvisa mark till Bolaget {or att uppfora ca 90
lagenheter for vard- och omsorgsboende i stadsdelen
Johanneshov.

Markanvisningsavtalet angav flera moéjliga platser att inrymma
bostdderna pa och som resultat av att planarbetet har fortskridit
har en specifik plats nu kunnat pekas ut. Till f61jd av detta kan de
seniorbostider som framgar av markanvisningsavtalet realiseras.

Markanvisning Micasa

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Slakthusomraddet etapp 3 markerat med bla begrdnsningslinje.
Aktuellt omrade for markanvisning inom sédra delen av kvarter A

markerat med rod begrdnsningslinje.
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Tidigare beslut

Inom etapp 3 har samtliga kvarter markanvisats mellan 2019-
2021. Micasa erholl sin markanvisning under hésten 2019 och
foljdes av Selvaag, Aros, Klovern och Einar Mattson under 2020.
St:Erik Markutveckling erholl sin markanvisning under
sommaren 2021 da dven Klovern utdkade sin tidigare
markanvisning med ett mindre kvarter.

Tillagg till markanvisning

Den utékade markanvisningen géller ytterligare ca 40 lagenheter,
utover de 90 vard- och omsorgsbostdder som anvisades i
december 2019. Bolaget foreslar att 1dgenheterna upplats med
hyresrétt och forvaltas av Bolaget.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under ytterligare tva dr fran 2021-12-12. Marken avses
upplatas med tomtrétt.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisningen ingar i inriktningsbeslutet som har fattats for
hela Slakthusomradet av kommunfullméktige 2017-04-03.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen.

Aktuellt tillagg till markanvisningen péaverkar inte utgifterna for
projektet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Projektets maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet fran
april 2017. Aktuell markanvisning bidrar bl.a. till:
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e stadens mdl om markanvisning av bostdder och bostdder
med blandade upplételseformer och for dldre

e markanvisningar till de kommunala bostadsbolagen

e markanvisningar i nya tunnelbanans influensomrade

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran de
styrdokument och budget som kontoret arbetar efter. Tilldgg till
markanvisningen med ytterligare ca tio ldgenheter for vard- och
omsorgsboende samt ca 28 seniorbostadsldgenheter bidrar till att
nd mélet att markanvisa 10 000 ldgenheter under 2022. Omréidet
ingar dven i den nya tunnelbanans influensomrade. Lagenheterna
foreslas upplatas med hyresritt.

Kontoret ska enligt stadens budget arbeta for att sékerstilla
behovet av vard- och omsorgsboendeplatser som en del i mélet
att skapa en stad dér alla kan bo. Projektet bidrar till malet att
markanvisa bostider for dldre och ger ocksa ett tillskott av
bostider upplatna med hyresritt. Projektet bidrar dven till malet
att bygga i goda befintliga kollektivtrafiklagen och l4gen dir
planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska prioriteras.

Paverkan pa barn

Péverkan pa barn bedoms positiv utifrén att Slakthusomradet
planeras bli en mer tillgdnglig stadsdel for alla. I och med
tillskapande av bostadskvarter, kultur, handel och parker bedoms
barn i framtiden fé en tryggare miljo att bo och leva i jamfort
med idag.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Arbetet med detaljplanen paborjades 2020 och bedoms péagd 1
cirka tre &r. Genomforandebeslut for etapp 3 planeras till 2023.
Mot bakgrund av detta och huvudtidplanen for Slakthusomradet
kan byggstart ske tidigast 2027 och forsta inflyttning bedéms till
2029/2030.

Nir overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
ska triaffas med exploatoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kvartal 2,
2023, vilket dr nésta beslutstillfille for exploateringsndmnden.
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Risker och osakerheter

Detaljplanen for etapp 3 innehaller flera aktorer och komplexa
fragestillningar. Kontoret kommer genomfora en riskanalys inom
ramen fOr det arbete som pagar med att se Over gatu- och
kvartersstruktur for de sddra delarna av Slakthusomradet.

Det finns en risk att detaljplanen 6verklagas vilket skulle
forskjuta byggstarten for bade staden och byggherrarna.

Markanvisningen berors av detaljplan 2014-18909 och
jarnvégsplan med diarienummer FUT 2017-0084 for nya
tunnelbanan till sdderort, vilket krdver en dialog kring planering
och genomforande med Regionen och FUT. Tunnelbanan
planeras byggas ut under de kommande aren med planerad
trafikstart cirka 2027/2028.

Kommunikation
Nu pégar detaljplaneprocessen for omradet. Kommunikation om
forslaget med alla som berdrs sker enligt kontorets/stadens rutiner

och bestimmelserna i Plan- och bygglagen. Detaljplanen har
diarienummer 2020-05075.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Markanvisningen dr ett led i omvandlingen av Slakthusomradet
fran dagens industrianvéndning till ett blandat omrade med
bostéder, kontor, verksamheter och handel. Kontoret ser positivt
pa detta projekt eftersom det ger ett tillskott av vard- och
omsorgsbostdder samt seniorbostidder som upplats med hyresritt.

Slut

Bilaga

1. Kartbild 6ver markanvisningsomradet
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