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Ombyggnad av Grimstaskolan

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag om att genomféra ombyggnad pé
Grimstaskolan till en bedomd hyresgenererande
projektkostnad om cirka 93,0 mnkr och en tillkommande
hyreskostnad det forsta aret om cirka 5,8 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begir godkénnande hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att genomfora
ombyggnad pa Grimstaskolan till en bedomd
hyresgenererande projektkostnad om cirka 93,0 mnkr och en
tillkommande hyreskostnad det forsta aret om cirka 5,8
mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Malin Eriksson
Avdelningschef

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Lee Orberson
Grundskoledirektor

Sammanfattning

Grimstaskolan stér infor ett omfattande underhallsarbete initierat av
SISAB. I samband med det har utbildningsforvaltningen behov av
att gora verksamhetsanpassningar for att uppfylla myndighetskrav.
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Projektet omfattar ombyggnation av kok och matsal, NO-salar,
tillgédnglighetsanpassningar, tillskapandet av toaletter och utokad
ventilation.

Ombyggnationen planerar att starta i januari 2024 med
aterinflyttning i januari 2026. Under byggnationen kommer hela
skolan att evakueras till Bergslagsskolan.

Bakgrund

Grimstaskolan star infor ett omfattande underhéllsarbete initierat av
SISAB pé grund av att installationerna for ventilation, ror och el har
uppndtt sin tekniska livslangd och behover bytas ut. Dessutom ska
ytskikt rustas upp. I samband med detta arbete ser
utbildningsforvaltningen behov av verksamhetsanpassningar for att
sdkerstélla en god arbetsmiljé och uppfylla dagens myndighetskrav.

Skolans tillagningskok har ménga bristande funktioner och
utbildningsforvaltningen har bedomt att en koksombyggnad pa
Grimstaskolan &r prioriterad.

Skolans NO-salar ar i daligt skick, med ett uppdédmt behov av
underhdll och byte av ventilation. Enligt OVK-protokoll har
ventilationssystemen inte blivit godkédnda och vid inspektion har
miljoforvaltningen utpekat ventilationen som en allvarlig brist.
Skolan har dven for fa toaletter.

Tillgénglighetsanpassningar kréavs for att uppfylla
Arbetsmiljoverkets nya foreskrifter (AFS 2020:1).

Forandring sedan namndens inriktningsbeslut
Utbildningsforvaltningen bestéllde initialt 1 projektet &ven en
utredning for verksamhetsanpassningar utifrén ett behov av tre
paralleller i varje arskurs. Det fanns dven behov av att 6ka
kapaciteten for att tillgodose delar av behovet av elevplatser 1 sddra
Hasselby-Villingby. Genom en kapacitetsokning om cirka 100
elevplatser skulle forvaltningen d@ven kunna avveckla en extern
lokal kallad Grimstahdrnan som idag nyttjas for resursundervisning
och fritidsklubb.

Utredningen lég till grund for ett inriktningsbeslut som togs av
utbildningsndmnden 2020-12-17 (dnr 2.6.3-4803/2017). Sedan
inriktningsbeslutet togs har det skett fordndringar i
befolkningsprognosen och det behov som beddémdes ar 2020 &r inte
langre aktuellt. Stadens befolkningsprognoser och
elevantalsframskrivningar revideras ner i flera omrdden inom
staden. Senaste befolkningsprognosen visar en stadig nedging av
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antalet 615 aringar i sodra Hisselby-Villingby och da framforallt i
Grimstaomradet. Tidigare plan for kapacitetsokningen grundade sig
i en forvintad befolkningsdkning och i samband med den
kapacitetsokningen mojliggdra for verksamheten att ha en rak
treparallellig organisation. Skolans organisation dr i dag tre
paralleller 1 alla arskurser forutom i arskurs 4 och 5.

Forvaltningen foreslar darfor att de atgiarder som skulle mojliggora
en kapacitetsokning stoppas i projektet, och den externa lokalen
Grimstahornan behalls. Det innebér att den hyresgenererande
projektkostnaden kommer minska avsevért da den planerade nya
byggnaden inte behdver uppforas. Darutdver bevaras vardefull yta
pa skolgérden.

Tidigare beslut i arendet

Projektet har varit uppdelat i tva drenden, men har efter ett omtag
samlats 1 ett och samma drende. Ett genomforandebeslut for
ombyggnad av kok och matsal fattades av utbildningsndmnden
2017-03-16 (dnr 2.6.3-9285/2015) och av kommunstyrelsens
ekonomiutskott 2017-04-19 (dnr 122-635-2017). Beslutet har sedan
ersatts av ett inriktningsbeslut for det sammanslagna drendet i
utbildningsndmnden 2020-12-17 (dnr 2.6.3-4803/2017). Det nya
inriktningsbeslutet understeg nivaerna for krav pa godkénnande av
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Arendet

Grimstaskolan ligger i omradet Grimsta intill Véllingby och
uppfordes 1956. Skolbyggnaden, som bestar av tre
sammankopplade huskroppar, dr gronklassad enligt stadsmuseets
klassificering. Det stdller extra krav pd varsamhet och paverkar
forutséttningarna for ombyggnationen.

Skolans kok ar slitet och har stora underhallsbehov. Till foljd av
arbetsmiljokrav kommer koket att omdisponeras och bli storre.
Ombyggnationen medfor dven positiva konsekvenser for flodena i
matsalen da servering och diskrum separeras. Storkdket med
tillhérande ytor rustas upp 1 enlighet med arbetsmiljokrav.

Matsalen rymmer i dag 132 sittande. I fyra matlag innebér det
endast kapacitet for 528 dtande/dag vilket inte racker till for skolans
630 elever utan att skolan behdver schemalédgga fler matlag. For att
skapa mer kapacitet i matsalen sker en mindre omdisponering av
andra funktioner med mindre ombyggnation till f61;d.

Matsalen kommer efter ombyggnationen att ha en kapacitet pa 636
sittande 1 tre matlag och 830 sittande i fyra matlag. Forslaget togs
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fram dels utifrdn ovan beskriven underkapacitet i matsalen, dels
utifran den planerade kapacitetshojningen av skolan som nu utgar.
Forvaltningen dr medveten om att matsalen far en viss dverkapacitet
men bedomer atgirderna som rimliga for att mota det underskott
som finns idag och for att en utbyggnad av skolan kan komma att
bli aktuell i framtiden. Forslaget innebér dven att matsalen kan delas
av vilket mojliggor att matsalen kan anviandas mer flexibelt. Till
exempel kan en tystare del skapas, nagot som skulle gynna elever
med sérskilda behov.

Skolan kompletteras med fler toaletter pa de vaningsplan dér
befintligt antal, utifrin Arbetsmiljoverkets foreskrifter, r for fa i
forhéllande till antalet elever och personal.

Tillgdnglighetsanpassningar genomfors for att mota
Arbetsmiljoverkets nya foreskrifter. Detta innebar en komplettering
med fler RWC (rullstolsanpassade toaletter), fler grupprum, nya
utrymningsplatser, ny utrymningsvég, en ny trapphiss, en ny hiss,
dorrautomatik samt ramper utvindigt for att hantera hojdskillnader.

NO-salarna inklusive forberedelserum renoveras till godkéand
standard.

For att klara upprustningen av ventilationen byggs nya flaktrum pa
kéllarplan.

Evakuering

Projektet medfor omfattande byggnadsarbeten, vilket innebér att
skolverksamheten maste evakueras i sin helhet.
Utbildningsndmnden har tagit beslut om att uppfora
Bergslagsskolan som en evakueringsskola med tidsbegréansat
bygglov. Ett genomforandebeslut fattades av utbildningsndmnden i
arendet “Evakueringsskola med idrottstilt 1 Vasterort” 2021-10-14
(dnr 2.6.3-2606/2018). Grimstaskolan star forst i tur for nyttjande
av denna och har enligt den tidplan som presenterades i
evakueringsskolans genomforandedrende tillgéng till
evakueringslokalerna fran hdstterminen 2023 till och med
vérterminen 2025. Evakueringsskolans tidplan har sedan dess
flyttats fram ett halvar och Grimstaskolans nya tid f6r evakuering &r
frén varterminen 2024 till och med hdstterminen 2025. Projektens
tidplaner &r beroende av varandra och kréver fortsatt samordning.

Tidplan
Utifrén den tidplan som SISAB har presenterat &r inflyttning
planerad till varterminen 2026.
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e Detaljprojektering maj 2022-maj 2023

e Upphandling juni 2023-december 2023
e Produktion januari 2024-december 2025
e Evakuering januari 2024-december 2025
e Prelimindr inflyttning: januari 2026

Tidplanen géller forutsatt att SISAB erhéller
genomforandebestillning senast den 30 juni 2022.

Ekonomi

Utbildningsforvaltningens hyresgenererande projektkostnad for
ombyggnaden uppskattas till cirka 93,0 mnkr vilket medfor en
tillkommande hyra forsta éret om cirka 5,8 mnkr, se offert frén
SISAB (bilaga 1).

SISAB:s underhallsarbeten uppskattas till cirka 184,5 mnkr.

I enlighet med géllande samverkansavtal och dverenskommelse
mellan utbildningsforvaltningen och SISAB stér
utbildningsforvaltningen for 42% av kostnaden for
ventilationsombyggnaden for hus B och delar av hus C samt for 5%
av kostnaden for ventilationsombyggnaden for hus D.

Den uppskattade hyresgenererande projektkostnaden for
ombyggnationen har 6kat sedan inriktningsbeslut med 51,1 mnkr.
Enligt SISAB beror det till stor del pa de tillkommande
arbetsmiljoatgarderna som lagts till projektet for att uppfylla
Arbetsmiljoverkets nya foreskrifter (AFS 2020:1).

Genom att utesluta kapacitetsokningen fran projektet har den
hyresgrundande projektkostnaden minskat med cirka 54 mnkr.

Redan nedlagda kostnader i projektet som direktfaktureras dr cirka
987 tkr for utredning, cirka 5,1 mnkr forgédvesprojektering (tidigare
omtag), 2,5 mnkr for forslagshandling ombyggnation och 2,8 mnkr
for forslagshandling nybyggnation. Aven éterstdende kostnader for
framtagande av forslagshandling for den nya byggnaden pa cirka
1,3 mnkr kommer direktfaktureras som en forgidveskostnad.

Tillkommande kostnader som utgdrs av 16s inredning och utrustning
bland annat i storkok dr uppskattade till cirka 1,9 mnkr. Dessa
kostnader finansieras genom ndmndens investeringsbudget.

Merkostnader for evakuering
Under evakueringen tillkommer merkostnader for verksamheten sa
som transport av 1dgstadieelever med buss, SL-kort samt mat. Dessa
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En hyresrabatt kommer utgé for lokalerna under tiden byggarbetena

pagar och skolan ar tomstalld.

Hyreskostnaden for evakueringslokalerna i Bergslagsskolan uppgar

till cirka 26,3 mnkr/ar.

Fakta om Grimstaskolan

Efter
Nuldge férdigstdllande

Basfakta

2026
Tidplan for fardigstallande (varterminen)
Elevkapacitet hela skolan 630 630
Ekonomi och lokaler, nyckeltal
Total projektkostnad 288,0 mnkr
Hyrespaverkande projektkostnad 93,0 mnkr
Direktfinansiering i projektet 12,7 mnkr*
Evakueringskostnad (hyra/ar) 26,3 mnkr
Tillkommande BRA (flaktrum) 136 kvm
Total BRA 8 276 kvm 8412 kvm
Kvm per elev 13,1 kvm 13,4 kvm
Hyra
Nuvarande arshyra (ar 2022) 10,2 mnkr
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) med
nyproduktionsrabatt 5,7 mnkr
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) utan
nyproduktionsrabatt 5,8 mnkr
Total ny hyreskostnad (ar 1) med
nyproduktionsrabatt 16,0 mnkr
Total ny hyreskostnad (ar 1) utan
nyproduktionsrabatt 16,0 mnkr
Arshyra per elevplats totalt 16 212 kr 25371 kr
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) med
kalkylberdkningsprocent 2% 6,9 mnkr
Total ny hyreskostnad (ar 1) med
kalkylberdkningsprocent 2% 17,1 mnkr
Arshyra per elevplats totalt med
kalkylberdkningsprocent 2% 16 212 kr 27 195 kr

* Direktkostnad pd cirka 1,9 mnkr som i SISAB:s offert bendmns
Ovriga kostnader enligt “krysslistan” ir inte inkluderad i denna

kostnad eftersom den finansieras genom ndmndens
investeringsbudget. Direktkostnader for nybyggnaden pé cirka 4,2
mnkr (redan fakturerat och dnnu inte fakturerat) ar redan nedlagda
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kostnader och &r inkluderade hér trots att sjdlva nybyggnaden utgér
frén projektet.

Risker och osakerhetsfaktorer
Foljande risker bedoms 1 ndstkommande skede.

e Tidplanen &r sndv. Om beslut, dverklagande eller omtag
behovs kommer tidplanen paverkas, vilket far konsekvenser
bade for budget och evakueringslosning.

e Evakueringsskolan &r planerad for att ticka behovet for en
rad olika skolors projekt, vilket innebér att den tid
Grimstaskolan fatt tilldelat inte &r mojlig att paverka.
Fortsatt samordning sker mellan de bada projekten.

e En del av projekteringen frén tidigare skeden kvarstar att
utfora 1 genomforandeskedet, vilket kan fa pdverkan pa
tidplan och budget. Ar inkluderad som risk i
projektkostnaden.

e Platsbrist for nya installationer pa grund av bristfilliga
relationshandlingar, avsaknad av inmétning 1 byggnad med
tranga utrymmen. Projektet kompletterar med inmétning
samt dr inkluderad som risk 1 projektkostnaden.

¢ Nya myndighetskrav kan komma att pdverka omfattningen
av byggnationen ytterligare.

e Behov av ansokan for vattendom/anmélan om
vattenverksamhet nér det giller fldktrum ej faststdllt. Kan ha
paverkan pé tidplanen och kostnaden. Risken &r inkluderad 1
projektkostnaden.

e Lang vig for rullstolsburen att ta sig fran hus D till
matsalen. Utreds vidare 1 nésta skede. Risken dr inkluderad i
projektkostnaden.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, Grimstaskolan och SISAB
samt samordnande huvudskyddsombud. Samrad med
stadsledningskontoret har skett 2022-03-16.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 19 april 2022. Funktionshinderrddet kommer
att fa mojlighet att behandla drendet vid sammantrédet den 20 april
2022.

Konsekvenser for barn och ungas rattigheter

Projektet bedoms ta hinsyn till barnens bésta utifrin artikel 24:
Barn har rétt till basta mojliga hédlsa. Om anpassningar inte gors
finns risk for en osund utbildningsmiljo for eleverna.
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I och med att den planerade tillbyggnaden av skolan utgar ur
projektet far eleverna pa skolan fortsatt tillgang till en storre
skolgérd. Det ger béttre forutsittningar for rorelse och lek, nagot
som betonas 1 artikel 31 och 24.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte leda till ngra negativa konsekvenser utifrin
ett jamstalldhetsperspektiv

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag om att genomfora ombyggnad pa
Grimstaskolan till en bedomd hyresgenererande projektkostnad om
cirka 93,0 mnkr och en tillkommande hyreskostnad det forsta dret
om cirka 5,8 mnkr. Utbildningsndmnden begér godkdnnande hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att genomfora ombyggnad
pa Grimstaskolan till en beddmd hyresgenererande projektkostnad
om cirka 93,0 mnkr och en tillkommande hyreskostnad det forsta
aret om cirka 5,8 mnkr. Beslutet justeras omedelbart utifran
motesplaneringen for kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Bilagor
Bilaga 1 Offert infor genomforandebeslut daterad 2022-02-15
Bilaga 2 Ekonomisk bilaga ombyggnad SEKRETESS



