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Er bestallning

Refererande till er bestallning Gr 4212 daterad 2020-12-21, projektdirektiv, kompletterande
beslut pa bestallarstyrgrupp samt onskemal 2022-02-23 om att offerten inte ska omfatta
nybyggnaden redovisar SISAB har resultatet fran forslagshandlingsskedet.

Bakgrund

Redan 2015 initierade SISAB ett underhallsprojekt av befintliga hus B, C och D pa grund av
att de tekniska installationerna (ventilation, rér och el) uppnatt sin livslangd och behévde
bytas ut. Utbildningsforvaltningen 6nskade att SISAB, i samband med dessa arbeten,
utredde och genomforde verksamhetsforbattrande atgarder. Skolan kok fanns med pa
Utbildningsforvaltningen lista 6ver kok med stort behov av renovering.

Utbildningsforvaltningen gav aven SISAB i uppdrag att utreda en kapacitetsokning med
100 elevplatser genom en nybyggnad och utokning av befintligt kok och matsal.

2022-02-23 inkom O0nskemal om att offerten inte ska omfatta nybyggnaden.

Hyresgadstens mal med projektet

Utbildningsférvaltningens mal for projektet var i inriktningsbeslutet en kapacitetsokning
av Grimstaskolan for att skapa forutsattningar for en rak parallellitet, motsvarande en
organisation med tre paralleller i 4k F-9 och sammanlagt 730 elever. Sedan dess har det
enligt Utbildningsférvaltningen skett forandringar i befolkningsprognosen och
elevunderlaget forvantas inte langre oka.
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2022-02-23 inkom 6nskemal om att projektet inte ska omfatta nybyggnaden for 100 elever.

Ovriga planerade atgarder bedéms dock som ytterst nédvandiga for att skolan ska kunna
bedriva en god verksambhet utifran myndighetskrav. Projektet omfattar fortsatt
ombyggnation av kok och matsal, NO-salar, tillganglighetsanpassningar, tillskapandet av
toaletter och utokad ventilation.

Skolans tillagningskok har manga bristande funktioner och utbildningsforvaltningen har
bedomt att en koksombyggnad pa Grimstaskolan ar prioriterad.

SISAB:s mal med projektet

Enligt OVK-protokoll har ventilationssystemen inte blivit godkanda och vid inspektion har
miljoforvaltningen utpekat ventilationen som en allvarlig brist med risk for olagenhet for
manniskors héalsa. Dartill utpekas skolans fa toaletter som en brist.

SISAB:s mal for projektet ar att ersatta samtliga befintliga ventilations-, ror- samt el- och
teletekniska system med nya system som uppfyller dagens myndighetskrav och gallande
projekteringsanvisningar per 2021-01-22. Aven ytskiktsrenovering av golv, vaggar och tak
ska genomforas. Befintliga entréer och fonster byts ut respektive renoveras for att klara
myndighetskrav och minska driftkostnader. I projektet ingar aven radonatgarder.

Projektbeskrivning

Eftersom de handlingar som lag till grund for forslagshandlingsprojekteringen for hus B, C
och D var av spridd karaktar med olika detaljeringsniva har det initiala arbetet i
forslagshandlings-skedet framst fokuserat pa att 1agga en tydlig grund for vidare arbete.
Det var svart att folja tidigare omfattning for ombyggnationen och i och med att projektet
fick nya forutsattningar blev det extra viktigt att ta fram nyckeltal for Grimstaskolan som
sedan kunde ligga till grund for framtagandet av det nya lokalprogrammet.

Vid arbetet med att ta fram ett nytt lokalprogram har SISABs konsultgrupp arbetat i nara
samarbete med bade Utbildningsforvaltningens handldggare och verksamheten.
Malbilden var att ta fram ett lokalprogram som sakerstallde ratt ytor for verksamheten
utifran projektdirektiv och framtagna nyckeltal samtidigt som tillkommande
flaktrumsytor och nya krav i Arbetsplatsens utformning (AFS 2020:1) kunde integreras i en
16sning som genererade minsta mojliga byggpaverkan pa befintliga byggnader.

Till f6ljd av byggnadens kulturhistoriska varde far forvanskningar av byggnadens exterior
ej genomforas. Projektets antikvarie har bedomt att byggnaden skulle férvanskas om de
nya flaktrummen skulle byggas pa taket. Till f6ljd av detta har flaktrummen tidigare
placerats under mark. Eftersom markundersokningar visar att flaktrummen skulle hamna
under grundvattenniva har méjligheten att nyttja befintliga ytor i plan 900 utretts pa nytt
under forslagshandlingsskedet. Genom att gora avsteg fran SISABs
projekteringsanvisningar samt genom att optimera verksamhetens nyttjande av lokalerna
for fritidsverksamhet ar det nu mojligt att tillskapa ytor for de tillkommande flaktrummen
inom de befintliga byggnaderna.

Anpassning av kok och matsal har ej hanterats i forslagshandlingsskedet, tidigare
framtagna handlingar ligger kvar och ar fortsatt gallande.
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For arbetet med forslagshandlingen for ombyggnaden har framtaget lokalprogram dat
210623 varit gallande.

Under forslagshandlingsskedet har fordelningen av kostnader mellan SISAB och
Utbildningsforvaltningen gatts igenom. Overenskommen férdelning framgar av
dokument GRS Krysslista Beslutad fordelning dat 2021-12-03. Utover fordelning enligt
krysslistan galler aven att samtliga verksamhetsanpassningar samt atgarder pa grund av
AFS 2020:1 ska bekostas av Utbildningsforvaltningen. For ventilationsatgarder i de
befintliga byggnaderna galler fordelning av kostnader enligt tidigare inriktningsbeslut, dvs
Utbildningsforvaltningen star for 42% av kostnaden for hus B och delar av hus C samt for
5% av kostnaderna for hus D.

Sammantaget ger detta en fordelning mellan SISAB och Utbildningsférvaltningen pa 65%
respektive 35%.

Enbart aterstallande av skolgard ingar i projektet, separat skolgardsprojekt kommer att
bedrivas direkt i tid efter detta projekt ar slutfort, varfor aterstallningsniva behover
diskuteras.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av féljande handlingar:

e Forslagshandlingar 2021-12-14

Vid projektarbetet har skolans/forskolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Tidsplan

Utifran nu kdnda forutsattningar foreslas nedan tidsplan.

Aktivitet

Start

Slut

‘ 2022

‘ 2025

K3
|‘3|S

Ked
olnld

Kv 1

ki3
||3‘5

K3
\‘al;

K2
a‘mll

Kw2 Kv4 |Kv1 Kvd kvl [Kv2
[mlam i oln[alj|f|m ofn|d|j flm|alm j

K3
|‘3|S

Ky 4

olnld

Ky 1
iltlmla

Ky 3

[F
|| ilals

| 2026
K (K1 |K
o/n|a]j [f]mal

Tidplan (uppdaterad GB)
Fortydligande av forutsattningar FH
FORSLAGSHANDLING
Genomfarandebeslut
PROJEKTERING

Beslut produktion

UPPHANDLING

EVAKUERING VASTERORT

on 21-01-20
ma 21-08-16
ma 22-01-10
ti 22-05-10

ma 23-05-22
ma 23-06-26

ti 23-08-15

ti 21-06-29
fr 21-12-17
to 22-06-30
fr 23-05-19
fr 23-06-23
fr 23-11-10

to 25-06-19

m -06-29

NG s -12-17

randebeslut -06-30
PROJ EKTERING e -05-19

Beslut produktion py -06-23

UPPHANDLING -11-10

EVAKUERING VASTERORT

-06-19

KONTRAKTSSKRIVNING ma23-11-13 fr23-12-08 KONTRAKTSSKRIVNING = -12-08

PRODUKTION m4 24-01-08 fr 25-12-05 PRODUKTDN—J’ 12-05
INFLYTT ma 25-11-10 fr 26-01-02 INFLYTT -01-04
MYNDIGHETER ma 22-08-15 fr 23-01-27 MYNDIGHETER -01-27

dnskad EVAKUERING mj 24-01-08 mé 26-01-05 Snskad EVAKUERING -01-0:
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2022 2023 2024

Preliminar tidsplan 2021

Forslagshandling, daterat 3/12

Bestallning senast* 30/6

Projektering maj maj

Produktion januari = december
Evakuering januari  december

Prel. Inflytt/hyresforing januari

Slutredovisning maj

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast ndimnda datum.

Tider under forutsattning att evakueringen foljer 6nskad tidplan

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en prognos som i detta skede baseras pa en kalkyl med basmanad
februari 2022. Indexupprakning ingar ej.

Kostnadsprognos Belopp* Hyresgastens del* SISAB:s del
Total kostnad (avrundad) 288 000 000 kr 103 500 000 kr 184 500 000 kr

*i beloppet ingar administrativt tillagg och kreditiv

I kostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga atgarder
for verksamheten under produktionsskedet.

Finansiering

Direktfinansiering
Foljande poster ingar i hyresgastens del av total kostnad och direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp* Kommentar

Utredningsskede 986 864 kr Fakturerat

Utfakturerat forslagshandling 2463 865 kr Fakturerat

ombyggnad

Avgar forgavesprojektering pa 5076 637 kr Fakturerat

grund av omtag

Ovriga kostnader enl. ’krysslistan” 1929 024 kr Preliminart gallande
Storkoksinventarier.

Ej fakturerat
Summa direktfinansiering 10 456 390 kr
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*i beloppet ingar administrativt tilldgg

Utover dessa kan det tillkomma kostnader enligt "krysslistan” som direktfaktureras
verksamheten

Direktfinansiering Nybyggnaden Belopp* Kommentar

Utfall 2022-03-01 4158 973 kr

fakturerat forslagshandling 2816 715 kr Fakturerat

nybyggnad

Kvar att fakturera 1342258 kr Invantar en del fakturor
gallande detta

Hyresférandring

Hyresgastens del av total kostnad exkl. direktfinansierat genererar ett hyrestillagg
beraknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018. For redovisad
kostnadsprognos bedoms den tillkommande hyran enligt foljande:

Hyresgrundande belopp 93 000 000 kr (Rantesats 0,73%) 5706 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. nyproduktionsrabatt*) 42114
Summa tillkommande hyra (1:a heldret, inkl. nyproduktionsrabatt*) 5748 000
Summa tillkommande hyra (la helaret, exkl. nyproduktionsrabatt*) 5777 000

*Om projektet omfattar nybyggnad ingar rabatt i fem ar for nybyggd yta, berdknad enligt
schablon.

Med kalkylberakningsprocenten, 2%, beraknas den tillkommande hyran till 6 890 000
kr/ar. (l:a helaret inkl. nyproduktionsrabatt)

Med kalkylberdkningsprocenten, 2%, berdknas den tillkommande hyran till 6 919 000 kr/ar.
(1:a helaret exkl. nyproduktionsrabatt)

Eventuell nedsattning av hyran under genomforandet ingar inte i tillkommande hyran.

Samtliga belopp i underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Risker

De risker som beskrivs nedan ar de risker som kvarstar efter det riskbehandlingsarbete
som har pagatt under skedet. Beskrivna risker ar de risker som har en riskprodukt som
overstiger 15 och darfor bedoms fa en stor paverkan for projektet pa kostnad, tid och/eller
kvalitet.



e Tidplan medger inget utrymme for forseningar, varken gallande beslut, 6verklaganden

eller omtag.

e Projektering fran tidigare skeden kvarstar att utfora och/eller far paverkan pa

kommande projektering.
e Konsulter byts ut mellan skeden
e Evakueringsfonster ej mojligt att paverka
o Overklagan av upphandling av entreprendr
e Lang vag for rullstolsbunden att ta sig till matsal

e Platsbrist for nya installationer pa grund av bristfalliga relationshandlingar, avsaknad

av inmatning i byggnad med tranga utrymmen

e Ny AFS kan komma att paverka omfattningen ytterligare
e Behov av ansokan for vattendom/anmalan om vattenverksamhet ej faststallt
e Befintliga relationshandlingar stammer ej med verkligheten

Nyckeltal
Nyckeltal Varde

Indikator visandes fordelning 35%
Utbildningsforvaltningen/SISAB

Nuvarande area, kv (BRA)

Tillbyggd area, kvm (BRA)

Ombyggd area, kv (BRA)
Ombyggd area Kr/kvm (BRA)

Ombyggd area Kr/kvm (BRA) - Hyresgast

Nuvarande antal barn/elever
Tillkommande antal barn/elever

Teknisk kapacitet: Max antal personer

Ventilation i lektionssal tekniskt
dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/ (barn/elev)

65%

8 276

136

8 276

35151 kr

12 641 kr

630

0
630+120

32+2

9170 kr

Kommentar

% av entreprenadkostnad

Tillkommande BRA
(soprum + nya
driftutrymmen)

Berdknat pa total kostnad
for ombyggnad

Beraknat pa hyresgastens
del av total kostnad for
ombyggnad

Barn + personal for hela
objektet

Barn + personal

exKkl. tillfallig
utbildningslokal och
nyproduktionsrabatt
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Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskede enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

Kostnad for genomforandeskedet inkl. avslut ar uppskattat till 96 000 000 kr exkl. index.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast juni 2022, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. administrativt tilligg att faktureras. Onskas projektet genomforas
vid senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
Elektroniskt undertecknad
RO be rt av Robert Wetterskog
Datum: 2022.03.15

Wetterskog  1sssi o100

Robert Wetterskog
Projektagare

Elektroniskt undertecknad av Claes

Claes Magnusson wagnusson

Datum: 2022.03.16 08:27:57 +01'00'

Claes Magnusson
VD
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