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Forvaltningens forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
tjédnsteutlatande och dverldmnar det till kommunstyrelsen
som svar pa remissen.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Utbildningsndmnden har fétt forslag om revidering av
samverkansavtal mellan Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB,
och Stockholms stad pé remiss frdn kommunstyrelsen.
Utbildningsforvaltningen anser att forslaget medfor positiva
revideringar av befintligt avtal, bland annat avseende
ansvarsfordelning och en forenkling av schabloner. Forvaltningen
har synpunkter pé delar av de foreslagna édndringarna avseende
bland annat styrning och incitament for att minska kostnader i

byggprojekt.

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden

godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande och dverlamnar det till
Utbildningsférvaltningen kommunstyrelsen som svar pa remissen, samt att beslutet justeras
Avdelningen for ekonomi och styrning omedelbart med anledning av remissens svarstid.

Hantverkargatan 2F
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10422 Stockholm

Véxel 08-508 33 000
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Bakgrund/arendet

Nuvarande samverkansavtal for utbildningslokaler mellan
Stockholms stad och SISAB beslutades av kommunfullmiktige den
19 mars 2018. Samverkansavtalet reglerar hyresvillkoren f6r
utbildningslokaler som hyrs av SISAB, i alla delar exempelvis
hyresniva, ansvarsfordelning och uppségningstider.
Kommunstyrelsen har i uppdrag i budget 2021 att revidera
samverkansavtalet, bland annat i syfte att 6ka incitament for alla
parter att minska kostnaderna och att 6ka kostnadseffektiviteten ur
ett kommunkoncernperspektiv. Det nya samverkansavtalet foreslés
borja gélla fran och med den 1 juli 2022.

Utbildningsforvaltningen &r SISAB:s storsta hyresgést och
forvaltningen hyr en majoritet av SISAB:s lokaler. SISAB idr ocksa
utbildningsforvaltningens storsta hyresvird.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen och gymnasieavdelningen.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 19 april 2022. Funktionshinderradet kommer
att fi mojlighet att behandla drendet vid sammantridet den 20 april
2022.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen har innan remissforfarandet varit delaktig
1 diskussioner kring den foreslagna revideringen av samverkans-
avtalet. Forvaltningen stéller sig positiv till en revidering av
samverkansavtalet, sdrskilt 6versynen av incitament och styrning
for att hélla nere kostnader 1 projekt. Forvaltningen har vissa
synpunkter pé forslaget till avtalsrevidering vilka redogors for
nedan.

Nya schabloner

Utbildningsforvaltningen ar positiv till att nyproduktionsrabatt och
baskapitalhyra som schabloner tas bort. Detta medfor att kostnaden
for hyran for varje enskilt objekt blir mer réittvisande. Det blir mer
formanligt att behalla existerande lokaler och dyrare att bygga nytt.
Forandringen kan leda till 6kat underhallsbehov. Utbildnings-
forvaltningen foreslar darfor att SISAB fér 1 uppdrag att arligen
redovisa underhéllsarbetet till tolkningsgruppen.

Justering av det administrativa paslaget

Forvaltningen tycker att det ar oklart vilka kostnader 1 ett projekt
som ska omfattas vid berdkning av omkostnadstilldgget (tidigare
administrativt paslag). Omkostnadstillagget foreslas enligt nya
samverkansavtalet inte langre rdknas pa entreprenadkostnaden,
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dock ska det kvarstd pa byggherrerelaterade kostnader.
Forvaltningens forstaelse av begreppet “byggherrekostnad” ar att
det omfattar sddana kostnader som kreditiv, projektledning och
andra kostnader for atgérder som byggherren genomfor i ett
projekt.! Dessa ir kostnader som enligt samverkansavtalet inte ska
omfattas av paslaget. Utbildningsforvaltningen 6nskar med
anledning av detta ett fortydligande avseende vilka kostnader som
ska beaktas vid berdkning av omkostnadstilldgget.

Inrattande av sarskild beredningsgrupp

En sdrskild beredningsgrupp foreslés inréttas for battre
projektstyrning. Forvaltningen onskar att beredningsgruppens arbete
ocksa omfattar projekt i tidiga skeden med detaljplaneéndring.

Timpris for SISAB:s timmar

Enligt forslaget infors timpris, déar SISAB far betalat for arbetade
timmar 1 projekt. Utbildningsforvaltningen ser fordelar med
inforandet av timpris. For att inférandet ska uppna sitt syfte om
hogre transparens och bittre mojlighet till uppfoljning &dr det viktigt
att SISAB redovisar sina timmar i samma detalj som gemene
konsult pd marknaden. Detta bor fortydligas i samverkansavtalet.

Sarskild hantering av gemensamma ytor

Utbildningsforvaltningen hyr i ett fatal fall ut delar av sina lokaler i
andra hand, dir delar av lokalens ytor delas mellan forvaltningen
och andrahandshyresgist (som inte omfattas av samverkansavtalet).
I syfte att pa ett bittre satt sdrskilt hantera momsfragan foreslas de
ytor som nyttjas gemensamt hyresforas sirskilt. Gemensamma ytor
medfor ocksé behov av att sérskilt hantera arbetsmiljo och
samordningsansvaret. Forvaltningen hade onskat att den sérskilda
hanteringen av gemensamma ytor ocksa hade reglerat dessa frigor.
Forvaltningen forordar att SISAB tar samordningsansvaret for
arbetsmiljon inom de gemensamma ytorna eller att det i annat fall
klargdrs 1 drendet vem samordningsansvaret for arbetsmiljon ska
ligga pa samt att SISAB ansvarar for stddning av de gemensamma
ytorna.

Infrastruktur for datakommunikation

Utbildningsforvaltningen har genom sidoavtal med SISAB 6verfort
drift- och underhéllsansvaret, ansvaret for felsokning och
CURRUM f{6r datakommunikation pa SISAB. Detta foreslas nu att
regleras 1 samverkansavtalet. Det ser forvaltningen som positivt.
SISAB:s ansvar for CURRUM begrénsas till datakommunikation
som SISAB létit installera. Det hinder att forvaltningen i CURRUM
har utrustning kopplad till kameradvervakning och passagesystem.
Aven annan utrustning kan férekomma om skolan exempelvis har

! Definition av byggherrekostnad ér tagen frin Rikstermbanken,
www.rikstermbanken.se
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sarskild inriktning mot it. Forvaltningen forordar att SISAB som
utgangspunkt ansvarar for CURRUM, oavsett om forvaltningen har
utrustning i rummet eller inte.

I samband med remisshanteringen har det framkommit att SISAB:s
kostnader for deras nyttjande av datakommunikation i sin
fastighetsforvaltning &r en kostnad som SISAB ska fa tackning for
genom grundschablonen. Idag anvinder SISAB portar i de switchar
som dr monterade i skolorna for fastighetsforvaltningen. Den
l6pande kostnaden for switchar pa skolorna betalar utbildnings-
forvaltningen till Sankt Erik kommunikation. SISAB bar séledes i
dagslédget inte ndgon av de 16pande kostnaderna f6r den
datakommunikation som de nyttjar for sin fastighetsforvaltning i
skollokaler. Utbildningsforvaltningen foreslér att grundschablonen
justeras ned négot och att forvaltningen fortsitter att betala
kostnaderna for switchar som nyttjas av bade SISAB och
forvaltningen sjilva.

Andrad hantering av avetableringskostnader av paviljonger

Idag betalar utbildningsforvaltningen en hyra i vilken det ingar
avetableringskostnader for paviljonger. Det nya forslaget till
samverkansavtal foreslar en justering dér avetableringskostnaderna
istéllet direktbetalas i samband med avetableringen. Forvaltningen
ar beroende av att SISAB i samband med uppsédgning av en
paviljong kan ldmna en kostnadsbedémning av avetablerings-
kostnaderna for att kunna avsitta medel for den kommande
kostnaden. SISAB bor ha 1 uppdrag att ge en uppskattad kostnad 1
samband med offert vid inhyrning samt vid uppsdgning av avtalet,
och forvaltningen Onskar att detta framgar av samverkansavtalet.

Kostnadsférdelning vid fortida underhall

I det nya samverkansavtalet finns en omformulering avseende
fordelningen av fortida underhdll mellan hyresgést och hyresvird.
Idag anges att kostnaden for fortida underhéll ska fordelas mellan
parterna om underhdllet sker pd hyresgéstens bestéllning. I det nya
samverkansavtalet anges att kostnaden kan fordelas. For att det inte
ska uppstd oklarheter forordar utbildningsforvaltningen en justering
av skrivningen 1 avtalets punkt 7.1 5 st. till ska istéllet for kan.

Giltighetstid pa SISAB:s offerter

Enligt forslaget till nytt samverkansavtal ska nedlagda kostnader i
ett projekt direktfaktureras om forvaltningen fétt en offert och
offerten hinner forfalla innan en bestillning gjorts av forvaltningen.
Forvaltningen vill understryka vikten av att offerter fran SISAB har
en giltighetstid, som regel fem manader, som mojliggdr att
forvaltningen kan léta ett drende ha sin beslutsgdng innan offerten
forfaller.
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Myndighetsanmarkning

Ibland behdver ansvarsfordelningen mellan SISAB och hyresgést
avseende olika myndighetsanmarkningar tolkas. Det géller
exempelvis tillgdnglighet och frangénglighet som f6ljer av
Boverkets byggregler och som aktiveras med anledning av
underhéllsprojekt. Utbildningsforvaltningen menar att en sadan
myndighetsanmérkning dr en fastighetsspecifik friga och nagot som
fastighetségaren har att bekosta. Forvaltningen vill framhélla vikten
av att regleringen kring ansvaret for myndighetsanmérkningar
klargors for att 6ka tydligheten.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter
Justeringen av samverkansavtalet bedoms inte medfora nagra
negativa konsekvenser for barn och barns réttigheter.

Konsekvenser for jamstalldhet
Arendet beddms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifran
ett jamstdlldhetsperspektiv.

Forslag till beslut

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens tjansteutldtande och Gverldmnar det till
kommunstyrelsen som svar pa remissen. Forvaltningen foreslar att
beslutet justeras omedelbart med anledning av att remissens
svarstid.

Bilaga
Revidering av samverkansavtal med SISAB géllande
utbildningslokaler



