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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Samrad for detaljplan for Norra Tyres6 Centrum,
etapp 7, Forelltorget

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
1. Samradshandlingarna f6r detaljplan f6r NTC etapp 7, Forelltorget,
godkinns.
2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stilla ut forslaget f6r samrad.
3. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebidra nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3-8 §, med
beaktande av miljobedémningsférordningen 2017:966.

Kommunstyrelseforvaltningen

Elin Waltersson Chatlotta Klinth
Tf. kommundirektor Tt. chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ett nytt kontorshus, alternativt
bostadshus, med centrumindamal i bottenvaningen som ska bidra till att rama
in torget norr om Tyresé centrum. Planen syftar ocksa till att planligga torget
som allmin plats och att ge ett bevarandeskydd at biografen Forellen som har
utpekade kulturhistoriska virden.

Forslaget innebir att fastigheten Forellen 17 ges en 6kad byggritt genom att
prickmarken som idag utgér parkering upphivs. Den nya bygegnaden féreslas
kopplas samman med det befintliga kontorshuset lings Bollmoravigen och
med centrumbyggnaden i séder.
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Kommunstyrelseforvaltningen fick den 19 maj 2021 (§34) i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppratta ett forslag till detaljplan for del av
fastigheten Forellen 4 samt hela Forellen 6 och 17. Detaljplanen dr en del i
realiserandet av planprogrammet f6r Norra Tyreso Centrum (NTC) ”Program
tor fornyelse och utveckling av Tyres6 Centrum” som kommunfullmiktige
antog 2007-03-15 {18 och med tillh6rande kvalitetsprogram frin 2017.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 5-8§§, med beaktande av
Miljobedémningstérordningen 2017:966.

Utbyggnaden av allmin platsmark finansieras inom investeringsprojektet for
Norra Tyres6 Centrum.

Kommunstyrelseférvaltningen bedémer att detaljplanen utifran angivet syfte dr
limplig och att forslaget kan stillas ut f6r samrad.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Kommunstyrelseforvaltningen fick den 19 maj 2021 (§34) i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r del av
fastigheten Forellen 4 samt hela Forellen 6 och 17.

Detaljplanen ir en del i realiserandet av planprogrammet f6r Norra Tyreso
Centrum ”Program for férnyelse och utveckling av Tyresé Centrum” som
kommunfullmiktige antog 2007-03-15 §18. Planprogrammet inkluderade dven
andra delar av centrum och var mer omfattande dn vad som nu innefattas av
omvandlingsprojektet Norra Tyresé Centrum. I december 2013 godkinde
davarande milj6- och samhallsbyggnadsutskottet Kvalitetsprogram f6r Norra
Tyres6 Centrum som innehéller en kvartersstruktur som totalt ska generera
cirka 950 bostider (2013-12-04 {178). Kvalitetsprogrammet har reviderats
2017.

Planen tas fram med standardforfarande.

Planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt kontorshus, alternativt
bostadshus, med centrumindamal 1 bottenvaningen som ska bidra till att rama
in torget norr om Tyresé centrum. Planen syftar ocksa till att planligga torget
som allmin plats och att ge ett bevarandeskydd at biografen Forellen som har
utpekade kulturhistoriska virden.

Forslaget innebir att fastigheten Forellen 17 ges en 6kad byggritt genom att
prickmarken som idag utgor parkering upphavs. Den nya byggnaden foreslas
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kopplas samman med det befintliga huset (hus F) lings Bollmoravigen och
med centrumbyggnaden i soder.

I norr placeras byggnaden 1 liv med Regnbagsgatan och dess totalh6jd far
uppga till maximalt 63,5 meter 6ver nollplanet vilket innebdr 6 vaningar och
med moijlighet till ventilationsanliggningar pa taket. Den sjitte vaningen maste
utforas indragen 1,5 meter fran fasadliv. Bottenvaningen samspelar med bade
Regnbégsgatan och torget och gors sa 6ppen som mdjligt med uppglasade
partier, entréer och integrerad cykelférvaring. Byggnadens sammanlagda area
for alla vaningsplan (BT'A) kan uppga till ca 13 600 kvm.

I planen finns moijlighet att bygga under den nya byggritten med ett garageplan
som kommer att nas via infart frain Regnbagsgatan. Transformatorstationen pa
Forellen 6 kommer att behdva flyttas norrut, till fasadliv i hérnet mot
korsningen Regnbagsgatan och Bollmoravigen.

Biografen Forellen kommer fortsatt att vara kvar och utgora torgets norra
fasad. Bion har forsetts med en skyddsbestimmelse, q1, i planen. Den nya
byggnaden riskerar att skapa en trang och upplevd otrygg passage forbi skolans
tidigare storkok, mellan Regnbagsgatan och torget. Storkkets varuintag vetter
mot passagen vilket inte bidrar till en trygg passage och dess tak kragar langt ut
vilket ocksa riskerar att skapa en mork gang. Den nya byggritten har anpassats
sa att passagen ska upplevas tillrickligt luftig och tryge att passera men den
kommer att studeras ytterligare i nista skede.

Detaljplanen ska méjliggora for antingen kontor eller bostider varfér de
utredningar som ligger till grund f6r planen har utgatt fran bada
forutsittningarna.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljépéaverkan som avses 1 miljébalkens 6 kap. 5-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966.

Provning av barnet basta

Utbyggnad av allmin plats med en torgyta som inbjuder till lek och social
vistelse kan bidra positivt till att barn kan rora sig 1 stadsmiljon pa ett sikrare
sitt. En enklare prévning av barnets bésta har genomférts infér samrad och
aterfinns i bilaga 4. Det kan finnas anledning att f6rdjupa provningen efterhand
under planprocessen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersékning av betydande miljépaverkan har gjorts och skickats pa
undersokningssamrad till Lansstyrelsen och Sédertérns miljé- och
hilsoskyddsférbund.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 44
Datum Diarienummer
2022-03-31 KSM-2021-492-214

Planférslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan for
miljokvalitetsnormer, MK, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidositts. Detaljplanen bedoms didrmed inte innebira nigon
betydande miljépaverkan som avses i miljobalken 6 kap 5-8§§, med beaktande
av Miljobedomningsférordningen (2017:9606). Planforslaget bedoms inte heller
leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet.
Kommunstyrelseforvaltningens bedémning ér att en miljobedémning enligt
milj6balken darfér inte behéver upprittas.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Planavtal har tecknats med fastighetsigaren f6r Forellen 17 och planavgift ska
darfor inte tas ut vid bygglovsprévning.

Utbyggnaden av allmin platsmark finansieras inom investeringsprojektet for
Norra Tyresé Centrum.

Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan, utifrin
angivet syfte, ar laimplig och férenlig med 6versiktsplanens intentioner.
Forslaget foreslas darfor sindas ut for samrad.

Bilagor
1. Plankarta (mars 2022)
Planbeskrivning (mars 2022)
Unders6kning av betydande miljépaverkan (oktober 2021)
Checklista for en enklare prévning av barnets basta (2023-03-30)
Utrednings-PM Geoteknik (2022-02-04)
PM Dagvatten Forelltorget (2022-03-21)
Gron resplan Forelltorget (2022-02-15)
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