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Ulvsunda industriomréde dr i 6versiktsplanen utpekat som ett
stadsutvecklingsomrade som ska utvecklas fran industri till en
blandad bebyggelse. Efter en del osdkerhet kring Bromma
flygplats paverkan pa utvecklingsmdjligheterna i omradet
beslutade stadsbyggnadsndmnden 2017 att paborja ett planarbete
for omradet. Detta omrade har direfter delats upp i tva
delomrdden, Gjutmastaren 6 & 9 (f.d. Pripps bryggeri) 1 sdder
och Billsta hamn 1 norr. Detta drende omfattar delomradet

Gjutmaistaren 6 & 9 1 soder.
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Stadens bolag S:t Erik Markutveckling dger genom dotterbolaget
Fastighets AB G-Mistaren, nedan kallat Bolaget, fastigheten
Gjutmadstaren 6 och innehar fastigheten Gjutméstaren 9 med
tomtrétt. Bolaget markanvisades 2019 {or kontor inom
fastigheten Gjutmaéstaren 9, och ett For- och markanvisningsavtal
tecknades med Bolaget for att reglera kostnader for bland annat
framtagande av handlingar och utredningar 1 samband med
framtagande av ny detaljplan.

Ett samradsforslag till ny detaljplan for Gjutméstaren 6 & 9 togs
fram 2019, enligt vilket befintliga byggnader foreslogs
omvandlas till idrott- och kulturverksamhet m.m., kompletteras
med ny bebyggelse for bl.a. kontor och hotell samt en mindre
andel bostader utanfor flygbullerkurvan.

Detaljplaneomradet har efter samrad delats upp i flera
planetapper, dér detta drende avser den forsta planetappen. De
fordndrade forutsittningarna innebér att ett nytt foravtal behdver
tecknas som reglerar villkoren for bland annat framtagande av
handlingar och utredningar som omfattar den forsta planetappen.

Den forsta planetappen omfattar 1 huvudsak en omvandling av
befintlig bebyggelse inom Gjutméstaren 6 (f.d. Pripps bryggeri)
fran industri till idrott och kultur samt andra verksamheter.

I det nya foravtalet for Gjutmaistaren 6, etapp 1, anges bland
annat att Bolaget ska bekosta de utrednings- och
projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet, samt
att de delar av Bolagets mark som planldggs som allméin
platsmark ska 6verforas till staden utan ersattning.

Projektet har sedan tidigare ett inriktningsbeslut som inrymmer
utredningarna for planetapp 1.

Ett granskningsforslag till ny detaljplan for omréadet stélldes ut i
februari 2022.

Kontoret &r positivt till detta forsta steg for omradets utveckling 1
enlighet med stadens intentioner. Denna forsta etapp bidrar med
att skapa en attraktiv malpunkt genom det planerade idrotts- och
kulturcentret och de trygga kopplingar som skapas genom
omradet infor kommande etapper.
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Bakgrund

Ulvsunda industriomrade

Ulvsunda industriomrade har sedan 1999 pekats ut i Stockholms
Oversiktsplaner som ett stadsutvecklingsomréde som ska
utvecklas fran industri till en blandad bebyggelse. Stadens
radighet 6ver denna utveckling har emellertid ldnge varit
begransad p.g.a. att en stor andel av omradet utgjorts av
privatidgda fastigheter och tomtrétter. Staden, genom
exploateringskontoret och stadens bolag S:t Erik Markutveckling
AB, har darfor under en period genomfort ett flertal strategiska
markforvérv och atertagande av tomtrétter for att 6ka radigheten
over omréddets utveckling.

Exploateringskontoret drev tidigare tillsammans med
stadsbyggnadskontoret ett programarbete for omradets
utveckling, men arbetet stannade av p.g.a. osdkerheter kring
flygbullrets utbredning fran Bromma flygplats. Trafikverket
beslutade 2015 om en riksintresseprecisering for flygplatsen som
bl.a. preciserar ett influensomrade inom vilket det ej gar att bygga
bostidder med hinsyn till for hdga flygbullernivaer. Dérefter har
kontoren i samverkan aterupptagit arbetet med omradet, avseende
de fastigheter som &gs av staden, utifran de givna
forutsittningarna.

=
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Bild 1. Karta over Ulvsunda industriomrade. Det rodmarkerade omrddet illustrerar
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to omradet for flygbullerkurvans utbredning, inom vilken det ej dr mojligt med nya
the text that you want to appear here. bostdder.
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Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2017 att godkinna en start-PM
for att paborja ett planarbete for ett stort omrdde inom Ulvsunda
industriomrade som huvudsakligen avgrinsas av tvirbanan i
vister, Béllstaviken 1 Oster, kvarteret Schaktugnen (f.d.
fastigheten Masugnen 7) i norr och Huvudstaleden i sdder.
Detaljplaneomradet har efter start-PM delats upp i tva
delomraden, som saledes utgor tva separata detaljplaneomriden:
e Ett detaljplaneomrade for det norra delomradet, vilket
preliminért omfattar fastigheterna Masugnen 1,
Gjutmaéstaren 3 och 5, Valsverket 10, och Ulvsunda
industriomrade 1:14 (Bdllstahamnen).
e Ett detaljplanecomrade for det sodra delomrédet, vilket
omfattar fastigheterna Gjutmaistaren 6 och 9.
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Bild 2. Planomrddets ungefirliga omfattning enligt start-PM markerat med réd linje.
Efter start-PM har planomradet delats upp i tva delomrdaden. Det bldfirgade omradet i
norr utgor det ena detaljplaneomradet och det orangefirgade omrddet i séder utgor
det andra detaljplaneomrddet. Detta drende omfattar del av det orangefirgade

omrddet i soder.

Riksintressepreciseringen for flygplatsen innebir att enbart en

begrdnsad del av de aktuella fastigheterna gér att bebygga med
bostéder, vilket har skapat forutsittningarna for den i start-PM
foreslagna strukturen for omradet med bostidder, verksamheter
och skola m.m. enligt nedan illustrationsplan.
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Bild 3. Illustrationsplan som visar foreslagen struktur i start-PM (Tengbom). Det
blafirgade omradet utgor det norra detaljplaneomrddet och det orangefirgade
omrddet utgor det sédra detaljplaneomrddet. Detta drende omfattar del av det
orangefirgade omrddet i séder.

Projektet Gjutmastaren 6 & 9

S:t Erik Markutvecklings dotterbolag Fastighets AB G-Maistaren
markanvisades 2019 for kontor inom fastigheten Gjutmaistaren 9,
inom vilket Bolaget innehar tomtrétt. Ett For- och
markanvisningsavtal tecknades med Bolaget, med syfte att
reglera villkoren for markanvisningen, samt kostnader for bland
annat framtagande av handlingar, utredningar och utférande av
allminna anldggningar samt andra principer som ska gilla infor
och vid tecknande av exploateringsavtal och 6verenskommelse
om exploatering.

Ett samradsforslag till ny detaljplan for Gjutméastaren 6 & 9 togs
fram 2019, enligt vilket befintliga byggnader foreslogs



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr E2019-01913
Innerstaden och Stora projekt Sida 6 (10)

omvandlas till idrott- och kulturverksamhet m.m., kompletteras
med ny bebyggelse for bl.a. kontor och hotell samt en mindre
andel bostdder utanfor flygbullerkurvan.

Detaljplaneomradet har efter samrad delats upp i flera
planetapper, dér detta drende avser den forsta planetappen.

Gjutmastaren 6, etapp 1

Da forutsittningarna for projektet fordndrats sedan For- och
markanvisningsavtalet tecknades 2019 behover ett nytt foravtal
tecknas som reglerar villkoren for bland annat framtagande av
handlingar, utredningar och utférande av allménna anldggningar
samt andra principer som ska gélla infor och vid tecknande av
exploateringsavtal avseende den forsta planetappen. Da den
forsta etappen endast omfattar Gjutmaéstaren 6 och dvriga etapper
avvaktar har parterna verenskommit att 1dta markanvisningen
inom Gjutmaéstaren 9 forfalla.

Den forsta planetappen omfattar i huvudsak en omvandling av
befintlig bebyggelse inom Gjutmaistaren 6 (f.d. Pripps bryggerier)
fran industri till idrott och kultur samt andra verksamheter.
Detaljplanens primira syfte dr att mojliggora etableringen av ett
idrottscenter i1 delar av den befintliga bebyggelsen, skapa trygga
allménna kopplingar genom omréadet, samt mojliggora
kommande etapper av omridets utveckling.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for industridandamal.
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Bild 4. Karta éver det aktuella detaljplaneomrddet som detta drende avser.

Tidigare beslut

Kommunfullméktige beslutade 2004-10-18 (§ 37) att godkénna
S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv av fastigheten
Gjutmistaren 6 och tomtritten for fastigheten Gjutméstaren 9, for
att ingd som en del i stadsutvecklingsomradet for bl.a. kommunal
service och bostider.

Stadsbyggnadsndmnden godkinde 2017-12-14 en start-PM {or
detaljplaneldggning av det omrade som framgar i Bild 2, vilket
bl.a. omfattar fastigheterna Gjutmaéstaren 6 och 9.

Exploateringsndmnden markanvisade Bolaget inom Gjutmaéstaren
9 och godkénde For- och markanvisningsavtal till planerad
exploatering inom Gjutmadstaren 6 och 9, 2019-06-13.

Kommunfullméktige beslutade 2019-11-04 (§ 33) att godkénna
inriktningsbeslut for projektet.

Stadsbyggnadsndmnden godkinde 2020-03-19
samradsredogorelse till planforslag for Gjutmaéstaren 6 och 9
m.flL.
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Foravtal

Exploateringskontoret har uppréttat ett foravtal till
exploateringsavtal med Bolaget.

Syftet med foravtalet &r att med utgangspunkt fran start-PM och
samradsforslag till detaljplan reglera kostnader for bland annat
framtagande av handlingar, utredningar och utférande av
allménna anldggningar samt andra principer som ska gélla infor
och vid tecknande av exploateringsavtal.

I foravtalet anges bland annat att Bolaget ska bekosta de
utrednings-, projekterings- och granskningskostnader som behovs
for detaljplanearbetet.

Forslaget omfattar i huvudsak omvandling av befintlig
bebyggelse (f.d. Pripps bryggerier) frén industri till idrott, kultur
och andra verksamheter.

Delar av Bolagets mark ar for avsikt att planldggas som allmén
platsmark i1 form av park. Avsikten &r att Bolaget till staden utan
ersittning ska overfora dessa delar och dven bekosta erforderliga
fastighetsbildningsétgéirder. Bolaget ska dven bekosta
utbyggnaden av allmén plats samt nodvindiga atgirder i befintlig
allmén plats utanfor planomradet till f6ljd av planerna inom deras
mark.
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Blld 5. Det aktuella detaljplaneomradets omfattmng markerad i bldtt.

Exploateringens innehall och utformning prévas i planprocessen.

Kontoret tecknar foravtal med Bolaget enligt detta utldtande.

Detaljplan

Exploateringen kraver ny detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade om start-PM 2017 och ett granskningsforslag till ny
detaljplan, dir innehall och utformning provas, stilldes ut i
februari 2022.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Ett inriktningsbeslut omfattande utredningar upp till 38 mnkr
fattades 2019 av kommunfullméktige for det vergripande
projektet Gjutmaéstaren 6 & 9. Stadens utgifter 1 denna forsta
etapp av projektet bedoms inrymmas inom befintligt beslut.

Kontoret har for avsikt att dterkomma med forslag till
genomforandebeslut for Gjutmaéstaren 6, etapp 1, i samband med
forslag till exploateringsavtal under hdsten 2022.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Arbetet
med detaljplanen paborjades i mars 2018. Exploateringskontorets
och stadsbyggnadskontorets gemensamma beddmning &r att
detaljplanen ska kunna antas under kvartal 1 2023. Mot bakgrund
av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2023 och forsta
inflyttning av de planerade lokalerna bedoéms till 4r 2025.

Nista beslutstillfille infaller infor detaljplanens antagande,
preliminirt kvartal 4 2022. D4 ska exploateringsavtal traffas med
Bolaget och exploateringsnimnden fatta ett genomforandebeslut.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
idrottsforvaltningen, samt d&ven med utbildningsforvaltningen vad
avser den planerade grundskolan inom det i norr angrénsande
detaljplancomradet Béllsta hamn.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser denna forsta etapp av den sedan ldnge planerade
omvandlingen av Ulvsunda industriomrade som ett positivt steg
framat for omradets utveckling i enlighet med stadens

intentioner. Denna forsta etapp bidrar med att 6ppna upp ett
omrade som idag till stora delar &r slutet, skapa en attraktiv
méalpunkt i omrédet genom det planerade idrotts- och
kulturcentret, med inslag av andra verksamheter, samt genom att
sdkra trygga och tydliga kopplingar genom omréadet och allmédnna
vistelseytor infor kommande etapper.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

