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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader och tillbyggnad av tennishall
inom fastigheterna Racketen 8, 11 och 12
i Alvik med AB Salktennis respektive
Fabege Racketen Mindre AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder och tennishall inom fastigheterna Racketen 8, 11 och
12 1 Alvik med AB Salktennis respektive Fabege Racketen Mindre
AB.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Pé fastigheterna Racketen 8 och 11 har tva separata detaljplaner
for huvudsakligen bostidder tagits fram och genomforts med ett
gemensamt genomforandebeslut som grund.

Stadens investeringar i projekten har huvudsakligen utgjorts av
ombyggnation av Gustavslundsvigen, nya torgytor och
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planteringar, ombyggnad av cykelbana och ombyggnad av en
korsning med tvirbanan.

Genomforandebeslut togs 2011-09-29 och omfattade
investeringsutgifter om 23 mnkr. Till f6ljd av 6kade
investeringsutgifter fattades 2015-04-13 ett reviderat
genomforandebeslut om 39 mnkr.

Investeringsutgifterna for projekten uppgar slutligen till
sammanlagt ca 44 mnkr, varav ca 250 tkr avser dnnu inte
bokforda utgifter och utgors av forrattningskostnader och
ersittning vid fastighetsbildning som avses att betalas ut i ar. Av
investeringsutgifterna har 638 tkr bokforts pé projektet Racketen
8.

Investeringsinkomsterna (exploateringsbidrag) har uppgétt till
sammanlagt ca 18,2 mnkr. Forsdljningsintékter har uppgétt till
2,9 mnkr. Projektets nettonuvirde berdknades savél vid
tidpunkten for det ursprungliga genomforandebeslutet som vid
det reviderade genomforandebeslutet till 20 mnkr.

Investeringsutgifterna har séledes blivit ca 5 mnkr hogre 4n vad
som budgeterats for i1 det reviderade genomforandebeslutet.

Bakgrund

Pé fastigheten Racketen 11 har tva bostadshus uppforts om totalt
ca 150 lagenheter 1 en hoghusdel och i en ldgre L-formad
byggnad. Pé nérliggande Racketen 8 har ett bostadshus om ca 40
lagenheter uppforts och en utbyggnad av entré och lokaler
tillhorande SALK-hallen vid Gustavslundsvédgen 1 Alvik har
skett. Exploateringsndmndens genomforandebeslut omfattar bada
dessa projekt. Racketen 11 utgjorde ett projekt pa huvudsakligen
privat mark och Racketen 8 var sedan tidigare upplaten med
tomtratt for andamaélet tennishall.
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Ortofoto med det huvudsakliga projektomradet markerat

Projektbeskrivning och genomférande

Utbyggnaden av allmén plats har innefattat ombyggnation av
gata, ny cykelbana lings Gustavslundsvégen, ny torgyta mellan
de nya husen och gatan, plantering av gatutrdd samt ombyggnad
av en korsning med tvirbanan. Upprustningen av allmén plats vid
Gustavslundsvégen finansierades devis genom
exploateringsbidrag.

Efter att genomforandebeslut togs 2011-09-29 tillkom &ven en
forldngning av cykelbanan fran Alviks strand hela vigen upp till
Alviksplan mot tidigare endast till korsningen med tvarbanan.
Darutdver behdvdes en anpassning av korsningen mellan
Gustavslundsvégen och tvirbanan goras. Reviderat
genomforandebeslut for att inkludera dessa atgérder fattades
2015-04-13.

Arbetena med ombyggnationen av korsningen mellan
Gustavslundsvégen och tvirbanan drog ut pa tiden till f6ljd av
svarigheter att synkronisera dessa med planerade avstingningar
av spartrafiken.

Maluppfyllelse

Malet med projekten vid starten var framst att tillskapa bostider i
en attraktiv knutpunkt med god kollektivtrafik (tunnelbana,
tvirbana och buss). I 6versiktsplanen som géllde vid projektstart,
Promenadstaden, utgor Alvik ett stadsutvecklingsomrade och
ingdr som en del av den centrala stadens utvidgning.

Projektets mal enligt ovan beddms ha uppnatts.
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Under projektets gang har det tillkommit 6kad ombyggnation av
allmén platsmark i form av forlangd cykelbana vister om
Gustavslundsvigens korsning med tvdarbanan, i syfte att tillskapa
ett mer sammanhéngande cykelvignit. En anpassning av
korsningen mellan Gustavslundsvigen och tviarbanan har skett,
med malet att tillskapa béttre trafiksékerhet.

Projektet har inneburit att ett mer stadsmassigt offentligt rum har
tillskapats langs aktuell del av Gustavslundsvéigen. En mindre del
parkmark (ca 100 kvm) har tagits i ansprak som kvartersmark
men projektet har bidragit till omradet med nya gatutrdd. Nagra
storre ekar har sparats och integrerats i den allménna platsen
mellan de nya bostadshusen och gatan. Projektet har kompletterat
stadsdelen med vistelseytor vid det nya torget (Kalle Schroders

torg).

Ekonomi

Investering

De sammanlagda bokforda utgifterna uppgar till ca 43,8 mnkr,
varav 638 tkr har bokforts pa projektet Racketen 8. Utgifterna
avser frimst utbyggnad-/ombyggnad av torgyta, gata och
cykelbana samt korsningen mellan Gustavslundsvédgen och
tvirbanan. Dérutover dterstar utgifter om drygt ca 250 tkr som
forvéntas forbrukas i &r. De dnnu ej bokforda utgifterna avser
erséittning for mark som i samband med fastighetsreglering
Overgatt till att bli allmén gata, samt forrattningskostnader.

Marken for bostidderna i projektet pa Racketen 11 har utgjorts
framst av privat mark. Den av staden dgda marken som styckades
av frdn Racketen 8 och bildade fastigheten Racketen 12 har
upplatits med tomtrétt.

Investeringsinkomsterna som utgors av exploateringsbidrag
uppgick till ca 18,2 mnkr, varav ca 3,5 mnkr avser projektet
Racketen 8. Inkomsten frén forséljning av tillskottsmark uppgar
till 2,9 mnkr och avser overforing frén stadens fastighet Alvik 1:1
till Racketen 11.
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Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/re
viderat
genomférandebeslut
Totalt 44 mnkr 39 mnkr + 5 mnkr
Inkomster
Exploaterings-
bidrag 14,7 mnkr 14,7 mnkr + 0,2 mnkr

Racketen 11

Exploaterings-

bidrag 3,5 mnkr 3,5 mnkr -
Racketen 8

Forsiljnings-

inkomst 2,9 mnkr 2,9 mnkr -

Racketen 11

Avvikelsen avser framst utgiftssidan och beror 1 huvudsak pi att
entreprenaden avseende allmén plats blev dyrare én vad som
beddmdes vid tidpunkten for det reviderade inriktningsbeslutet.

Enligt exploateringsavtalet skulle staden fa erséttning for en stor
del av de kostnader som uppkom 1 samband med anldggandet av
torgytan, cykelbanan och gatan. De delar som staden ensam statt
for i projektet &r norra gangbanan forbi tennishallen samt
korsningen mellan Gustavslundsvdgen och tvdrbanan. Det har
dven varit vissa oklarheter kring tolkningen av
exploateringsavtalet vilket medforde att staden inte kunde fa full
kostnadstickning for ombyggnaden av torget.

Trafikkontoret har bidragit med drygt 5 mnkr till ging- och
cykelbanan véster om tvdrbanan, vilket trafikndmnden hade
utrymme for 1 budgeten under 2015. Dessa medel tickte dock
inte fullt ut de sammantagna utgifterna for atgérden i den
utstrackning som forutsattes i1 det reviderade
genomforandebeslutet

Drift

Néagra okade drift- och underhéllskostnader inom trafikndmndens
och stadsdelsndmndens ansvarsomrade bedoms inte ha
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Kapitalkostnaderna' for projekten uppgér till totalt 1,083 mnkr
och intdkterna for tomtrattsavgilder till 817 tkr per ar.

Riskfaktorer

Den planerade ombyggnaden av korsningen med tvédrbanan pa
Gustavslundsvégen drog ut pa tiden till foljd av att
trafikforvaltningen 6nskade att arbetena skulle ske under en
trafikavstangning for byte av signalsystem, vilket senare inte
visade sig vara mdjligt d& avstingningen skots framat upprepade
ganger. Detta innebar en tidsforskjutning for fardigstillandet av
stadens arbeten om minst ett ar, vilket medforde negativa
konsekvenser pa projektets ekonomi.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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