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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Tempelriddarorden 6, 7 och
8 i Bredang till Stena Fastigheter
Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Tempelriddarorden 6, 7 och 8 till Stena
Fastigheter Stockholm AB och ger exploateringskontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Stena Fastigheter Stockholm AB (nedan kallat Bolaget) har
inkommit med en markanvisningsanskan inom sina befintliga
tomtrétter 1 Breding, fastigheterna Tempelriddarorden 6, 7 och 8.
Bolaget vill prova att utveckla de befintliga bostadsfastigheterna
med ytterligare bostidder pa ett antal platser ndra Frimurarvigen.
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Markanvisningen géller ca 50-100 bostader upplatna med
hyresritt. Projektet ligger i fokusomradet Skdrholmen, varfor
bolaget atagit sig att projektet i sig och under byggtid och
forvaltning ska bidra till att stirka de sociala virdena i omradet.

Marken avses fortsatt upplatas med tomtratt. Kontoret bedomer
att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 9,7 mnkr och investeringsinkomsterna till 10,8
mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret ser positivt pa forslaget att exploatera redan
ianspraktagen mark.

Bakgrund till markanvisningen

Stena Fastigheter Stockholm AB har inkommit med en ansékan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 50-100
lagenheter pa de egna tomtréttsfastigheterna Tempelriddarorden
6, 7 och 8 i Breding. Onskan r att utveckla befintliga fastigheter
med ytterligare bostader.

Bolaget har under de senaste fyra aren fatt en markanvisning om
totalt 250 ldgenheter.

For omréddet giller en detaljplan fran 1991 enligt vilken marken
dér den kompletterande bebyggelsen foreslas dr avsedd for
bostads- eller parkeringsdndamal.
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De rodstreckade figurerna visar aktuellt markanvzsnmgsomrade

Tidigare beslut
Arendet for beslut avseende planliggning tas upp i
stadsbyggnadsndmnden 2022-05-12.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 50-100 l4genheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 14genheterna ska upplatas
med hyresritt. Projektet ligger inom oversiktsplanens
fokusomrade for Skdrholmen, varfor markanvisningsavtalet
hénvisar till utredningar om social hallbarhet som tagits fram i
arbetet med Fokus Skdrholmen och byggherren étar sig att bidra
till en socialt virdeskapande utveckling 1 Skdrholmen.

Bebyggelsen skulle medfora ett effektivare marknyttjande. Pa en
av de foreslagna platserna kan en befintlig markparkering
bebyggas med ett nytt bostadshus. Det totala parkeringsbehovet
for befintliga och nya bostéder ses 6ver i detaljplanearbetet och
nya parkeringsplatser ordnas inom kvartersmark, troligen i garage
under mark.
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De rodstreckade figurerna visar aktuellt markanvisningsomrdde.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
fattas pa delegation inom kontoret.

Marken avses fortsatt upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument. Projektet bidrar till foljande mal:

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 ligenheter under 2022

e markanvisa 5 000 hyresritter under 2022

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras
minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter
rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)
mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)
tillvarata 14ngsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 50-100 ldgenheter 1 hyresritt.
Detta kan stédllas i relation till att 80 % av ldgenheterna i
stadsdelen i dag &r uppldtna med hyresritt. Planeringen ska goras
med fokus pa socialt virdeskapande.

Miljé

Kontorets beddmning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan eftersom endast sméd gronytor tas i
ansprak. Dock ar det viktigt att husen placeras sé att viardefulla
ekar och tallar inom ytorna kan bevaras.

Géangtunnlarnas betydelse for skyfall behdver beaktas inom
detaljplanearbetet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Endast begriansade gronytor tas i ansprak i och med
exploateringen. Eventuell kompensation for detta kommer att
utredas inom detaljplanearbetet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Exploateringen bedoms inte ha paverkan pé barn.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. 1
Skérholmen dr andelen som kénner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 13 % kvinnor och 9 % mén.

Fler boende skapar mer liv och rorelse 1 omradet vilket kan bidra
till 6kad trygghet. Stora parkeringsytor upplevs ofta som otrygga
kviélls- och nattetid. Att en av de befintliga markparkeringarna
ersétts med bostdder bidrar darfor ocksa till att 6ka tryggheten.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2024 och forsta inflyttning bedéms till ar 2026.
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Detta ir sista beslutstillfallet for exploateringsnimnden.

Risker och osakerheter

Inga storre risker anses foreligga. Parkeringssituationen behdver
utredas under planprocessen for att inte forsamra ldget for de
befintliga boende.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som &r positiva till projektet.

Berord stadsdelsforvaltning (Skdrholmen) har uttryckt att de inte
har behov av bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa utvecklingen av bostéder pa de befintliga
fastigheterna som bade ger ett vilbehovligt tillskott av bostidder 1
omradet och bidrar till 6kad trygghet och socialt vardeskapande i
Skérholmen.

Slut
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