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7:87 i stadsdelen Sodermalm till Stiftelsen
Nobel Center

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for ett Nobel Center inom
fastigheten Sodermalm 7:87 till Stiftelsen Nobel Center och
ger exploateringskontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Peter Svird
Enhetschef

Sammanfattning

Ett Nobel Center i Stockholm har tidigare planerats pa
Blasieholmen. D& denna plats inte langre &r aktuell har staden
tillsammans med Nobelstiftelsen letat efter en ny plats for ett
Nobel Center och parterna traffade 2020 ett avtal om tidig
markreservation vid Slussen. Avsikten med markreservationen
var att staden och bolaget gemensamt skulle utreda ett antal
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fragor, och bolaget arbeta med finansieringen av projektet innan
beslut om markanvisning kunde fattas.

Staden och Nobelstiftelsen har nu tillrackligt underlag for att
kunna ga vidare och teckna ett markanvisningsavtal {for ett Nobel
Center vid Slussen. Markanvisningsavtalet tecknas med Stiftelsen
Nobel Center. Projektet finansieras i huvudsak av donationer.
Donationsbesluten innehéller villkor som innebér en avvikelse
fran stadens markanvisningspolicy men kontorets beddmning &r
att villkoren dr hanterbara. Dessa innebér dock att staden och
stiftelsen kommer att behova arbeta vidare kring villkoren innan
overenskommelse om exploatering triffas.

Nobel Center blir Nobelprisets centrala och samlande plats 1
Stockholm. En byggnad med en bred publik verksamhet i Alfred
Nobels anda. Verksamheten kombinerar aktiviteter fran
Nobelprisets olika kunskapsomraden - naturvetenskap, litteratur
och fred. Hér planeras utstéllningar, skolprogram, vetenskapliga,
transdisciplindra och fredsorienterade aktiviteter, dialoger och
moten, samt butik, restaurang och café. Aret om ordnas
skolverksamheter med fokus pa framtidens ldrande. Det finns
dock inga planer pa att flytta prisutdelningen frdn Konserthuset
eller Nobelfesten fran Stockholms stadshus. Nobel Center har
ambitionen att bli ett av Stockholms mest attraktiva besoksmal
och det forvintade besoksantalet ar cirka 600 000 besdk per ar.

Den blivande byggritten uppgar till maximalt cirka 20 000 m?
BTA for kontor och centrumindamal men mer trolig
byggnadsvolym for ett Nobel Center blir ca 14 000 m?> BTA.

Marken avses uppldtas med tomtrétt till Stiftelsen Nobel Center,
nedan kallat stiftelsen. Stiftelsen kommer bygga huset och
darefter langsiktigt driva verksamheten i byggnaden. Att marken
inte siljs innebér att staden behaller marken och att avkastning pa
markvéardet liksom framtida markvérdestegringar tillfaller staden
1 form av tomtréttsavgdlder. Den érliga intékten for staden
innefattar tomtrattsavgild som berdknas uppga till cirka 10 mnkr
per ar, om den totala byggnadsvolymen nyttjas. Nuvirdet av
framtida tomtréttsavgilder uppgar till cirka 230 mnkr.

Efter den tidiga markreservationen redovisade kontoret Nobel
Centers péaverkan pa projekt Slussens ekonomi i en
lagesredovisning, projekt Slussen-lagesredovisning, 2020-06-11.
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Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Kontoret &r mycket positivt till ett Nobel Center vid Slussen. Den
valda platsen passar mycket vil med stadens mal att verka for
attraktiva och inkluderande offentliga rum da man nu far
mojligheten att omvandla denna centrala plats till en attraktiv
offentlig mdtesplats med fantastiska utblickar dver staden och ett
publikt besoksmal. Placeringen vid Slussen med dess omfattande
utbud av kollektivtrafik 4r mycket passande sévél ur miljo- som
tillgdnglighetssynpunkt. Kontoret bedomer att exploateringen ur
ett langsiktigt perspektiv kommer att bidra positivt till
Stockholms ekonomiska utveckling och att Nobel Center
kommer att {4 positiva samhéllsekonomiska effekter.

Expertradet har behandlat drendet 2020-02-13, Dnr E2020-
00603.

Bakgrund till markanvisningen

Anda sedan Nobelstiftelsen bildades &r 1900 har det funnits
planer pa en byggnad for Nobelpriset i Stockholm. Under de
senaste tre decennierna har planerna aktualiserats i takt med att
en omfattande publik verksamhet kopplat till Nobelpriset har
byggts upp. Diskussioner hur detta skall realiseras har forts med
bade Stockholms stad och staten.

Under 2011 genomforde stiftelsen tillsammans med staden en
lokaliseringsutredning for att titta pd mdjligheterna att skapa ett
Nobelcenter 1 Stockholm. Den 1 december 2011 tecknades en
avsiktsforklaring mellan Stockholms stad och Nobelstiftelsen om
att gemensamt verka for byggandet av Nobel Center pa
Blasieholmen.

Da denna plats inte ldngre dr aktuell har staden tillsammans med
Nobelstiftelsen letat efter en ny plats for ett Nobel Center. Staden
och Nobelhuset AB trdffade 2020 ett avtal om tidig
markreservation for ett Nobel Center vid Slussen. Avsikten med
markreservationen var att staden och bolaget gemensamt skulle
utreda ett antal fragor, och bolaget skulle arbeta med
finansieringen av projektet innan en markanvisning skulle goras.

Kontoret och Nobelstiftelsen har nu kommit vidare i de fragor
som man avsag att utreda under den tidiga markreservationen.
Parterna har tillsammans utrett leveranser och annan angdring till
Nobel Center, centrets mote med “mellangatan” (forléngningen
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av Borgmastartrappan) samt Katarinaparken och kommit fram till
att Nobel Centers behov gar att kombinera med den 16sning som
Slussen har planerat for. Parterna har dven tittat pd hur kajen
moter ett Nobel Center men det kommer att behdva studeras
ytterligare i ett skede nér stiftelsen vidarutvecklar den
konceptstudie man nu tagit fram. Ett arbete pagar dven med att
studera hur lastnedtag for ett Nobel Center pa platsen kan 16sas.

Nobelstiftelsen har fétt tvd storre donationer till projektet och
parterna anser ddrmed att man har tillrdckligt med underlag for
att teckna ett markanvisningsavtal for ett Nobel Center vid
Slussen. Donationerna dr dock villkorade, bland annat av att
staden och staten bidrar med driftsbidrag till verksamheten i
Nobel Center. Nobel Prize Museum erhéller idag ett arligt
driftsbidrag fran Stockholms stad och staten.

Den tidiga markreservationen gjordes till Nobelhuset AB. Efter
utredningar dndrar nu Nobelstiftelsen sitt uppligg till att
Stiftelsen Nobel Center tar emot donationer for projketet, uppfor
och dger byggnaden. Stiftelsen Nobel Center ansvarar for driften
av den publika verksamheten 1 ett Nobel Center men kommer
dven att hyra ut en mindre andel lokalyta till Nobelstiftelsen och
Nobel Prize Outreach AB. Markanvisningsavtalet tecknas darfor
med Stiftelsen Nobel Center.

Kontroll har gjorts av stiftelsens kreditvéardighet samt finansiella
och organisatoriska genomforandeférmaga, dessa har bedomts
som tillfredsstillande. Kontoret kommer fora en kontinuerlig
dialog med stiftelsen med syfte att sikra att villkoren 1
donationsbreven ér forenliga med ett genomfdrande av projektet
samt att stiftelsen har en anpassad projektorganisation med rétt
kompetens.
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Bild 1: Markomrddet pd Sédermalm vid pilensivpets.

Tidigare beslut

- Genomforandebeslut for projekt Slussen fattades av
kommunfullméktigen 2010-05-21

- Kommunfullméktige godkénde detaljplanen Dp 2005-
08976-54 for Slussen 2011-12-12

- Reviderat genomforandebeslut for projekt Slussen
fattades av kommunfullméktige 2015-09-28

- Upphorande av markanvisningsavtal med Atrium
Ljungberg AB vid Slussen pa Sédermalm och tidig
markreservation till Nobelhuset AB vid Slussen pa
Sodermalm. Fyra markanvisningar till Atrium Ljungberg
AB, varav tva vid Slussen pa Sodermalm, en 1
Slakthusomradet i Soderstaden och en i Hagastaden i
Vasastaden godkéndes av Kommunfullmiktige 2020-02-
20

- Projekt Slussen. Lagesredovisning godkéndes av
exploateringsndmnden 2020-06-11

- Tillaggsavtal till tidig markreservation for Nobel Center
vid Slussen inom fastigheten Sodermalm 7:87 1 stadsdelen
Sédermalm till Nobelhuset AB godkéndes av
exploateringsndmnden 2021-05-27
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Markanvisning
Markanvisning sker i huvudsak enligt de principer som
kommunfullméiktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut. Inom
tva ar fran beslut om markanvisning ska dverenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse tecknas.

Ett Nobel Center dr en gemensam angeldgenhet for Stockholms
stad och Nobelstiftelsen. Nobel Center bedoms vara
betydelsefullt for besoksnédringen 1 Stockholm och samtidigt
bidra till att Kontorets mal for nya Slussen som en levande
motesplats uppfylls. Platsen tillfors kulturella virden och
befolkas av savél stockholmare som besokare fran hela virlden.
Nobel Center vid Slussen kommer att samverka med platsen: ett
publikt hus pé en av stadens mest publika platser. Nobel Center
erbjuder ett meningsfullt innehall till Slussen samtidigt som
Slussen erbjuder Nobel Center en av Stockholms viktigaste
knutpunkter for kommunikationer och manniskostrémmar.
Genom en dppen, tillgdnglig och generds karaktéir bade till
utformning och till innehall ska huset bli en métesplats dér alla
kénner sig vialkomna.

Nobel Center blir Nobelprisets centrala och samlande plats 1
Stockholm. En byggnad med en bred publik verksamhet i Alfred
Nobels anda. Verksamheten kombinerar aktiviteter fran
Nobelprisets olika kunskapsomriden - naturvetenskap, litteratur
och fred. Hér planeras utstillningar, skolprogram, vetenskapliga,
transdisciplinira och fredsorienterade aktiviteter, dialoger och
moten, samt butik, restaurang och café. Aret om ordnas
skolverksamheter med fokus pé framtidens ldarande. Det finns
dock inga planer pa att flytta prisutdelningen fran Konserthuset
eller Nobelfesten fran Stockholms stadshus. Nobel Center har
ambitionen att bli ett av Stockholms mest attraktiva besoksmal
och det forvintade besoksantalet dr cirka 600 000 besok per ar.

Nobel Center kommer att ha en omfattande skolverksamhet, en
utokning av den skolverksamhet som idag finns pa Nobel Prize
Museum i Gamla Stan. Detta skall bland annat ske genom att
skolklasser fran hela landet besdker centret, Nobel Prize Museum
tar idag emot drygt 3 skolklasser om dagen och i Nobel Center
kommer man ha kapacitet att ta emot 12 skolklasser per dag, som
dér leds pa plats av Nobel Centers egna ldrare. Darutover
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kommer skolklasser ocksé kunna besdka Nobel Center pa egen
hand med stdd av digitalt material. Nobel Center kommer ocksa
ha ett tydligt fokus pé larare och for dem tillhandahdlla mdten
med forskare, forfattare, didaktiker och andra experter som bidrar
med kunskap och olika perspektiv pé teman sdsom hallbar
utveckling, vetenskaplig metod, litteratur, artificiell intelligens,
genetik osv. Nobel Center kommer ocksa att erbjuda lingre
fortbildningar for ldrare i1 specifika projekt samt pa uppdrag
anordna studiedagar for hela skolor. Nobel Center kommer
ddrmed dven fungera som en reell och virtuell métesplats
mellan forskarvarlden och skolan.

Nobelstiftelsen uttrycker sin vision fér ett Nobel Center:

I Nobel Center kan besokare aret om ta del av utstéllningar,
program och skolverksamhet baserade pa Nobelpristagarnas insatser
och inspirerande berittelser. Nobel Center vill kreera nytédnkande,
forskningsbaserat och modigt innehall som skapar nyfikenhet och
stimulerar till samtal och debatt. Visionen ska avspegla sig i en
tydlig praktik; Nobel Center ska vara en plats diar man tillsammans
undersoker virlden och for nyfikna samtal.

Nobelpriset belonar varje ar insatser som har paverkat vara liv och
priset dr bade en symbol for ménniskans forméga att se och forsta
sin omvérld och for hennes kraft att med kreativitet och mod
paverka den. Nobel Centers publika verksamhet utgar fran
Nobelprisets grundlaggande budskap om att idéer kan forverkligas
och vara till ménsklighetens gagn. Med utgdngspunkt i Nobelprisets
historia och dess unika kombination av &mnesomraden —
naturvetenskap, litteratur och fred — bjuder Nobel Center in till
samtal om var tids stora fragor.

Nobel Center ér en arena for akademisk och offentlig dialog, en
genuint upplevelserik motesplats dér s manga som mojligt ska
kénna sig delaktiga. Dér vill man inspirera besokare att soka
kunskap om vetenskap, litteratur och fredsfrdgor och att verka {for en
mansklig och héllbar vérld. Dar ska erbjudas ett viktigt och
samtidsrelevant innehall och ge besokare tid att tinka, fundera, vrida
och vénda och bilda sig en uppfattning.

Nobel Center dr ndgot helt nytt — det ar inte ett museum, inte ett
science center, inte en forskningsinstitution, inte en foreldsningssal
eller en konsthall — men det &r allt detta och mer dartill. Nobel
Center dr en plats diar kunskap om virlden moter litteraturen och
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konsten och dér lusten vicks att 14ra sig mer om hur ménniskor, vart
samhadlle och vér planet fungerar.

Nobel Center ska vara ett angeldget och sjélvklart besoksmal for
skolor dér barn och ungas intresse stimuleras for att forsta och
forbattra vérlden. Det nya huset ger mojlighet att mota den stora
efterfragan fran skolklasser som vill komma och ta del av
Nobelprisets varld. Skolklasser 1 utstillningarna, barn 1
experimentverkstaden pé helgerna och ungdomar pa skrivarklubb en
vanlig vardagskvall bidrar till att ge huset liv och energi.”

Platsen vid Slussen dr en mycket vél lampad plats for en verksamhet
som Nobel Center. Nobel Centers verksamhet kommer att locka
manga olika kategorier av médnniskor, bdde boende i
Stockholmsomradet och turister fran Sverige och dvriga vérlden.
Slussen ir en av stadens mest strategiska knutpunkter for
kollektivtrafiken med ett mycket kort gdngavstdnd till tunnelbanans
grona och rdda linje, bussar, Saltsjobanan och bétar. Darutover gar
stadens mest trafikerade cykelstrak forbi Slussen. Sammantaget
innebér detta att Nobel Center kommer att ha en mycket god nérhet
till kollektivtrafik samt goda mojligheter att ta sig till centret
géendes eller med cykel. Via Stadsgardsleden kan dven centret pa
ett smidigt sétt angdras med buss. Kvarteret som den tidiga
markreservationen avser innehaller en mojlighet till en angoring
direkt fran Stadsgardsleden, i byggnadens suterrdngplan, dér en
angoring med plats for flera uppstillda bussar kan anordnas. Det
finns dven en mdjlighet for turistbussar att sldppa av besokare eller
att vinta in ledig plats 1 byggnadens suterrdngplan, 1 en lastficka
som &r beldgen lidngre Osterut pa Stadsgardsleden. Det kommer inte
att finnas ndgon plats for parkering inom det blivande kvarteret men
det finns ett antal parkeringsgarage 1 ndromrédet.

Det byggnadskvarter som markanvisningen avser dr en viktig del
1 fardigstillandet av projekt Slussen och dess mél att skapa ett
gott stadsliv. Bebyggelsen ska uppforas pa Stadsgardsledens
blivande dverddckning och dr en forutsittning for god
vistelsekvalitet for badde Stadsgérdskajen och den nya
Katarinaparken.
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For omrédet giller lagakraftvunnen detaljplan for Slussen, Dp
2005-08976-54, antagen av kommunfullméaktige 2011-12-12.
Beslutet om att anta detaljplanen vann laga kraft 2013-09-27.
Kontoret och stiftelsen dr 6verens om att den géllande
detaljplanen skall foljas. Detaljplanen mojliggor en flexibel
fastighetsindelning i undre plan och tillater anvindning for
centrum, handel, tekniska anldggningar, parkering och
trafikomrade for Saltsjobanan och tunnelbanan. Markanvisningen
avser anvindning for Nobel Center vilket beddms rymmas inom
géllande detaljplan.

Detaljplanens bestimmelser foreskriver publika verksamheter
mot kaj och park, vilket i form av Nobel Center kommer att ge
aktiva fasader och befolkade rum ldngs kajen och i
Katarinaparken vilket bidrar till en levande stadsmiljo och hdjer
servicenivéan i omradet.

Den blivande byggritten uppgar till maximalt cirka 20 000 m?
BTA for kontor och centrumdndaméal men det troliga &r att Nobel
Center kommer att omfatta cirka 14 000 m? BTA. Nobel Center
kommer att innehélla en mindre andel kontor, upp till 20% av
byggnadens ljusa BTA. Detaljplanen medger 6,5 véningsplan, lite
beroende pé var i planen man réknar (tomten har en sluttande
form). D4 ett museum kriver en hogre takhdjd invéndigt dn
kontor kommer man under processen att fa se dver antalet
véningsplan.

Nobelhuset AB har efter beslut om tidig markreservation tagit
fram en konceptstudie for ett Nobel Center pa platsen. Stiftelsen
Nobel Center kommer nu att g vidare med byggnadens
utformning. Stiftelsen Nobel Center kommer att utse en arkitekt
for den planerade byggnationen. Staden kommer att stélla stora
krav pé arkitekturens kvalitet och staden kan komma att féresla
parallella uppdrag med internationellt vilrenommerade
arkitektkontor som foregés av en prekvalificering. Staden och
Stiftelsen Nobel Center ser tillsammans positivt pd att resultatet
av den arkitekttdvling som holls pa Blasieholmen, och den
konceptstudie som tagits fram for placeringen vid Slussen,
tillvaratas sa langt som mojligt.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt.

Expertrddet har behandlat drendet 2020-02-13,
Dnr E2020-00603.
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Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutldtande
Bilaga 1.

I markanvisningen fastslds vissa huvudprinciper som staden och
stiftelsen forbinder sig att f6lja, dessa behandlar i huvudsak
nedanstdende fragor:

1. Parterna har sett 6ver hur kajens planerade utformning
fungerar med ett Nobel Centers syfte och verksambhet,
cykelstréket har studerats specifikt. Ytterligare dversyn &r
dock nddvéndig nér stiftelsen har kommit vidare med den
framtagna konceptstudien. Man kommer nidrmare behdva
studera hur cykelbanans utformning gér att kombinera
med en entré till centret med stora besoksfloden som skall
ta sig dit och dérifrin.

2. Vissa mindre anpassningar av kajen samt mellangatans
(forlingningen av Borgmdstartrappan) och
Katarinaparkens mote med Nobel Center kan bli
nodvindiga.

3. Intunnlingen av Stadsgardsleden kommer att ske genom
entreprendr som upphandlas av staden, som dven star for
kostnaderna for dessa arbeten. Denna 6verddckning
kommer sedan att bli en del av Nobel Centers
grundldggning. Staden stir dven kostnader for Nobel
Centers grundldggning pa kajen. Stiftelsen svarar for att
leverera underlag till staden sa att staden kan utfora dessa
arbeten pa basta sitt. Eventuella aterstdende
byggnadstekniska forutsdttningar som beror av att vig
overdickas tas omhand i husbebyggelsen. Nedforing av
laster fran bebyggelsen skall goras 1 av staden anvisade
punkter i den underliggande betongkonstruktionen.

4. Staden och stiftelsen ska gora gemensamma
anstrangningar for att reguljar battrafik ska kunna angéra
kajen 1 anslutning till Nobel Center.

Vidare star staden for och bekostar de eventuella mindre
anpassningar som blir resultatet av ovanstadende utredningar
under punkt 2. Staden star for och bekostar 4ven nddvindiga
arkeologiska undersokningar samt hanteringen av dessa.
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Stiftelsen ansvarar for att leverera och bekosta det underlag som
staden behover for att for att staden skall kunna gora de
anpassningar som behovs av projekt Slussen, for att staden skall
kunna driva arbetet vidare enligt projekt Slussens tidplan.

Om staden skulle avbryta projektet 1 strid med vad som foljer av
avtalet skall staden ersétta stiftelsen for de forgéveskostnader
som stiftelsen drabbas av.

Béde staden och stiftelsen har lovat att stilla upp med
erforderliga personresurser till stod for projektet.

BATS

Bild 2b: Markomradet rodmarkerat.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken avses upplatas med tomtrétt.

Parterna ska traffa tomtréttsavtal sd snart kontoret bedomer att
det ar mojligt med hinsyn tagen till genomforandet av projekt
Slussen, dock tidigast nir kontoret ar fardig med intunnlingen av
Stadsgardsleden.

Den byggritt inom markomridet som kommer att anvindas for
Nobel Centers verksamhet sasom till exempel utstédllningar,
skolverksamhet och publika evenemang ska aséttas avgéld 1
enlighet med vad som giller for bostdder. Denna avgild ska
beréiknas enligt de av kommunfullméktige beslutade principer {or
tomtrattsavgild som géller vid den tidpunkt di tomtréttsavtalet
triffas.

Avgild for ytor for eventuell kommersiell verksamhet ska
bestammas under projektets ging, pa marknadsmaéssiga villkor.

Den arliga intdkten for staden innefattar tomtréttsavgéld som
berdknas uppga till cirka 10 mnkr per &r, om den totala
byggnadsvolymen nyttjas.

Tomtréttsupplatelsen innebar istéllet en intékt for staden vars
nuvérde uppgar till cirka 230 mnkr.

Stadens investering for att mojliggdra Nobel Center uppgar till ca
250 mnkr. I detta inryms 1 dag kénda dndringar 1 och tilldgg till
stadens dtagande. Eventuella ytterligare anpassningar och
andringar i forhéllande till de bygghandlingar som tagits fram
under 2021-Q1 2022 behdver finansieras.

Uppskattningen av investeringsutgifterna dr oséker da det aterstar
utredningar gillande hur ett Nobel Center skall kunna
kombineras med projekt Slussen. Slussen &r ett komplext projekt
med svarbeddmda risker och Nobel Center forutsitter 6ppenhet
for forandringar. Kontoret har dirfor svért att i detta skede
overblicka konsekvenserna for projekt Slussen fullt ut.
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Ekonomiska osakerheter

Slussen dr ett komplext projekt med svarbedomda risker och
arbetet med ett Nobel Center pa platsen dr i ett mycket tidigt
skede vilket kraver flexibilitet. Nobel Center har endast
genomfort en konceptstudie for projektet och det kvarstar mycket
arbete for projektet som maste anpassas till forutsiattningar pa
platsen. En av de stora utmaningarna i denna markanvisning
ligger 1 att hantera stiftelsens behov av flexibilitet samtidigt som
projekt Slussen befinner sig i ett genomforandeskede med behov
av snabb framdrift. Kontoret behdver hantera eventuella
andringar systematiskt och avgrinsat. Kontoret har darfor svart
att 1 detta skede dverblicka konsekvenserna for projekt Slussen
fullt ut. Det finns ett antal faktorer som kan paverka stadens
intdkter och utgifter i projektet.

Den enskilda utformningsfraga som bedoms ha storst potentiell
paverkan pé tidplanen och ekonomin i projekt Slussen ror
utformningen av sjédlva byggnaden och hur grundlédggningen av
hus och tunnel kan behdva anpassas. Storre dndringar i1 sent skede
kréver en finansiering.

Andra kostnader for projekt Slussen som &r svara att overblicka i
detta skede ar hur omfattande anpassningar, samt utredningar
infor detta, som ett Nobel Center pd platsen kommer att kriva
och i vilka skeden som dessa kommer uppsta. Da det kvarstar
utredningsfragor finns risk for att dessa ej kan hanteras inom
fastlagda forutsittningar och saledes leda till att vissa
anpassningar av projekt Slussen behover goras, vilket kommer att
paverka tidplanen och budget for Slussens fardigstidllande. Den
storsta risken med detta bedoms vara omfattande dndringar som
identifieras 1 ett sent skede.

Vidare behover ett Nobel Center till exempel byggas med storre
invindig rumshojd dn ett konventionellt kontorshus, vilket ger en
osdkerhet 1 hur manga vaningar, samt ljus BTA, som ett Nobel
Center kommer att kunna rymma. Stadens intdkt i form av
tomtrattsavgéld kan berdknas med en storre noggrannhet nér
byggnadens utformning har klarnat.

Staden loper dven en viss risk for forgavesprojektering.
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Donationsbreven innehéller villkor. Villkoren innebér en
avvikelse fran stadens markanvisningspolicy men kontoret har
gjort bedomningen att villkoren &r hanterbara men innebér att
kontoret infor 6verenskommelse om exploatering kommer att
behova samrada med Stiftelsen Nobel Center om villkoren.

Slutsats-ekonomi

Kontoret gor beddmningen att kostnadskonsekvenserna av
exploateringen blir i samma storleksordning som de som bedomts
for det tidigare l4get pa Blasieholmen forutsatt att Andringar
minimeras eller kan hanteras utan fordyring av projekt Slussen.

Nér de sammanlagda konsekvenserna av projektet har blivit
tydligare dterkommer kontoret med en lidgesredovisning.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Mal for markanvisningen dr att upplata den blivande
fastigheten till ett Nobel Center, det forsta och hittills enda i
vérlden.

Malen for platsen finns definierade i projektplan for Slussen,
detaljplan och genomforandebeslut.

De viktigaste malen dr att bidra till projektets effektmal for
stadslivet och en attraktiv motesplats. Innehéllet i Nobel
Center kommer att bidra till att platserna runt omkring
befolkas av ménniskor som ror sig in och ut under en stor del
av dygnet och bidrar till att platsen blir tryggare.

Ett Nobel Center pa denna plats kommer att bidra till
oversiktsplanens mal om en god offentlig milj6 1 och med att
ménga med olika bakgrund kommer rdra sig till och fran
centret och till mélet att Stockholm ska vara en stad for alla.
En stad som hinger samman diar ménniskor med olika
bakgrund och erfarenheter kan métas 1 vardagen. Samt att ett
Nobel Center som ér dppet for alla och speciellt for
skolklasser bidrar till en plats dir manniskor méts och en
levande och intressant stad skapas med minskat utanforskap
och en storre kidnsla av samhdrighet och forstéelse.
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Slussens effektmal for trafik innebér att forutsittningarna for
kollektivtrafik, cyklar och gdende forbattras. Den Gversyn av
kajstréket som ska genomforas for Nobel Center ska
sdkerstdlla bra funktioner for savil forbipasserande som dem
som har Nobel Center som malpunkt. Platsens trafikkapacitet
bedoms vara erforderlig for verksamheten.

Processen ska genomforas enligt stadens styrdokument och
rutiner och helt samordnat med genomforandet av
nya Slussen.

Bostadsbebyggelse
Den aktuella exploateringen innehaller inga bostider.

Arbetsplatser och lokaler

Det byggnadskvarter som markanvisningen avser &r en viktig del
i fardigstillandet av projekt Slussen och bidrar till projektets
effektmal: ”Stadsliv: Attraktiv, trygg och levande del av
Stockholm. En attraktiv del av staden som gor vattenrummet
tillgdngligt och skapar trygga platser att vistas pa.”

Bebyggelsen ska uppforas pa Stadsgirdsledens blivande
overdiackning och &r en forutsittning for god vistelsekvalitet for
bide Stadsgédrdskajen och den nya Katarinaparken.

Det nya Nobel Center kommer att skapa en plats som préglas av
en starkt kunskapsbaserade verksamhet, hog innovationskraft och
av unik samverkan med utbildning och forskning. Centret
kommer att innehélla en mindre méngd arbetsplatser,
restaurang/café och en museishop.

Miljo

En miljokonsekvensbeskrivning for projekt Slussen togs fram
under detaljplanearbetet. For det fortsatta arbetet giller sex
overgripande miljomal som dr antagna i genomforandebeslutet
for projektet (Dnr 311-481/2010). Dessutom géller stadens
hallbarhetskrav vid markanvisning, som ska f6ljas inom de ramar
som den géllande detaljplanen ger. Det innebir bland annat att
det inte kommer att finnas krav pé att anordna bilparkering inom
fastigheten.

Kontoret konstaterar att Slussen &r en mycket bra plats for ett
Nobel Center. Placeringen uppfyller kontorets mal om att bidra
till att skapa fysiska strukturer som gor det latt att leva och resa
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miljovinligt, minska transporterna och bidra till mélet om
fossilfrihet till 2040. Slussen ligger centralt beldget i staden och
ar en av Stockholms mest betydelsefulla kollektivtrafik-
knutpunkter med tunnelbanas grona och réda linje, flertalet
busslinjer, Saltsjobanan och battrafik. Detta innebér att besokarna
till Nobel Center létt kan ta sig dit med kollektivtrafiken, gdende
eller cyklande. Det kommer dven att vara mdjligt att angora
Nobel Center med bét.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Inom det aktuella omrédet finns inga gronytor.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Slussens funktion och utmaning &r att overbrygga de stora
nivaskillnaderna. Tillgdnglighetsfragorna &r i starkt fokus vid det
pagaende arbetet med att forma den yttre miljon. Det nya
byggnadskvarteret dr en viktig pusselbit i det arbetet.

Paverkan pa barn

Platsen erbjuder ingen vistelsemiljo for barn i1 dag. Det nya
kvarteret bidrar till att avskdrma kajen och den nya parken fran
trafiken och didrmed skapa attraktiva och trygga platser att vistas
pa. Den yttre miljon kan dirmed goras mer barnvénlig.

Projektet forvéntas bidra till att platsen 1 hogre grad befolkas
bade dag och kvillstid vilket ger okad tillgéinglighet och en
tryggare plats for barn. Nobel Center kommer att ha en
omfattande skolverksamhet, en utokning av den skolverksamhet
som idag finns pa Nobel Prize Museum i Gamla Stan. Detta skall
ske dels genom att skolklasser frédn hela landet besoker centret,
Nobel Prize Museum tar idag emot drygt 3 skolklasser om dagen
och 1 Nobel Center kommer man ha kapacitet att ta emot 12
skolklasser per dag, som dér leds pa plats av Nobel Centers egna
larare. Darutover kommer skolklasser ocksa kunna besdka Nobel
Center pa egen hand med stdd av digitalt material. Nobel Center
kommer ocksé ha ett tydligt fokus pa larare och for dem
tillhandahalla moten med forskare, forfattare, didaktiker och
andra experter som bidrar med kunskap och olika perspektiv pa
teman sdsom hallbar utveckling, vetenskaplig metod, litteratur,
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artificiell intelligens, genetik osv. For ldrare ges ocksd tematiska
visningar av utstdllningarna och Nobel Center kommer ocksa
moderera diskussioner ldrarna emellan. Nobel Center kommer
ocksa att erbjuda ldngre fortbildningar for lérare i1 specifika
projekt samt pa uppdrag anordna studiedagar for hela skolor.
Nobel Center kommer darmed dven fungera som en reell och
virtuell métesplats mellan forskarvérlden och skolan.

Placeringen precis bredvid tunnelbana, bussar och Saltsjobanan
ger att det kommer vara mycket létt for skolklasser och barn i
allménhet att ta sig pa ett sdkert sitt till Nobel Center, i princip
utan att passera en enda storre gata.

Katarinaparken och platsen pa kajen framfér Nobel Center
erbjuder skolklasser i synnerhet men dven barn och barnfamiljer 1
allménhet en fin miljo att vistas i1 innan eller efter ett besok pa
Nobel Center. Detta leder till att dessa platser blir mer befolkade
och mer trygga miljoer att vistas i.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en trygghetsanalys utifran ett
jamstilldhetsperspektiv.

Trygghetsmétningen 2017 visar pd sma skillnader mellan kénen
och att stadsdelen generellt upplevs som trygg. P4 Sodermalm ar
andelen som kénner sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt
bostadsomrade 3% kvinnor och 4% mén. Andel som mycket ofta
ar oroliga for att kvills- eller nattetid g& hem ifrdn den
tunnelbanestation/pendeltigsstation/tvirbanestation som ligger
ndrmast dir de bor, dr lagst av alla stadsdelar, 5% for kvinnor och
4% for min. Andel som 1 stor utstrickning upplever att det finns
problem med morka omraden och délig belysning i sitt
bostadsomrade eller anknytning till detta dr 18% kvinnor och
10% maén.

Ett jimstélldhetsperspektiv fanns med tidigt 1 projekt Slussen
inom ramen for den stadslivsanalys som gjordes under
detaljplanearbetet. Bland annat konstaterades att
”Gangtrafikrdkningarna indikerar att kvinnor undviker Slussen
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nattetid, sérskilt BI& Bodarna for att istéllet ga ovanpa
torgplanet.”
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Bild 3: Ur detaljplanens fordjupnings-PM Stadsliv 201 1.

Utformningen av Slussen syftar till att skapa trygga platser
dygnet runt. Ett Nobel Center kommer troligtvis att 6ka den
upplevda tryggheten da det kommer att rora sig mycket
ménniskor till och frén verksamheten under en stor del av dygnet.

Nobel Centers verksamhet kommer att rikta sig till alla
manniskor oavsett kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedséttning, sexuell 1dggning eller alder.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1% av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnirlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst. For projekt Slussen finns i samrad med Stockholm Konst
ett speciellt konstprojekt.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Markanvisningen géller i tva &r, inom den perioden skall
Ooverenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse
tecknas.

Enligt projektets tidplan kan bebyggelsen pabdrjas forst nar
bussterminalen i Katarinaberget tagits 1 bruk och direfter
intunnlingen av Stadsgardsleden &r klar, tidigast ar 2025-2026.
Byggtid for Nobel Center uppskattas till minst 2 ar.

Nista beslutstillfille infaller nir Overenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplételse ska traffas med exploatdren
och detta berdknas preliminért ske Q2, 2024.

Risker och osakerheter

Slussen ér ett komplext projekt med svirbedomda risker. For att
det aktuella kvarteret ska kunna bebyggas enligt tidplanen pa det
satt som forutses 1 huvudtidplanen for projekt Slussen krévs tex
att de utredningar som skall goras avseende eventuella
omprojekteringar inte leder fram till andringar 1
produktionsplaneringen.

Exempel pa risker och osédkerheter:

e De besvirliga grundlidggningsforhallandena och
komplicerade konstruktionsforutsittningarna ska
bemistras for savil overdickningen av Stadsgérdsleden
samt grundlidggning pa kajen.

e Om utredningar leder till att ndgon plats inom projekt
Slussen skall projekteras om, kan detta riskera tidplanen
for hela projekt Slussen att paverkas. Den enskilda
utformningsfraga som bedoms ha storst potentiell
paverkan pé tidplanen och ekonomin i projekt Slussen ror
utformningen av sjélva byggnaden och hur
grundldggningen av hus och tunnel kan behdva anpassas.
Ett Nobel Center behover till exempel byggas med storre
invindig rumshdjd 4n ett konventionellt kontorshus och
med storre spannvidder, vilket ger nya
konstruktionsmaéssiga forutsattningar for underliggande
betongstrukturer.
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e Det finns en osdkerhet kopplad till fardigstéllandet av
projekt Slussens Ostra delar eftersom det dnnu inte finns
nagon upphandlad entreprenor for dessa och starten av de
arbetena &r kopplade till fardigstéllandet av
bussterminalen 1 Katarinaberget, alternativt en
omlokalisering av den tillfélliga bussterminalen.

e Det finns risk att tecknade avtal samt lov for den nya
exploateringen kommer att dverklagas. Vid ett eventuellt
overklagande innebér det stora konsekvenser om ett
lagkraftvinnande ska invéntas. Det dr av stor vikt att
stiftelsen formar bemanna sitt projekt och leverera det
underlag som krévs.

e Ett genomfoérande i detta ldge, som en del av projekt
Slussen, ar komplicerat och det kommer krivas en nira
och noggrann planering ithop med projekt Slussen. Det
kommer finnas begrinsade ytor for stiftelsen att tillga vid
uppforandet av Nobel Center och denna plats kommer att
kriva speciella logistiklosningar

Manga tidiga risker sdsom detaljplan och systemhandlings-
projektering samt fardigstdllande av en stor del av
grundldggningen och konstruktionerna for andra delar av Slussen
har redan hanterats.

Kommunikation

Slussen &r ett samarbetsprojekt mellan Trafikkontoret,
Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret. Projektets
styrgrupp, dér samtliga tekniska forvaltningar och
stadsledningskontoret ér representerade, informeras fortlopande.

Stadsledningskontoret har informerats om markanvisningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i S6dermalms stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret dr positivt till ett Nobel Center vid Slussen. Ett Nobel
Center kommer bland annat att bidra till att Nobel Prize
Museums ambitidsa samarbete med den svenska skolan kan
utvecklas och ge fler barn en tidig introduktion till forskning och
utveckling. Den valda platsen passar mycket vdl med stadens mal
att verka for attraktiva och inkluderande offentliga rum d& man
nu far mojligheten att omvandla denna centrala plats till en
attraktiv offentlig motesplats med fantastiska utblickar 6ver
staden och ett publikt besoksmal. Ett Nobel Center bidrar 4ven
till att skapa ett sammanhéngande strk av verksamheter/muséer
fran Slussen och ldngs med Stadsgardskajen. Platsen &r dven
mycket vél lampad for detta &ndamél med tanke pé dess direkta
nérhet till en av Stockholms mest betydelsefulla
kollektivtrafikknutpunkter.

Ett Nobel Center vid Slussen far konsekvenser for projekt
Slussens tidplan och projektekonomi. Kontoret beddmer dock att
exploateringen ur ett langsiktigt perspektiv kommer att bidra
positivt till Slussen som plats men &dven Stockholms ekonomiska
utveckling och att Nobel Center kommer att fi positiva
samhéllsekonomiska effekter. Dessa mervirden ger att kontoret
anser att bedomd paverkan pa projekt Slussen ar rimlig.

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsavtal
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