Markanvisningsavtal Nobel Center 1(10)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Stiftelsen Nobel Center (org.nr. 802478-2107), nedan kallat Stiftelsen, har under
forutsittning som anges i § 10 nedan triffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2022-05-12 beslutat att till Stiftelsen anvisa det pé bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Sodermalm 7:87 i stadsdelen Sodermalm, i dag med adress Stadsgarden.

Denna markanvisning innebér att Stiftelsen, under en tid av tva &r frén och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om &verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrittsavtal for detta markomrade. F Orutséttningarna for att ett
sddant avtal ska kunna tecknas anges nedan under rubriken Finansiering, §5, punkt 5.1.

Den tidiga markreservationen tecknades mellan Staden och Nobelhuset AB.
Nobelstiftelsen har nu beslutat att den genomfrande parten kommer att vara Stiftelsen
Nobel Center som ddrmed blir den part som Staden tecknar detta markanvisningsavtal
med.

§2

MAL OCH GEMENSAMT ANSVAR

Malet 4r att skapa ett Nobel Center Stockholm, nedan kallat Projektet alternativt

Nobel Center. Det ska vara ett hus for vetenskap, kultur och dialog; en 6ppen och publik
byggnad for utstéllningar, skolverksamhet och publika arrangemang av olika slag.
Aktiviteterna i huset ska priglas av Alfred Nobels vision om att virlden kan bli bttre
med kunskap och engagemang. Fragor kopplade till vetenskap, humanism och fred
kommer tillsammans med Nobelprisets historia att st i centrum for verksamheten.
Ambitionen &r att skapa ett av varldens ledande museer i sitt slag.

Ett Nobel Center ar en gemensam angeligenhet for Stockholms stad och
Nobelstiftelsen. Nobel Center bedSms vara betydelsefullt for besoksniringen i
Stockholm och samtidigt bidra till att Stadens méal for nya Slussen som en levande
motesplats uppfylls. Platsen tillfors kulturella virden och befolkas av savil
stockholmare som bestkare fran hela virlden. I enlighet med de syften och
malsdttningar som beskrivs nedan avser parterna att gemensamt verka for Projektets
genomftrande, bl.a. genom att stilla upp med erforderliga personresurser till std for
Projektet. Om négon av parterna sa pékallar ska en styrgrupp sammankallas med
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representanter frin bada parter. Parterna dr §verens om att Stockholms stad ska ha

mdjlighet att folja planeringen och utvecklingen i friga om den framtida driften av ett
Nobel Center.

Stiftelsen ansvarar for att organisera och leda Projektet till ett firdigstillande. Den
framtida verksamheten i Nobel Center kommer dven den i huvudsak att drivas av
Stiftelsen.

§3
AVSIKTSFORKLARING
Staden och Stiftelsen bedomer att Markomrédet &r lampligt for ett uppforande av Nobel
Center. En tidig markreservation gjordes till Nobelhuset AB. Nobelhuset AB har under
tiden som bolaget innehaft denna markreservation tagit fram en konceptstudie for ett
Nobel Center pd platsen. Nobelhuset AB har 4ven tillsammans med Staden, utrett ett
antal frigestillningar angivna i den tidiga markreservationen. Nobelhuset AB har under
denna period dédremot inte haft finansieringen pa plats for att kunna driva projektet fullt
ut. De underlag som ldmnats av Nobelhuset AB har varit uppskattningar av forvintade
behov och dnskemal. Dessa underlag har Staden beddmt sisom inte vara fullt relevanta
och Stadens bedémning &r att Nobelhuset AB dérmed inte har limnat underlag till
Staden enligt projekt Slussens tidplan. Staden har dérfor, efter att till viss del ha tagit
hansyn till underlag presenterat av Nobelhuset AB, efter samrad med Stiftelsen, st
vissa forutsittningar for Projektet. Detta beskrivs nedan i punkt 2, 3, 5.2 samt 5.3. For
delarna som omfattar dverdédckning av Stadsgérdsleden (tunneln) och grundliggning pa
kaj pdgar en dialog gillande anpassning for Nobel Center. Stiftelsen kommer nu g
vidare med den konceptstudie som tagits fram och projektera ett Nobel Center pa denna
plats. Detta arbete kommer att ske i ndra samarbete med projekt Slussen.

Féljande huvudprinciper ska gilla for det fortsatta arbetet:

1. Markomradets anvéndning ska vara en ppen byggnad avsedd for publik
verksamhet. Den ska innehélla utstillningar, skolverksamhet och kunna inhysa
publika evenemang av olika slag. Till detta kommer olika tekniska utrymmen och
lokaler som &r nddvandiga for att driva verksamheten. Upp till 20 % av byggnadens
ljusa BTA kan innehélla &vrig verksamhet, sdsom kontor, mm.

2. Staden ska sikerstilla att en byggnad avsedd for Nobel Center ska kunna uppforas
ovanpd den tunnel som byggs for Stadsgardsleden. Eventuella aterstaende
byggnadstekniska forutséttningar som beror av att viig 6verdickas kan komma att
behdva tas om hand i husbebyggelsen.

3. De bygghandlingar som finns framtagna for Stadsgirden (fd Saltsjsutfarten),
omgivande park och kaj, med tillhdrande studier sdsom skyfallsstudier mm, skall utgora
utgdngspunkten for Stiftelsens fortsatta arbete med Nobel Center. Parterna skall
gemensamt striva efter sa fa avvikelser fran dessa bygghandlingar som méjligt.

4. Del av byggnaden kommer att grundlaggas pa underliggande tunnelsystem, vilket
innebér begrinsningar for var laster fran den nya byggnaden kan foras ner.
Nedfdring av laster frdn byggnaden ska goras i av Staden anvisade punkter i den
underliggande betongkonstruktionen.
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5. Parterna dr Sverens om att utgéngspunkten ér att den gillande detaljplanen for
Slussen, Dp 2005-08976-54 ska foljas. Den planering som redan skett i projekt

Slussen ska tas till vara, undantaget de frigor som behandlas i nigra av de nedanstiende
punkterna dér en 6versyn har skett och ska ske.

5.1 Av detaljplanen framgér att byggnad inom Markomradet ska innehilla
bottenvaningar med publika verksamheter Vidare framgr att kajen i
huvudsak ska nyttjas for gng- och cykeltrafik, vistelseytor samt
eventuella funktioner tillhdrande béttrafik. P4 kajen skall dven leveranser
till verksamheter i andra fastigheter langs kajen och under den nya
huvudbron kunna ske. Med ett Nobel Center inom Markomradet beddms
det som viktigt med en god kontakt mellan Markomrédet och kajen.
Parterna &r verens om att samtliga dessa funktioner maste tillgodoses och
Jamkas samman for att skapa ett funktionellt kajstrak.

5.2 Entrén mot Katarinaparken, mellangatans h6jdséttning samt
Stadsgarden har setts Gver. Forstudien utgar ifran de nu framtagna
bygghandlingarna och detta har bedémts bli en fungerande helhet.

5.3 Parterna har gemensamt sett Sver angdringen till Markomradet.
Parterna kan konstatera att den projekterade 16sningen, med den
huvudsakliga ang@ringen till den nya byggnaden via byggnadens
suterrdngplan, &r den som skall gélla och att detta inte franleder nigon
omprojektering av stadens anldggning. Viss angéring med mindre fordon
som taxi kan ske via Stadsgérden och angdring med turistbussar kommer
att vara mdjlig dster om Markomradet, via en angdringsficka pa
Stadsgardsleden, i anslutning till den s k Birkaterminalen.

6. Omréadet omfattas av den omfattande och komplicerade ombyggnationen av
Slussen. I omrédet har Staden och flera andra aktdrer pAgdende projekt och detta
kommer att pdgd under manga ar framéver. Dessa kan paverka majligheterna att
utftra dtgérder pa och i anslutning till samtliga angréinsande gator till Markomrédet.
Stiftelsen 4r skyldigt att samordna sin planering och sina entreprenader med Stadens,
och andra aktdrers, planering och entreprenader inom och runt omkring
Markomrédet samt med Stadens och andra ledningsdragande bolag.

7. Stiftelsen 4r dven medveten om att komplexiteten i projekt Slussen innebdr att all
projektering och anpassning kréver omfattande samordning och ddrmed kan bli
sdrskilt tidskrédvande. Projekt Slussen dr mycket komplext och Stiftelsen kan inte
kréiva ersittning for stillestdnds- eller andra kostnader om delar av projekt Slussen
far en forskjuten tidplan. P& motsvarande sitt 4r Staden medveten om att fSrseningar
i Projektet kan uppsté och att staden inte kan kriva erséttningar for

dessa. Parterna &r medvetna om att detta stiller krav pa en kontinuerlig dialog kring
tidplan och andra projektfGrutséttningar.

8. Parterna &r 6verens om att ett Nobel Center vid Slussen har ett gott
kollektivtrafikldge. Det finns ett antal parkeringsgarage i ndromradet men det
kommer inte att finnas nagon plats for parkering inom Markomradet. Parternas
ambition 4r att merparten av bestkarna ska ta sig till Markomradet med kollektiva
transportmedel eller gdende och cyklande. I nirheten finns flera tunnelbanelinjer
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samt Saltsjobanan och manga busslinjer. Sirskilda anstringningar ska goras for att
reguljdr battrafik ska kunna angéra kajen i anslutning till Nobel Center till den motsatta
sidan av Saltsjon s&vil till Blasieholmen/Skeppsholmen, som Djurgarden

och Vértahamnen med dess dkade trafik med kryssningsbétar.

9. Stiftelsen ska folja bifogade héllbarhetskrav (Bilaga 2). Stiftelsen forbinder sig att
redovisa efterfrigade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av Staden anvisat
system for uppfoljning. Stiftelsen godkénner att Staden far tillging till redovisade
uppgifter samt att staden far publicera resultatet frn uppfdljningen.

10. Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatérsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

11. Dé fastigheten uppftrs pé en tunnel samt pa kaj finns ingen tillgang till mork BTA.
Det &r béda Parters ambition att Nobel Center tillfors sddan yta genom att fastigheten far
tillgéng till utrymmen majliga for tekniska installationer p& bada sidor om fastigheten.
Att Staden bereder tillging till sidana utrymmen innebér béttre forutsittningar for den
publika byggnaden och dess verksamhet och darutdver innebir utrymmen for tekniska
installationer pa béda sidor om fastigheten att lastnedtaget pa tunnel minskar

§4

DETALJPLAN OCH BYGGLOV

For Markomrédet giller lagakraftvunnen detaljplan for Slussen Dp 2005-08976-54.
Byggritten definieras i denna detaljplan. Stiftelsen och Staden avser inte att initiera
dndring av gillande detaljplan eller foresla avvikelser som kan innebéra
tidsfordrojningar i processen. Stiftelsen och Staden ska verka for att kvalitativt och
adekvat underlag tas fram for att bygglov ska méjliggdras.

Stiftelsen skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for
denhusprojektering som behdver goras. Det kommer pa denna plats stillas stora krav pa
arkitekturens kvalitet och Staden kan komma att foresla parallella uppdrag med
internationellt vilrenommerade arkitektkontor som féregds av en prekvalificering. En
arkitekttévling genomftrdes for Nobel Center pa Blasieholmen och Parterna ser positivt
pa att resultatet av tdvlingen, samt den konceptstudie som nu tagits fram for placeringen
vid Slussen, tillvaratas si langt som méjligt.

§5

EKONOMI

5 .1. Finansiering

Stiftelsen ansvarar for Projektets finansiering. Avsikten &r att nddvindiga beslut om
finansiering ska finnas pa plats sa att erforderliga avtal kan tecknas mellan parterna i
enlighet med &verenskommen tidplan. Sedan den tidiga markreservationen tecknades
har Stiftelsen sékrat finansieringen genom tva storre donationer. Dessa donationer #r
bland annat villkorade av driftsstdd fran Staden och staten. Forutsittningarna for att
dverenskommelse om exploatering inklusive tomtréttsavtal ska kunna tecknas 4r att
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Stiftelsen bedéms kunna uppfylla villkoren i donationsbreven och att Stiftelsen har
ekonomisk och organisatorisk formaga att genomfbra projektet.

5.2. Utredningskostnader

Stiftelsen har ansvar for att utfora och bekosta de utredningar och det
projektutvecklingsarbete som kan behvas for att genomfora Projektet samt for att
parterna ska kunna triffa en verenskommelse om exploatering inklusive tomtrittsavtal.
Stiftelsen ansvarar dven for att leverera det underlag rérande Projektet som Staden
behdver for att Staden ska kunna géra de anpassningar av Slussen som behévs for
Projektet. For de fall Staden inte fr tillgéng till relevanta underlag enligt projekt

Slussens tidplan har Staden ritt att, efter samrdd med Stiftelsen, lasa forutsittningarna
for Projektet.

Inom ramen for de Gverenskomna huvudprinciperna enligt § 3 star Staden, med

undantag ifrdn sista stycket i denna paragraf, i huvudsak for kostnaderna enligt
punkterna nedan.

1. Egen personal, forutom den hantering som omfattas av
myndighetsutévning.

2. Utredningar gillande m&jligheten att hantera de frigestillningar som
reses i § 3, p.5.1, samt mindre anpassningar av kajplanet i den omfattning
som Parterna kommer &verens om.

3. Eventuell omprojektering av intunnlingen som &r foranledd av @ndrade
och 6verenskomna forutsittningar for nedtagning av laster fran Stiftelsens
bebyggelse inom Markomradet i enlighet med§ 3, p. 2.

4. Eventuell mindre anpassningar av Katarinaparken som &r forknippad
med att hantera parkens méte med byggnaden och anvindningen av
Markomrédet, i enlighet med § 3, p.5.2.

5. Eventuell mindre anpassningar av "mellangatan", Borgméstartrappans
forlangning mellan hus El och hus E2, Markomradet, for att hantera
entréfunktioner i byggnad inom Markomradet, i enlighet med§ 3, p.5.2.

6. Nodvindiga arkeologiska undersékningar samt hanteringen av detta.
Stiftelsen har dock ingen ritt till ersittning for eventuella oldgenheter eller
forseningar som undersékningarna kan orsaka.

Staden stér inga kostnader for utredningar som Stiftelsen initierat, bestillt, om inget
annat overenskommes.

5.3. Fastighetsbildning

Staden ska vidta och bekosta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetséigare for bildandet av en fastighet, i huvudsaklig Sverensstimmelse med
Markomradet, (Bilaga 1).

Under mark kan grinsdragningar for fastigheten komma att avvika fran grinsdragningar
ovan mark pa grund av intunnling av Stadsgardsleden samt tillfartsutrymmen till
angransande fastigheter. Den blivande fastigheten kommer att innehalla tredimensionell
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fastighetsbildning, servitut och gemensamhetsanlaggningar for teknisk férsérjning och
evt dven birande konstruktioner mm.

Stiftelsen ansvarar och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.

5.4. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Stiftelsen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken med undantag f5r det i nastfSljande stycke angivna.

Staden ska svara for och bekosta §verdickning av Stadsgérdsleden inom Markomradet,
samt den del av husgrundldggningen som méste utforas for Nobel Center i samband
med intunnlingen samt grundldggning pé kaj. Inneb&rden av detta #r till exempel att
Staden tar ansvar for de kostnader som uppkommer till f51jd av Nobel Centers
nedlastning genom den tunnel som uppfors.

Stiftelsen svarar for och bekostar framtagande av det underlag gillande bebyggelse
inom Markomradet, som krivs for att Staden ska kunna uppfylla ovan nimnda
ataganden

Gatu- och parkmark

Stiftelsen ska svara for och bekosta projektering samt genomfrande av de aterstillande
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmdn platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Stiftelsens bygg- och anliggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt &r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan dverenskomma
om annat.

5. 5. Forgéveskostnader

Vardera parten ska béra egna forgidveskostnader féranledda av Projektet. Dock ska
Staden ersétta Stiftelsen for dess forgaveskostnader for det fall Projektet avbryts av
Staden i strid mot vad som foljer av detta avtal om markanvisning for Nobel
Center vid Slussen, om detta inte beror pa Stiftelsens avtalsbrott.

5.6. Tomtréttsupplételse

Den blivande kvartersmarken, d.v.s. Markomradet, ska upplatas med tomtritt.

Parterna ska tréffa tomtréttsavtal s& snart Staden bedémer att det 4r mdjligt med hinsyn
tagen till genomforandet av projekt Slussen, och villkoren i § 5.1 &r uppfyllda, dock
tidigast nar Staden dr firdig med intunnlingen av Stadsgérdsleden. Den byggritt inom
Markomradet som kommer att anvéndas for Nobel Centers verksamhet sasom till
exempel utstédllningar, skolverksamhet och publika evenemang ska &sittas avgild i
enlighet med vad som géller for bostéder. Denna avgild ska berdknas enligt de av
kommunfullmaktige beslutade principer for tomtrittsavgild som giller vid den tidpunkt
da tomtréttsavtalet triffas.

Avgild for ytor for eventuell kommersiell verksamhet ska bestdmmas under
projektets gang, pa marknadsméssiga villkor.
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§6

ORGANISATION, TIDPLAN OCH KOMMUNIKATION,

Komplexiteten i projekt Slussen kommer att kriva en tit dialog mellan Parterna.
Parterna &r &verens om att Stiftelsen kontinuerligt skall ha tillgang till adekvat
information om tidplan och andra projektfSrutsittningar

Parterna ska ha en gemensam métesplan, gemensam styrgrupp och arbetsgrupp/grupper
for kommunikation, gestaltning, konceptutveckling och projektering. En

gemensam tidsatt aktivitetsplan upprittas med utgéngspunkt frin Stadens genomfSrande
av Slussen.

Parterna ska gemensamt ansvara for vidare extern kommunikation rérande Projektet,
men kommer naturligen att ha huvudansvaret for olika delar i denna i enlighet med den
uppdelning av Parternas ansvar som aterfinns ovan. Parterna ska ta fram en

gemensam kommunikationsplan.

Parterna ska tillsammans sétta en arbetsstruktur for hur och i vilka skeden som
avstdmning gentemot bygghandling skall ske. Eventuella dndringar skall hanteras
systematiskt och en hanteringsordning for detta ska Sverenskommas i sirskild ordning.

§7
MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Stiftelsen ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad
i kommunfullmaktige den 15 december 2015. Detta innebir bland annat att Stiftelsen
ska f6lja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknagmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav #r att integrera olika former av specialbostiider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gbra ute- och inomhusmiljén tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedsittning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy giller vidare att markanvisningen inte fér
Overldtas samt att Staden under vissa fSrutséttningar far terta markanvisningen. Med
tilldgg till detta har Staden ritt att aterta markanvisningen om Stiftelsens
dgarforhallanden #éndras utan Stadens godkénnande drtill. Om Stiftelsen gér i konkurs
forfaller markanvisningen.
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§8
KOMMANDE AVTAL

Parterna avser att utéver detta avtal om markanvisning teckna Sverenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplételse. Se forutséttningar i §5, punkt 5.1 Finansiering.

§9

OVERLATELSE OCH OVRIGA VILLKOR

Markanvisningen far inte dverlatas.

Staden fér dterta markanvisningen om det &r uppenbart att Stiftelsen inte avser att eller
inte formér att genomfora Projektet i den takt eller pa det sdtt som avségs vid
markanvisningen eller om Staden och Stiftelsen inte kan komma &verens om avgilden
samt om Stiftelsens dgarforhallanden #ndras utan Stadens godkinnande dartill.

Om Stiftelsen gar i konkurs forfaller markanvisningen.

§ 10

GILTIGHET

Markanvisningsavtalets giltighet &r villkorad av att Stiftelsen Nobel Centers styrelse
godkiénner avtalet senast den 11 maj 2022.

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt frin nigondera
parten om inte Sverenskommelse om exploatering enligt § loch § 5.6 ovan triffats
mellan Staden och Stiftelsen senast 2024-05-12.

Stiftelsen dr medvetet om

- att detta avtal inte r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av anskan om bygglov.

* ok ok ok Ok
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den _3 s 724%2
For Stockholms kommun For Stiftelsen Nobel Center

genom dess exploateringsnimnd

( )
\../.'._""'/“‘“’ ......
( ) (7 B fhonrer )

Nobelhuset AB godkénner hdrmed att avtal om tidig markreservation enligt § 1 fullfoljs
med Stiftelsen Nobel Center.

il
‘'

|

For Nobelhuset AB

- (21
- D
v

Stockholm den ~ DA Z

BILAGOR

1. Karta dver det markanvisade omradet
2. Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm

3. Markanvisningspolicy
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Bilaga 1 — Markomréadet markerat i kartan, se § 1 i avtal om
markanvisning f6r Nobel Center vid Slussen.
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Markomridet illustreras pé kartan med rod streckad linje.
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INLEDNING

Stockholms stad ska vara ett foreddme for innovativt samt socialt
och miljémassigt héllbart stadsbyggande. All stadsutveckling ska
genomsyras av héllbar energianvindning, miljdanpassade
transporter och resurseffektiva kretslopp. Naturen ska vara
integrerad i staden for att ge svalka, béttre luft, bullerddmpning
och skydd mot héftiga regn samtidigt som den biologiska
mangfalden gynnas.

Stockholms miljéprogram 2020-2023 antogs av fullmiktige i maj
2020. Miljdprogrammet innehaller sju prioriterade méal och 16
etappmél som stadens ska uppfylla. De prioriterade malen 4r

1. Ett fossilfritt och klimatpositivt Stockholm 2040

2. En fossilfri organisation 2030

3. Ett klimatanpassat Stockholm

4. Ett resurssmart Stockholm

5. Ett Stockholm med biologisk mangfald i vil fungerande
och sammanhingande ekosystem

6. Ett Stockholm med frisk luft och god ljudmiljé

7. Ett giftfritt Stockholm

Som markégare har exploateringsnimnden i uppdrag att styra
byggaktorer! i enlighet med miljéprogrammet och tillhrande
handlingsplaner och riktlinjer. Det hir dokumentet sammanfattar
och beskriver §vergripande de hallbarhetskrav som enligt
politiska beslut ska stéllas i markanvisningsavtal och
dverenskommelse om exploatering.

De malséttningar och atgirder i stadens miljoprogram som ligger
till grund for kravstillandet &r:

- Effektiv energianvindning - Energianvandning ska vara
hogst S5kWh/m? och &r med sikte pa 45 kWh/m? och &r.

- Effektiva transporter - Stadsplaneringen ska bidra till
transporteffektivitet och ett dkat kollektivt resande samt
Okat resande med cykel.

- Biologisk mangfald i vil fungerande och
sammanhiingande ekosystem - Funktioner och samband
for biologisk mangfald ska uppratthallas i stadens bld och

! Med byggaktor si syftas pa det som i PBL definieras som byggherre
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gréna infrastruktur bl.a. genom tillimpning av
gronytefaktor pa kvartersmark.

Riktlinjer for dagvattenhantering ska anvindas for att
forbittra vattenkvaliteten i stadens sjdar, vattendag och
kustvatten.

Giftfritt Stockholm - Skadliga &mnen i varor och
kemiska produkter ska minska. Bygg- och
anldggningsvaror ska inte innehélla utfasningsimnen eller
prioriterade riskminskningsimnen.

Alla riktlinjer som hallbarhetskraven &r hiimtade fran och
berdkningsverktyg som beh&vs finns pa stadens webbplats:
stockholm.se/hallbarhetskraven
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SYFTE OCH MALGRUPP

Det hir dokumentet &r riktat till byggaktdrer som fir
markanvisning pa stadens mark f6r nybyggnad och tecknar
dverenskommelse om exploatering med staden.

De hallbarhetskrav som beskrivs i dokumentet ingér som villkor
vid markanvisning och 6verenskommelse om exploatering.
samband med tecknande av markanvisningsavtal och
Overenskommelse om exploatering godkénner byggaktdren
kraven i detta dokument.
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UPPFOLJNING AV HALLBARHETSKRAV

Byggaktoren ska redovisa hur héllbarhetskraven uppfylls i av
staden anvisat system, webbplatsen Uppf6ljningsportalen
uppfoljningsportalen.stockholm.se. Redovisning av kraven sker
vid foljande tillfillen:

o Infor samrad av detaljplan

e Infor Gverenskommelse om exploatering

e Infdr anstkan om bygglov

e Infor anstkan om slutbesked

e 24 manader efter fardigstillt projekt

Vid de tva forsta redovisningstillfillena har exploateringskontoret
och byggaktdren ett ndra samarbete, men vid de tre sista
tillfdllena dr kontakten mellan exploateringskontoret och
byggaktoren tillfillig. Darfor ska byggaktoren kontakta
exploateringskontoret infor ansdkan om bygglov, slutbesked och
24 maénader efter fardigstéllt projekt sa att uppfoljning kan ske.

For att uppfylla hallbarhetskraven kriavs god framfdrhéllning och
kunskap om planerings- och byggprocessen. Byggakttren bor ha
ett ledningssystem for styrning och uppfljning av miljdarbetet,
en projektanpassad miljéplan som anger hur kraven kommer att
uppfyllas och en utpekad miljansvarig i organisationen.
Byggaktoren behdver sdkerstilla att projektdeltagare far
information och utbildning om stadens héllbarhetskrav.
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1 EFFEKTIV ENERGIANVANDNING

Alla energiberdkningar som ska goras enligt detta kravdokument
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan.

Krav - energianvindning

Energianvindningen (levererad (kdpt) energi per m? Atemp,
exklusive hushalls- respektive verksamhetsenergi® samt exklusive
processenergi) for:

e bostider ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande. Normalt brukande
definieras enligt Boverkets gillande forfattningssamling,
BEN. For bostéder ska berakning for att verifiera
energikrav goras enligt BEN. El som anvinds till
uppviarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

o lokaler* ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvérmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande enligt Boverkets
gillande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet
pé energianvandningen kompletteras med ett
ventilationstilligg® i enlighet med gillande BBR vid
bygglovsansdkan. El som anvénds till uppvarmning och
tappvarmvatten viktas med en faktor 2 och el for
komfortkyla viktas med en faktor 3.

o Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor vara
goda sé att den #r fortsatt energieffektiv dven vid
dndring eller byte till annan verksamhet. For lokaler
ska berdkning fOr att verifiera energikrav géras utan
atervinning av processenergi. For att kunna verifiera
uppmitt energiprestanda krévs en berékning baserad
pa verklig drift. For speciallokaler, som t.ex. idrotts-
hallar, dir man inte kommer att byta verksamhet,
kan det krévas avsteg som sdrskilt maste motiveras.

o Staden ser positivt pa olika former av 16sningar dar
processenergi atervinns.

2 Enligt BBR:s nomenklatur

3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

4 Enligt BBR:s definitioner

5 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

¢ Ventilationstillagget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behdvs for att halla acceptabel
luftkvalitet, ej for att vidrma eller kyla lokalerna. Detta luftflode ska i forsta
hand baseras pi personbelastning och aktivitetsniva.
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Underlag och metod for uppfoljning av beriknade
energivirden
Rapportering av berdknade energivirden sker vid tva tillfillen:
e Inf6r 6verenskommelse om exploatering
e InfGr ansdkan om slutbesked

Niér verksamheten &r kdnd ska energiberidkningar géras med
kénda specifika data, dock ska Boverkets gillande
forfattningssamling for brukarindata anvindas i program och
systemhandling.

Energiberdkning (revideras fore idrifttagning baserat pa
avvikelser under produktionen) ska goras enligt stadens
instruktioner. Energiberékningar utfors enligt ISO EN 13790 eller
med ett validerat dynamiskt berdkningsprogram (t.ex. IDA, VIP
Energy).

Underlag och metod for uppfoljning av uppmitta
energivirden

Energideklaration och uppmiitta energivédrden ska rapporteras 24
maénader efter firdigstillt projekt.

For uppmitta energivarden ska féljande redovisas:

1. Byggnadens energianvindning (fastighetsenergi, virme
med separat métning av elenergi for
uppvirmningsanordningar, energi for komfortkyla, total
energi for tappvarmvatten, total ovrig el).

2. Lokalt producerad fomybar energi (sol- och vindenergi)
inom byggnad (fastighet) om sddan produceras.

3. Mingd atervunnen processenergi inom byggnad
(fastighet) om sddan genererats.

For att kunna redovisa efterfrigade uppgifter behdvs
mitare for:

o) tappvarrrwa‘[ten7
fastighetsenergi (fastighetsel)
total el i byggnaden
elenergi for uppvirmningsanordningar
energi for lokalt producerad fornybar energi
atervunnen processenergi

O 0 0O O O

7 Separat mitning av tappvarmvatten ska ske for vattenkrivande verksamheter
som restauranger, gym, etc.
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Energianvindningen redovisas i kWh per energislag och
byggnad. Underlag for redovisning utgdrs minst av ett av
foljande alternativ:

o Uppmiatta faktiska viarden och uppmitta
normaldrskorrigerade vérden, baserade pa ett
tolvmanaders virde inom en tvaarsperiod
(fastighetsenergi, uppvirmning, komfortkyla och
tappvarmvatten)

¢ Energideklaration med uppmitta virden

e Arsenergikalkyl (normalérskorrigerad for uppvérmning
och komfortkyla) baserat pa ett tolvménaders virde inom
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi,
uppvirmning, komfortkyla och tappvarmvatten).
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2 EFFEKTIVA TRANSPORTER

Krav— Cykelparkering
Planering av cykelparkering ska f6lja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal ”Cykelparkeringstal vid nyproduktion®”. Vilket
tal som giller for respektive projekt utreds under planprocessen
och faststills sedan av detaljplanens planbeskrivning.

Cykelparkeringsplatserna ska vara placerade si att de &r enkla att
komma 4t. Det ska finnas utrymme for stérre cyklar och tillbehor.

Underlag och metod for uppféljning av cykelparkering
Rapportering ska ske vid foljande tillfallen:
o Infor 6verenskommelse om exploatering
e Infor ansékan om bygglov
e 24 manader efter fardigstillt projekt kommer stickprov
genomforas

Redovisning avser:
e totalt antal cykelparkeringsplatser, inomhus respektive
utomhus
e antal cykelparkeringsplatser per enhet enligt
”Cykelparkeringstal vid nyproduktion”
e |okalisering och utformning i planritningar som visar
planerade cykelparkeringsplatser.

Rekommendationer for utformning och placering av
cykelstill
e Folj stadens riktlinjer for utformning av cykelparkering
vilket innebar att framhjulsstill undviks och att ramen
alltid kan lésas fast.
o Cykelparkeringarna bor vara littillgéngliga for olika
grupper vilket innebdr att anvéndaren inte beh&ver
anvénda stor kraft for att parkera sin cykel.

8 »Cykelparkeringstal vid nyproduktion”, beslutat av SBN, TN, EXPLN 2015-
03-19. Se stockholm.se/hallbarhetskraven
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Krav— Bilparkering

Planering fr bilparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal®. Antal parkeringsplatser per ligenhet avgérs av
ldges- och projektspecifika faktorer som faststills i samband med
varje projekt. Projektets specifika parkeringstal framgér sedan av
detaljplanens planbeskrivning. I syfte att underlitta for de boende
att leva utan egen bil och i syfte att séinka sitt projektspecifika
parkeringstal har byggaktdren majlighet att genomftra
mobilitetsitgirder och tilldmpa sa kallade gréna parkeringstal.

Riktlinjerna for parkeringstal for bil innehaller &ven exempel pa
vilken niva av mobilitetsétgérder som krivs for att fa ligre niva
pé parkeringstalet enligt foljande:

o Grundldggande niva: 10 % lagre niva

o Medelniva: 15 % lagre niva

o Ambitids niva: 25 % ligre niva

Vid tillimpning av grona parkeringstal ska byggaktéren komma
dverens med staden om nddvindiga mobilitetsatgérder. Vilka
atgidrder som valts ska framga av detaljplanens planbeskrivning
samt utvecklas av byggakttren i en separat parkerings-PM. |
denna PM ska byggakttren redovisa vilken niva pa
mobilitetsatgérder som valts, utforligt redovisa vilka atgérder
som planeras samt motivera valet av atgérder mot bakgrund av
projektets lokalisering och tilltinkt mélgrupp for bostdderna m.m.

Underlag och metod for uppfoljning
Rapportering ska ske vid foljande tillfillen:

e Inftr 6verenskommelse om exploatering

e Infor anstkan om bygglov

e 24 manader efter firdigstéllt projekt kommer stickprov
genomftras

Redovisning avser parkerings-PM med parkeringsldsning och
mobilitetsatgérder samt underlag i form av aktuella planritningar,
marknadsanalys, t.ex. avtal med bilpoolsaktdr som styrker
planerade atgérder.

? »Riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal”, beslutat av
kommunfullmiktige 2015-10-19.
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3 BIOLOGISK MANGFALD OCH
SAMMANHANGANDE EKOSYSTEM

Krav— Rening och fordrijning av dagvatten
Planering for dagvattenhantering ska flja stadens
dagvattenstrategi "Dagvattenstrategi — Stockholms vig till en
héllbar dagvattenhantering”'?, “Dagvattenhantering —
Atgirdsniva vid ny- och stdrre ombyggnation”!! och stadens
riktlinjer for dagvattenhantering. Se Stockholm Vatten och
Avfalls webbplats for dagvatten;
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten

Atgirdsnivén 4r framtagen for att mdta miljokvalitetsnormerna i
stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa dvriga fordelar
med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi.
Atgirdsnivan och nedanstiende krav pa gronytefaktor ger flera
samordningsmajligheter.

Underlag och metod for uppfoljning:
Rapportering ska ske vid f6ljande tillféllen:
e Infor samrédd av detaljplan alternativt vid granskning av
detaljplan ndr markanvisning sker efter samrad

I en dagvattenutredning ska det redovisas hur atgérder &r
dimensionerade utifran stadens riktlinjer for dagvattenhantering.
Se Stockholm Vatten och Avfalls webbplats for dagvatten
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten. Redovisning av hur
dagvattenhanteringen ska losas pa fastighetsniva ska redovisas i
ritning.

e Infor ansdkan om bygglov

I projekteringshandlingar redovisas t.ex. markplaneringsplan och
takplan, som verifierar att dagvattenatgérder i dagvattenutredning
genomfors.

Avsteg kan medges i de fall tekniska forutséttningar, naturliga
forhallanden eller orimliga kostnader i férhéllande till
miljonyttan medfSr att det inte dr mdojligt eller motiverat att
dimensionera en dagvattenanldggning for rekommenderad volym
eller pa annat sitt avskilja fororeningar motsvarande det som

' Antagen av kommunfullméktige 2015
" Antagen av exploateringsnamnden 2016
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avses med atgardsnivan. Motiv och underlag for ett sidant avsteg
ska i sa fall anges och godkiannas av staden.

Krav— Gronytefaktor (GYF)

Planering av kvartersmark ska folja dokumentet ”"GYF -
Gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-01712,
Till varje detaljplan tar Stockholms stad fram ett projektanpassat
GYF-underlag som §verldmnas till byggaktoren nér
detaljplanearbetet paborjas. En minsta gronytefaktor pé 0,6 ska
normalt uppnas. Faktorn 1,0 anvénds vid lag exploatering och 0.4
dér en mycket stor del av kvarteret ar bebyggt. Hur gronytefaktor
beréknas och tillimpas framgar av dokumentet "GYF -
gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-017, se
stadens webbplats stockholm.se/hallbarhetskraven dir finns dven
berzkningsverktyg for GYF.

De olika faktorkraven tillsammans med méjlighet till

Special GYF innebér ett flexibelt system som kan anpassas for
olika forutsittningar. Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska
ska bidra bade till att stirka ekosystemet samt bidra till rekreativa
funktioner samt bidrar till att n& ovanstiende krav avseende
dagvatten.

Underlag och metod for uppfdljning
Rapportering ska ske vid foljande tillfdllen:
e Infor samrad av detaljplan alternativt till granskning av
detaljplan nir markanvisning sker efter samrad
e Inf6r ansokan om bygglov

Om stora foréndringar inom ett kvarter sker mellan samréd och
granskning av detaljplanen, ska GYF-berdkningen fran samrad
uppdateras infér dverenskommelse om exploatering.

Infr samrad av detaljplan ska fljande underlag redovisas:
e Allmin beskrivning av projektet
e Situationsplan
e Sektioner
e Fasadritningar
o Excel-berikning av GYF!?

12 Dokumentet GYF — gronytefaktor for kvartersmark har tagits fram av
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljéforvaltningen enligt ett
budgetuppdrag 2014.

13 Berikningsverktyg finns p stadens webbplats
stockholm.se/hallbarhetskraven
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Infér bygglov ska fGljande underlag redovisas:
e Allmén beskrivning av projektet
e Situationsplan
e Sektioner
e Fasadritningar
e Excel-berdkning av GYF
e Skotselplan

Handlingarna ska redovisas enligt stadens anvisningar i GYF-
Groénytefaktor for kvartersmark 2021-02-01. Observera att GYF-
kravet giller for ett helt kvarter och om flera byggaktérer delar pa
ett kvarter krdvs samordning sinsemellan for leverans av en
gemensam GYF-handling.



—4& Stockholms Exploateringskontoret Version 2.0
VY stad Avdelningen for M och teknik Sida 15 (19)

4 GIFTFRITT STOCKHOLM

Krav— miljobedomning av material

Foreskrivna och anvénda kemiska produkter och fasta bygg- och
anldggningsvaror' ska vara miljsbedémda och dokumenterade i
en digital loggbok i Byggvarubedémningen (BVB), eller med
likvardig systematik'®. Totalbedomningen ska erhélla betyget
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska
véljas fore accepterade varor. Bygg- och anldggningsvaror som
inte &r bedomda eller med totalbedémningen “undviks” ska
hanteras som interna avvikelser med skriftligt godkinnande av
byggaktoren.

Den digitala loggboken ska innehélla dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av
vara, varunamn, innehallsdeklaration (byggvarudeklaration
BVD'®) och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser
ska dokumenteras med information om placering i
byggnaden/anliggningen'’.

Tak, fasad, stupror och vattenrér eller andra byggnadsdelar som
kommer i kontakt med rinnande vatten ska inte innehalla koppar
eller zink.!81?

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid féljande tva tillfillen:
e Infor ansdkan om bygglov

System for beddmning och loggning av bygg- och
anléggningsvaror ska redovisas. Foreskrivna bygg- och

'* De produktgrupper som ska vara miljobedémda redovisas pa
stockholm.se/hallbarhetskraven (bilaga BSAB-koder)

15 Likvirdig systematik innebir ett system for materialbedomning och
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens
kemikalieplan och miljoprogram. Likvirdig innebdr ocksa att beddmningarna
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB’s
beddmningskriterier f6r innehall version 4.0, vilket likstills med bedémning
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret.

1¢ Dokumentationen ska utéver redovisningskrav enligt bedémningssystemen
(eBVD2015, sikerhetsdatablad mm) dven innehélla information om varan ar
eller innehaller nanomaterial.

17 Exempel pa avvikelseblankett tillhandahélls av staden.

'8 Kravet giller €j slutna system.

Y Anvindningen av sddant material kan medges om avrinningen renas.
Byggakttren redovisar for miljoforvaltningen

(plan_o_miljo.miljoforvaltningen@stockholm.se) hur detta kommer att ske.

Miljéforvaltningen ldmnar dérefter ett utlatande Gver reningen.
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anldggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhérande avvikelse.

e Infor ansokan om slutbesked.
Den férdigstillda loggboken ska redovisas. Féreskrivna bygg-

och anldggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhrande avvikelse.
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5 OVRIGA HALLBARHETSKRAYV PA
MATERIAL

Krav - Tr3
Tré eller trdbaserade produkter som byggs in ska komma fran
hallbart skogsbruk enligt foljande prioritering:
1. FSC-/PEFC-mirkt trd
2. Tréprodukter med annan dokumentation som styrker att
produkten kommer fran hallbart skogsbruk
3. Om trérdvara med dokumenterat hallbart ursprung inte
funnits tillgéngligt ska de atgéirder som genomforts for att
forstka fa fram produkter av hallbar tréravara
dokumenteras.

Kriteriet &r relevant for inbyggda produkter med >2 % tréravara.

Underlag och metod f6r uppf6ljning
Rapportering ska ske i samband med foljande tva tillféllen:
e Infdr ansdkan om bygglov

Tillvigagangssitt for att sakerstilla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e Infor anstkan om slutbesked

Dokument som styrker kravefterlevnad ska redovisas.
Exempelvis FSC-certifikat (Forest Stewardship Council) eller
PEFC-dokumentation (Programme for the Endorsement of Forest
Certification) eller annan dokumentation som verifierar att kravet
uppfylls. Kravefterlevnad kan ocksa styrkas genom att produkten
uppfyller BVBs kriterium for hallbar triravara betygsniva
”Rekommenderas” (1 forsta hand) eller "Accepteras”.

Krav - Natursten

Natursten som anvénds ska ha brutits/producerats/bearbetats
under forhallanden som &r forenliga med: ILO:s atta
grundldggande internationella konventioner, konventioner med
sérskild hansyn till sékerhet och arbetsskydd (170, 155 och 148),
FN:s barnkonvention 32 samt lokalt arbetarskydd,
arbetsmilj6lagstiftning och arbetsritt.

Underlag och metod for uppf6ljning
Rapportering ska ske i samband med foljande tva tillféllen:
e Infor ansdkan om bygglov
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Tillvagagangssitt for att sikerstilla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e [nfor ansdkan om slutbesked

Dokumentation ska finnas som styrker att den eller de platser dir
stenprodukten producerats/bearbetats uppfyller kraven. Exempel
pa sédan dokumentation kan vara rapport frin en andra- eller
tredjeparts revision.

Bearbetade stenprodukter ska enligt verifikationer komma frén
laglig brytning och bearbetning, dir lokala lagar och
internationella konventioner som géller milj6, minskliga
rittigheter och arbetsrittsliga villkor efterlevs. Leveranttrskedjan
ska vara transparent.
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1.0 17-06-30 Forsta version Anders Johnson
1.1 17-10-23 Fortydligande avseende adresser till hemsidor Anders Johnson
12 18-01-18 Fortydligande avseende hénvisning till Anders Johnson
berdkningsverktyg for GYF
1.3 18-04-19 Fortydligande om att kraven f6ljs upp i Anders Johnson
Overenskommelse om exploatering genom avtal
samt att dokument ska skickas in parallellt med
ans¢kan om bygglov
2.0 21-10-01 Uppdatering och anpassning till Stockholms stads ~ Anders Johnson

miljdprogram 2020-2023

Redovisning och uppfGljning av kraven sker i
systemet Uppf6ljningsportalen

Tydliggdrande av krav for koppar och zink,
Kemikalieplan 2020-2023

Ny bergkningsmodell GYF — grénytefaktor for
kvartersmark 2021-02-01

Tydliggorande att fjérde uppfSljningstillfillet sker i

samband med slutbesked
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Inledning

Definition:

"En markanvisning dr en
option att under viss tid
och pa vissa villkor ensam
fa forhandla med staden
om forutsdttningarna
for genomférandet av ny

bostadsbebyggelse eller
annan exploatering inom
ett visst markomrade som
staden dger.”

Stockholm har som mal att bygga 40 00O klimatsmarta
bostdder fram till 2020, och 140 OO0 bostdder till 2030.

Minst hdlften ska vara
hyresrdtter. Infor planeringen
av ny bebyggelse férdelar
exploateringsndmnden
genom markanvisningsbeslut
den mark som staden &ger
till olika intressenter. Det ar
exploateringskontorets uppgift
att arbeta for en ekonomisk,
miljémdssigt och socialt
hallbar anvdndning av den
mark som staden dger.

Enligt Lag (2014:899) om

riktlinjer fér kommunala
markanvisningar ska en
kommun anta riktlinjer

for markanvisningar som
innehéller kommunens
utgdngspunkter och

mal fér overlatelser eller
upplatelser av markomraden
for bebyggande,
handldggningsrutiner och
grundldggande villkor for
markanvisningar samt
principer for markprissdttning.

Vad innebdr en markanvisning?

| samband med att
exploateringshdmnden

ger markanvisning till

en byggherre upprattar
staden ett sa kallat
markanvisningsavtal med
byggherren fér det aktuella
projektet. Det bér noteras
att en markanvisning inte dr
stadens stdlliningstagande
som planmyndighet i
detaljplaneprocessen.

Detaljplanen fér ny
bebyggelse prévas i

sdrskild ordning av
stadsbyggnadsndmnden och/
eller kommunfullméktige

i enlighet med plan- och
bygglagen. Forslag till

nya markanvisningar pa
stadens mark tas alltid fram
i ndra samarbete mellan
exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret.



Stadens utgangspunkter och mal
Stockholmsmodellen och omrddesprogram

Stockholms stads markanvis-
ningspolicy syftar till att dka pro-
duktionstakten i bostadsbyggandet
och att det som byggs har god
arkitektur till en rimlig kostnad.

Fler bostdder till en rimlig kostnad
for prioriterade grupper (unga,
studenter och personer som stér
l&ngt frdn bostadsmarkanden) ska
byggas.

En t&t, yteffektiv och klimatsmart
bebyggelse skall premieras. En

god funktionsblandning och en
mangfald av upplatelseformer
skall efterstrévas i alla stadsdelar.
Andelen hyresrdtter skall 6ka.
Policyn skall stimulera konkurrensen
pd byggmarknaden i syfte att
s@inka produktionskostnaderna och
skapa férutsdttningar for rimliga
boendekostnader.

Den ska ocksd bidra till
innovation och utveckling.
Exploateringskontoret ska ocksd
tillvarata byggherrars och andra
aktorers intresse av att delta i
utvecklingen av det framtida
Stockholm. Ocksd mindre aktdrer
skall ha mdjlighet att delta i
byggandet.

For att nya bostdder och
kommersiella projekt ska komma
till stadnd ar staden ofta beroende
av byggherrars kreativitet och
formaga att hitta och ta fram nya
projektidéer som byggherrarna ér
intresserade av att genomféra.

Det @r viktigt att det skapas en
mangfald av projekt bdde inom
storre utvecklingsomrdden men

ocksd mindre projekt for att méta
konjunktursvdngningar och hdlla
en hég byggtakt 6ver tid.

Den s.k. "Stockholmsmodellen”
bygger pd att byggherrar dr aktiva
och pd egna initiativ tar fram
mojliga projekt och anséker om
markanvisning fér dessa.

Staden & sin sida arbetar
kontinuerligt med att bedéma
var nybebyggelse |Idmpligast

kan ske utifran styrdokument
som Oversiktsplan och
programutredningar, befintlig
bebyggelse och pagaende
markanvé@ndning, miljokriterier,
ekologiska spridningssamband
och tidigare gjorda fortGdtningar i
omrdadet och byggherrars férslag
till nya projekt.

Oversiktsplanen &r en végledning
for hur staden skall fértétas.

For att ta ett samlat grepp pd
exploatering inom stérre omraden
arbetar staden ocks@ med
omrdadesplanering.

Omrdadesplanering &r ett verktyg
for att utreda gemensamma
planeringsforutsdttningari ett

omrdade innan detaljplaneldggning

sker, for att sdkerstdlla samband,
behov av service och andra
overgripande fragor sa att
detaljplaneprocesserna sedan kan
effektiviseras.

Inom stadsbyggnadskontoret
pagdr ocksd ett utredningsarbete
om flexibla detaljplaner dar
exploateringskontoret deltar.

Stockholms-
modellen

bygger pa

att byag-
herrar ar

aktiva.

Tat, yt-
effektiv och
klimatsmart

bebyggelse
premieras




Direkt-

anvisning

Direkt-
anvisning
efter jam-

forelsefor-
farande

Former for markanvisning

For att pa ett effektivt satt fordela mark till de ménga
aktérer som séker markanvisning och samtidigt
uppnd mdlen om ett langsiktigt byggande tillampar
exploateringskontoret ett flertal metoder.

Markanvisning kan ges via fyra huvudférfaranden;
direktanvisning, direktanvisning efter jamforelse-
férfarande, anbud eller téavling. Nedan beskrivs de
olika formerna i mer detalj.

Direktanvisning

Kan anvédndas i de flesta fall nédr en byggherre

sjdlv féresldr ett projekt, och vid behov skissat pé
mdjligheterna att bebygga platsen och forslaget bedéms
vara bra.

Forslagen bedéms pa férvaltningsniva och sammanvégs
med énskemdl om uppldtelseform och stadens strévan
efter variation och méngfald i utbudet samt hur val
byggherren uppfyller de krav staden stdller. Motivet

till anvisning och en bedémning av hur byggherren
uppfyller stadens krav redovisas i tjdnsteutldtandet till
exploateringsndmnden.

Motiven kan gdlla utformning (t ex gestaltning, inno-
vationsaspekter, inpassning i terrdng, parkerings-
Idsningar, angdring, majligheten att 16sa bullerkrav och
andra tekniska I8sningar). Aven boendeform kan vara
ett motiv (hyresratt eller bostadsrdtt, studentldgenheter,
smdldgenheter, dldreboende m m). Staden efterstrévar
en blandning av uppldtelseformer.

Direktanvisning efter jdmforelseférfarande

Kan anvédnds nér flera byggherrar skt markanvisning pé
i princip samma plats. Ett antal byggherrar kan dé ombes
att skissa pd byggnadsvolymer och gestaltningsidéer och
andra sdrskilda forutsdttningar som krévs for projektet.

Skisserna bér vara av enkel karaktdr utan hég detaljniva.
Aven referensprojekt kan ingd i redovisningen. Formen
ar inte att betrakta som ett tavlingsférfarande, utan
byggherren kan sjdlv avgdra sin ambitionsniva att
utveckla sitt forslag. Allt skissande sker pa egen



ekonomisk risk och ger ingen ratt till markanvisning.

Férslagen bedéms pa férvaltningsniva och sammanvégs med
dnskemdl om uppldatelseform och stadens strévan efter variation och
mangfald i utbudet samt hur vél byggherren uppfyller de krav staden
stdller. Motiven till anvisning, vilka férutséttningarna varit och en
beddmning av byggherrarnas férslag redovisas i tjidnsteutldtandet
till exploateringsndmnden, ddr markanvisning till en eller flera

byggherrar féreslds. Motiven kan vara motsvarande vad som anges for
direktanvisning ovan.

Metoden kan dven anvdndas ndr staden sjalv har identifierat en majlig
plats for bebyggelse, men dér ett anbudsférfarande inte bedéms vara
nédvandigt eller Iampligt. Det kan gdlla savdl enskilda omraden som
stdrre utbyggnadsomraden dar staden har utrett férutsattningarna
genom omrdadesprogram.

Anbud pa pris
Anbud pd pris bér géras i sadan omfattning att staden har goda
kunskaper om marknadsvérdet pd marken i stadens olika omréaden.

Prisanbud

Alla inbjudningar ldggs upp pé stadens webbplats. Déar finns de
dokument, krav och kontaktuppgifter som gdller for respektive anbud.
| normalfallet vinner hégsta anbud, under férutsdttning att de krav som
beskrivs i anbudsférfragan uppfylls.

Tavling

Ndr staden 6nskar uppfylla sdrskilda idéer om utformning eller
anvéndning kan tavling tilldmpas. Aven i dessa fall ldggs tavlingen
upp pa stadens webbplats med de dokument, krav och
kontaktuppgifter som gdller for respektive tévling.

Tavling

Férslagen utvérderas av en jury med en sammansdttning som anges
under tavlingens férutsdttningar. Vid tdvling sker prissdttning genom
fast pris till bedomt marknadsvadrde alternativt tomtrattsupplatelse.



Prissdttning av mark vid forsdljning

Vid férsdljning av mark som staden dger maste staden férhalla
sig bdde till kommunallagens regler om krav p& god ekonomisk
hushallning och till férbud mot stéd till enskilda néringsidkare
samt EU:s bestdmmelser om otilldtet statsstod.

Stadens marktillgdngar utgér en stor del av stadens och
stockholmarnas samlade férmégenhet och méste darfor
forvaltas pad ett ansvarsfullt s@tt. Stadens utgadngspunkt ar
ddrfor att mark skall sdljas till marknadspris

Tomtrdtt och tomtrattsavgdid

TO mtl"Cl'l't Tomtratt dr en form av nyttjander&tt ddr den som erhdller

tomtratt i princip har ratt att anvénda marken pd ndstan samma
s@tt som en markdgare.

For nyttjandet betalar tomtrdttshavaren en arlig tomtratts-
avgdld till staden som |6per oférdndrat inom en avgdldsperiod
pd normalt 10 ar.

Tomtrattsavgdlden dr faststalld av kommunfullmdktige
omrddesvis inom staden.



Staden eft-
erstravar
en jdmn

produk-
tion och
stabilitet

Val av och krav pa byggherrar

Bade vid anbud och direktanvisning tas hénsyn till byggherrens
ekonomi, stabilitet och intresse av ldngsiktig férvaltning

av bebyggelsen med avsedd upplatelseform. Vid val av
byggherre tas ocksa hdnsyn till hur byggherren uppfyllt stadens
markanvisningspolicy i tidigare projekt.

Staden bor vid valet av byggherre ocksé verka far att
konkurrensférhallandena pa marknaden frdmjas till exempel
genom att uppmuntra nya féretag och mindre byggherrar
att etablera sig i Stockholm. Samtidigt efterstrdvar staden
att hdlla en jamn produktion i bostadsbyggandet dver
konjunkturcyklerna, och efterstrévar att samarbeta med
byaggherrar som visar god stabilitet éver tiden.

Infér val av byggherre goér staden en beddmning av
kreditvardigheten hos byggherren. | bedémningen ingér

en undersékning av bolagets organisationsstruktur,
betalningsférmaga, verksamhetshistoria, finansiella situation
och genomforandekraft.

Vid urvalet av byggherre beaktas ocksd aktérens tidigare
genomforda projekt som t ex nytdnkande, arkitektur,
formaga att hélla tidsplaner/produktionstakt, langsiktig
fastighetsforvaltning och Idga boendekostnader. En |&ngsiktig
kvalitets- och miljoprofil, liksom att byggherren ar villig att
uppfylla stadens generella krav dr en forutsattning for att
markanvisning ska kunna ges.

| den utstrédckning markanvisningen kan anvdndas for att
pressa kostnader och gynna producenter som dar villiga att
producera bostdder av god kvalitet till rimliga priser, dr det
positivt. For att uppna de kvalitetskrav staden efterstravar for
innehall, funktion, arkitektur, exploateringsgrad och innovativt
byggande kan staden vid markanvisning, vare sig det skett
genom direktanvisning eller anbud, stalla fortsatta krav under
planprocessen genom t ex krav pda parallella arkitektuppdrag
eller genom framtagande av gestaltningsprogram.



Villkor for hyresrdtt, bostadsrétt och
smahus

O Marken for hyresrattsidgenheter kan sdljas till
marknadsvérde eller upplatas med tomtratt enligt de
riktlinjer som Kommunfullmd&ktige beslutar.

O Marken for bostadsrdttsldgenheter ska sdljas till mark-
nadsvarde. Om sdrskilda skdél féreligger kan exploa-
teringsndmnden besluta att mark for bostadsratts-
ldgenheter upplats med tomtratt.

O Stockholms stads markanvisningspolicy gdller ockséa fér
smahus. Marken till gruppbyggda smdhus pd gemensam
tomt som uppldts med hyresrdtt kan upplatas
med tomtrdtt. Marken till aganderadttssmdahus och
bostadsrattssmahus skall séljas.

O For andra exploateringsfastigheter galler mark-
anvisningspolicyn i tilldmpliga delar.

Ovriga villkor fér markanvisning

@® En markanvisning &r
tidsbegrdnsad till tva ar fran
exploateringsndmndens
beslut. Om en bindande
dverenskommelse om
exploatering inte kan traffas
inom dessa tva ar kan staden
gdéra en ny markanvisning.
Exploateringskontoret kan
medge Torldngning. En
forutsdtining Tor forldngning
dr att byggherren aktivt drivit @ Byggherren star for all
projektet och férseningen inte ekonomisk risk i samband
beror pd byggherren. med detaljplanearbetet.

Projektering i samband med

byggherren inte avser eller
formar att genomféra
projektet i den takt eller

pd det sdtt som avsdgs vid
markanvisningen eller om
staden och byggherren inte
kan komma &verens om priset.
Atertogen markanvisning

ger inte byggherren ratt till
ersdttning.

Stadens krav
pa dig som

byggherre

En markanvisning kan atertas
under den angivna perioden
om det dr uppenbart att

detaljplanearbetet
ska goras i samrad med
staden.



@ Projekt som avbryts till @ Den som erhdller

foljd av beslut under markanvisning for hyresratt
detaljplaneprocessen ger skall ha avtal eller sluta avtal
ej ratt till erséttning eller med bostadsférmedlingen i
ny markanvisning som samband med anvisningen.

kompensation.
@® Byaggherren skall félja

@ P& stadens begdran beslutade generella krav av
ska byggherren upplata Kommunfullmdktige eller
specialbostdder, lokaler for exploateringsndmnden. Det
barn- och dldreomsorg samt kan t ex gdlla att integrera
vissa kategoribostdder. olika former av socialt

boende och specialbostader

@ Markanvisning far inte i nya bostadsprojekt och att
overldtas utan stadens gora ute- och inomhusmiljén
medgivande. Detta gdller tillgdnglig f6r ménniskor
dven Sverlatelse till med funktionshinder eller att
ndrst@ende féretag. folja stadens avfallspolicy,

parkeringstal, energikrav etc

Att tdnka pa i en ansékan om markanvisning

Det finns ingen mall fér huren  som redovisas i text och med
markanvisningsansdkan ska se  hjélp av skisser. Det kan vara
ut. Men en végledning till vad en fordel att ta kontakt med

=m o L
en markanvisningsansékan exploateringskontoret innan Tdank pa vid
bor innehdélla dr att for mycket arbete ldags ner ansokan om
omfattningen anpassas till de pd ansékan. 5
oversiktliga fragestdliningar markanyvis-
som finns i det specifika En markanvisningsansékan ning!
projektet. bor éverensstdmma med

stadens langsiktiga madl

Platsen mdste vara och med &versiktsplanen.
specificerad. En ansékan kan Férslaget bér ocksd vara
vara enkel, med en karta dar anpassat till platsens
en plats anges och med en forutsattningar och ringa in
skriftlig beskrivning av volym, eventuella funktionella behov

bostadstyp och t.ex. hur man och tekniska svarigheter.
planerar att 16sa angoring,

parkering, 0.sv. Oversiktligt bér den ocksé
beddmas vara ekonomiskt och

En komplicerad plats eller miljomadssigt hallbar — bade

ett komplicerat projekt kan ur stadens och byggherrens

krdva en mer noggrann studie  perspektiv.
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stockholm.se/
markanvisningsregister

Hur behandlas din ansokan

Alla inkomna markanvisnings-
ansokningar registreras.
Enskilda ansékningar kan

kan s6kas via exploa-
teringskontorets registratur p&
specifika fastigheter/platser.
Dessutom redovisar kontoret
statistik dver gjorda mark-
anvisningar pd stadens
webbplats, stockholm.se/
markanvisningsregister.

Ndr ansokan har kommit in
till exploateringskontoret
blir byggherren tilldelad en
projektledare som ocksa
foljer byggherren under den
fortsatta processen.

Projektledaren inleder

med att gdra en dversiktlig
bedémning av forslaget.
Om platsen bedéms majlig
stdms forslaget av med
stadsbyggnadskontoret och
andra berérda férvaltningar

Finns forutsdttningar fér
projektet sé utreds &versiktligt
den tekniska, ekonomiska och
juridiska genomférbarheten
av projektet. En tidig
miljdbedémning gors.

Storleken pé& varje enskild
markanvisning anpassas efter
den omgivande bebyggelsen,
férutsattningarna for en
arkitektonisk variation,
méjligheterna till varierande
upplatelseformer och
optimala antalet med-
verkande byggherrar. Allt

for att skapa en mangfald

i Stockholms utbud av
bostdder.

Om projektet uppfyller
stadens évergripande

krav och &r en IGdmplig och
genomférbar anvdndning
av marken, gér staden

en intern vdrdering infor
markprisforhandlingen som
ocksa godkénns av stadens
expertrdd. Vid hyresrdtt
och tomtrattsuppldtelse
gdller stadens faststdllda
avgdldstaxa.

| processen gor staden
ocksd@ en ekonomisk
analys av byggherren och
dennes forutsattningar att
genomfora projektet som
exploateringskontoret och
byagherren darefter gar
igenom tillsammans.

Efter genomford mark-
prisférhandling gar

drendet vidare till
exploateringsndmnden

som beslutar om att ge
byggherren en markanvisning.
| samma drende bestdller
exploateringsndmnden

en detaljplan av stads-
byggnadsndmnden.

Parallellt med
markanvisningsbeslutet tas
ocksd ett inriktningsbeslut
for stadens investeringar i
projektet. Nasta steg dr att
stadsbyggnadsndmnden
beslutar om start-PM. Under
forutsdttning att det sker
pabdrjas den formella
detaljplaneprocessen.
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Ndr far jag besked?

Normalt sett kommer du som
byggherre att f& besked inom tre
mdnader efter det att ansdkan
kommit in till kontoret.

Tiden beror bland annat pé de
eventuella fragestdliningar som
kan behdva utredas. Kontoret
stravar alltid efter att ge besked
s@ snabbt som mjligt.

Ett avslag behover inte betyda
att idén forkastas helt, utan
det kan betyda att idén f6r
ndrvarande inte dr mojlig.

Overgdngsregler

Markanvisningspolicyn gdller
for markanvisningar som
exploateringsndmnden fattat
beslut om, fran och med
2016-03-10.

For projekt ddr mark-/exploa-
teringsndmnden eller
Kommunfullmdéktige tidigare
beslutat om markanvisning

med tomtrattsuppldatelse eller
forsdljning fullfoljs fattade beslut
och ingédngna avtal.



Stockholms stads exploateringskontor

Exploateringskontoret &r en av stadens férvaltningar
och lyder under exploateringsndmnden.

Kontoret ansvarar bland annat fér stadens mark,
exploatering for bostdder och féretagsomraden, och
samordning av stadens miljéprofilomraden.

Kontoret har cirka 200 anstdllda och finns i Tekniska
Ndmndhuset pad Kungsholmen.

Adress
Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

Besoksadress
Tekniska Namndhuset
Fleminggatan 4

Telefon
0O8- 508 276 OO (vxI)

E-post
fornamn.efternamn@stockholm.se

Lds mer
www.stockholm.se/markanvisning

Stockholms
stad




