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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och ByggVesta TT AB, (org.nr. 559366-9095), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.6 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplitelse respektive
markoverlatelse inom Tenstaterrassen, del
av Akalla 4:1, i stadsdelarna Tensta och
Akalla

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndamnden har enligt beslut 2022-05-12 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom omrade Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1, 1 stadsdelen
Tensta och Akalla. Ndgot markanvisningsavtal har inte tecknats da Bolaget kommit in 1
projektet nyligen och forslag till genomforandebeslut 1 exploateringsndmnden &r nira
forestaende.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Tenstaterrassen, del av
Akalla 4:1, 1 stadsdelen Tensta och Akalla antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
Overensstimmelse med detaljplaneférslag Dp 2015-17071, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omradde som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE, TOMTRATTSUPPLATELSE OCH
FASTIGHETSBILDNING

Inom Bolagets kvartersmark ska sex fastigheter bildas, Fastighet 1, Fastighet 2,
Fastighet 3, Fastighet 4, Fastighet 5 och Fastighet 6, nedan gemensamt kallade
Fastigheterna. Fastighet 1 och Fastighet 2 ska uppldtas till Bolaget med tomtritt och
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Fastighet 3, Fastighet 4, Fastighet 5 och Fastighet 6, nedan kallade Fastighet 3-6, ska
overlatas till Bolaget med dganderditt. Tilltrdden samt uppldtelse med tomtritt for
Fastigheterna planeras att ske vid tre tillfillen. Tre tillfillen dr dock det hogst tillatna
antalet tillfdllen.

Inom Planomradet ska tvd fastigheter bildas for garage, Fastighet X respektive
Fastighet Y. Dessa ska uppldtas med tomtrdtt.

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om sadana fastighetsbildningsatgirder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.2 samt tomtréttsupplatelserna enligt § 2.3.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréattningar som kravs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestdllning av nybyggnadskarta.

Staden ska ansdka om och bekosta de fastighetsbildningséatgarder som erfordras for att
genom tredimensionell fastighetsbildning inforliva tunnelkonstruktionen for E18-
tunneln i fastigheten Akalla 4:1.

2.2 Overlatelse gillande Fastighet 3-6

Staden kommer genom separata avtal att verlata Fastighet 3-6. Overlatelsetidpunkterna
for Fastighet 3-6 planeras ske enligt Tilltrddes-/upplételsetidpunkt, Bilaga 2, om inte
Staden och Bolaget 6verenskommer om annat. Fastighet 3-6 dr markerade pé bilagd
karta, Bilaga 3.

Den 6verenskomna preliminéra kopeskillingen for Fastighet 3-6 ar
trettiofyramiljonersexhundrasjuttiosjutusen (34 677 000) kronor.

Den preliminira kopeskillingen for bostéder dr baserad pd ett pris i prislage 2021-08-01
(Virdetidpunkten) om 2 750 kr per m? ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en
beriiknad total area om 13 425 m? ljus BTA. Definition av ljus BTA éterfinns i Bilaga 4.

Ovanstaende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltridesdagen, som
definieras i § 2.5 nedan, i relation till prisfordndringarna vid forséljningar av
bostadsritter pa den 6ppna marknaden.

Pé tilltrddesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstéende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A 1 nedanstaende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA
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B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Spéanga och Kista som p4 tilltrddesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Spanga och Kista enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvindbar pa grund
fordndring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI {6r tiden déarefter till och med
tilltradesdagen.

2.3 Tomtréttsupplételse och ritticheter m.m. géillande Fastighet 1. Fastighet 2. Fastighet
X och Fastighet Y

Bostdder

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, triffa tomtrattsavtal for Fastighet 1 och Fastighet 2 pa i huvudsak de
villkor som anges 1 bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 5 och Bilaga 6.
Upplételsedagen ska i tomtréttsavtalen bestimmas med stdd av Tilltrades-
/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, om inte Staden och Bolaget 6verenskommer om annat.
Fastighet 1 och Fastighet 2 dr markerade pa bilagd karta, Bilaga 3.

Avgilden for bostdder ska i det kommande tomtréttsavtalet baseras pa de av
kommunfullméktige beslutade nivaer for tomtrittsavgilder som géller vid tidpunkten
for tomtrattsupplatelsen multiplicerad med en bruttoarea baserad pa de ritningar for
vilka bygglov beviljats.

Den i bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar upprittade av Kod Arkitekter AB daterade 2022-03-21. I det
kommande tomtréttsavtalet ska bruttoarean och tomtrittsavgélden baseras pé de
ritningar for vilka bygglov beviljas.

Bolaget dr medvetet om att Fastighet 1 respektive Fastighet 2 kan innehalla 1dmningar
fran tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig
ansvaret fOr att utan erséttning avlégsna dessa anldggningar om Bolaget anser det
nddvindigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Garage

Marken for garagen (P i1 Detaljplanekarta, bilaga 1) ska upplatas med tomtritt 1 enlighet
med Bilaga 3. Staden ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, upplata Fastighet X och Fastighet Y med tomtrétt pa i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 7 och Bilaga 8. Staden,
Bolaget och Svenska Stadsbyggen 1 Nacka Strand AB ska tillsammans komma &verens
om till vem tomtrétterna ska upplatas och formerna for nyttjande av tomtritterna.

! Den ménatliga noteringen avser tre ménades glidande medelvirde
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Upplatelsedagarna ska i tomtrittsavtalen bestimmas med stod av Tilltraddes-
/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, om inte Staden och Bolaget 6verenskommer om annat.
Fastighet X och Fastighet Y dr markerade pa bilagd karta, Bilaga 3.

2.4 Villkor gillande kommande Overlatelse/tomtrittsupplatelse

Bolaget har mojlighet att gora fordndring 1 § 2.2 och 2.3 sé att Fastighet 2 overléts och
Fastighet 6 uppléts med tomtrétt. Detta ska meddelas Staden i god tid fore att upplételse
med tomtrétt/Gverlatelse planeras enligt Tilltrades-/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2. Det
som i 6verenskommelsen nu géller for Fastighet 2 ska d4 istéllet gélla for Fastighet 6
och vise versa.

Om ett av husen inte kan uppforas pa grund av tekniska anledningar, ska fastigheten for
det huset som inte kan uppforas dé istéllet utgd ur Bolagets kvartersmark och varken
Overlatas eller upplatas med tomtrétt. Nagon kopeskilling ska ddrmed inte utgd for
denna fastighet. Om sa blir fallet ska en av de fastigheter som enligt § 2.2 ska overlatas
istéllet upplatas med tomtrétt for hyresrétter. Alla delar som 1 denna 6verenskommelse
géller for tomtritt ska da gélla for den fastigheten.

2.5 Tilltrade gillande Fastighet 3-6

Bolaget tilltrdder Fastighet 3-6 enlighet med Tilltrddes-/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2,
dock tidigast nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft, nedan och Bilaga
2 kallade Tilltradesdag 1 (Fastighet 5 och Fastighet 6) och Tilltrddesdag 2 (Fastighet 3
och Fastighet 4). Om Fastighet 6 i enlighet med punkten 2.4 ska upplétas med tomtrétt
kommer Tilltrddesdag 1, vad giller Fastighet 6, istéllet bli en upplatelsedag.

2.6 Betalning m.m. géllande Fastighet 3-6

Bolaget ska senast pa Tilltrddesdag 1 betala slutlig kopeskilling for Fastighet 5 och
Fastighet 6 1 enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfdrdar kvitterat kopebrev.

Bolaget ska senast pd Tilltrddesdag 2 betala slutlig kopeskilling for Fastighet 3 och
Fastighet 4 1 enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa tilltrddesdagarna for Fastighet 3-6 6verlamna till Bolaget de handlingar
rorande Fastighet 3-6 som ar i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap
av dgare till Fastighet 3-6.

2.7 Kostnader och intikter gédllande Fastighet 3-6

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastighet 3-6 som beloper pa tiden fore
tilltrddet av respektive fastighet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Fastighet 3-6.

2.8 Forfogande Over Fastighet 3-6 till tilltrade

I den mén det enligt géllande rédtt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltradande
kopare att vidta nedan angivna atgirder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Rétten
giller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltratt respektive fastighet.
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o Tillfalligt upplata Fastighet 3-6 eller del dérav.

e Genomfora uppsigning av nyttjanderitt eller annan réttighet som belastar
Fastighet 3-6.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderatt.

e [ Ovrigt rattsligt forfoga over Fastighet 3-6 1 forhallande till nyttjanderittshavare.

Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar gillande pa tilltridesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.9 nedan.

2.9 Inskrivningar gillande Fastighet 3-6

Staden garanterar att Fastighet 3-6 pa tilltrddesdagen inte besviras av
inskrivningar.

2.10 Fastighetens skick m.m. gillande Fastighet 3-6

Bolaget, som har besiktigat Fastighet 3-6, forklarar sig hdrmed godta Fastighet 3-6:s
skick och avstir med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastighet 3-6. Betrdffande markfororeningar se § 2.11.

Bolaget dr medvetet om att Fastighet 3-6 kan innehalla ldmningar frin tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pd sig ansvaret for att
utan erséttning avlidgsna dessa anldggningar.

2.11 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestéllda av Bolaget om Staden 1 forvig
inte godkint detta. Vid beddmning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvdrden for jord i Stockholm. Om dessa riktvdrden inte ar
tillimpliga kan platsspecifika riktvarden utifrdn Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgéende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdrden for mindre kénslig markanvéndning (MKM) patréffas. Hantering
av fororenade massor ska ske 1 samband med nddvindig schakt inom Fastigheterna. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden uppréttad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
MKM som det inte finns ndgon avséttning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som dnda ska ske oaktat fororeningsgrad.
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For att Bolaget ska fa erséttning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, midngden jord som har
omhéndertagits pd mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvinda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som pétraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader gillande Fastighet 3-6

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderliga lagfarter for Fastighet 3-6.

2.13 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far regleras i tomtréttsavtalet, inskrivas
som servitut i Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y/blivande tomtritterna till
forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter i sitt stélle, upplatas med
ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille ratt att pa
Fastigheterna/blivande tomtritterna utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja,
underhalla och ombygga belysning och skyltar for allmédnna gator och vigar; placering
bestdms efter samrad med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stille ratt att utnyttja husfasader
for inféstning av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlidggning, liksom
erforderlig atkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanlédggningen.

Atkomst till tunnelkonstruktion

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stéille rétt att inom Fastighet X
och Fastighet Y/blivande tomtritterna utan erséttning for all framtid nyttja, underhalla
och ombygga tunnelkonstruktionen for E18-tunneln.

2.14 Gemensamhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrdttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande,
sasom t.ex. garagen (P 1 Detaljplanekarta, Bilaga 1). For de tva garagen forbinder sig
Bolaget dven att med Ovriga tomtréttshavare/fastighetségare till de fastigheter som ska
anslutas till dessa anldggningar snarast triffa verenskommelse angdende dessa. [
overenskommelserna ska regleras anldggningarnas lage och utformning, utrymmen som
ska upplatas for anldggningarna, ersittningar och grunder for erséttningar som ska
betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anldggningarnas
forvaltning.
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2.15 Gatukostnader och anldggningsavgifter gillande Fastighet 3-6

Efter genomforande av detta avtal ar Bolaget sdsom dgare till Fastighet 3-6 befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastighet 3-6 s som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y samt
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsétgirder savél 1 tid som i1 utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Vid konflikt mellan Stadens och Bolagets arbeten har Stadens arbeten foretrade.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppriétta en huvudtidplan for exploateringen, utdver
den i1 denna 6verenskommelse angivna tidplanen Tilltrades-/upplatelsetidpunkt, Bilaga

2.

Bolaget 4tar sig att f6lja PM Produktionsforutsattningar for byggherrar och
entreprenorer, 1 enlighet med Bilaga 9.

Bolaget ska folja Princip for schakt och aterfyll, Bilaga 10.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

Om Staden har en bygglogistisk 16sning for genomfoérande av omrédet ska Bolaget
inordna sig 1 denna. Staden och Bolaget ska tillsammans bekosta detta utifrdn nytta.

3.2 Bostader
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Bolaget ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 350
lagenheter.

Bolaget ska upplata bostdderna inom Fastighet 1 och 2 med hyresrétt. Bolaget ska
upplata bostdderna inom Fastighet 3-6 med bostadsritt.

Niér bostadsldgenheter med hyresritt upplats forsta gdngen ska minst 50 % av
bostadsldgenheterna formedlas av Stockholms stads Bostadsformedling AB, om inte
overenskommelse om annat traffas med Stockholms stads Bostadsformedling AB. Nér
bostadsldgenheter direfter blir lediga ska Bolaget verka for att ligenheterna formedlas
enligt det vid formedlingstillfdllet gidllande avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm,
802000-8580, och Stockholms stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sitter
1 dess stille.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid
aven projektering och genomforande av aterstidllande- och anslutningsarbeten, som
maste goras 1 allmén platsmark invid Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och
som dr en f0ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstéllande kalla Staden till besiktning av éterstillande-
och anslutningsarbetena.

Bolaget ska utfora och bekosta aterstillandet av arbetsvig i enlighet med Stadens
bygghandling samt Tillstdnd for forlangd anvindning av tillféllig vdg i Igelbackens
kulturreservat, Bilaga 11.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Staden har uppréttat en bygghandling/detaljprojektering. Denna kan komma att dndras
under projektets gdng. Bolaget 4r medvetet om att alla dndringar som Staden behdver
gora ifran upprittad bygghandling/detaljprojektering, inklusive till Bolaget formedlade
andringar och kompletteringar, pd grund av Bolaget, bekostas av Bolaget.

Vister om huset pa Fastighet 1 ska muren och ricket pa kvartersmark har samma
utseende som muren och ricket pd allmén plats.

Oster om huset p4 Fastighet 3 och vister om huset pa Fastighet 4 ska muren pa
kvartersmark ha samma utseende som muren pa allmén plats.

Restriktioner med anledning av byggande av garage ovan E18-tunneln

Garagen pa Fastighet X och Fastighet Y ska uppforas pd E18-tunneln som dgs av
Stockholms stad. De kommande garagen ska dimensioneras enligt de forutsittningar for
biarighet som tunneln byggdes for. Bolaget ska redovisa, genom tredjepartsgranskning,
att husen bérs upp av tunneln. Tunneln har ett tatskikt vilket ska aterstéllas i enlighet
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med géllande lastforutsittningar under byggnationen, beroende pa
konstruktionslosningar. Handlingar ska granskas och godkénnas av trafikkontorets
tekniska specialister innan arbetet paborjas. Nér den definitiva tekniska 16sningen
godkints ska den redovisas i sdrskild bilaga och gélla som underlag for gransdragning
och ansvar. Handlingen ska ligga till grund for tredimensionell fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta alla arbeten kopplade till E18-tunneln samt
tredjepartsgranskningen. Aktoren som ska utfora tredjepartsgranskningen ska
godkinnas av trafikkontoret innan pabdrjad tredjepartsgranskning.

Efter av trafikkontoret godkdnd konstruktionslosning ska Bolaget och trafikkontoret
teckna ett driftavtal som ska komplettera de servitut som ska bildas for Stadens atkomst
till tunnelkonstruktionen.

Bolaget kan behova samrada med Trafikverket innan bygget ovan tunneln paborjas.
Bolag ska i detta fall ge Trafikkontoret mojlighet att delta vid detta samrad.

3.4 Ledningar

Bolaget dr inforstatt med att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sé
kravs for genomforandet av exploateringen, utan erséttning avlagsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
nérheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anlaggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar {for ska planeras och
utforas med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans. Bolaget ska ta kontakt

med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation pé ett betryggande sétt genom att
avgransa Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y med ett stabilt tvd meter hogt
stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte
pa ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtrddelse ska Bolaget utge vite i enlighet med Bilaga 12.
Vid annan skada ansvarar Bolaget fOr att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmin platsmark intill Fastigheterna,
Fastighet X och Fastighet Y utan tillstdnd, se § 3.7 nedan.
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Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status

och eventuella skyddsétgérder for berorda trid och annan vegetation sékerstéllas.

Observera att Fastigheterna grdnsar till Igelbdckens kulturreservat och att det for
reservatet finns sdrskilda bestimmelser.

3.6 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pd plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar 1
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pé skylt ska godkdnnas av Stadens kommunikatdr innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del
1 projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller avstangningar.

3.7 Bygeaytor och byggetablering

Byggetablering ska 1 forsta hand ske inom Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y.
Skulle Staden och Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i
ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, 1 god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behovs for byggetablering och under hur ldng tid dessa behdvs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kriaver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullmiktige. Bolaget ska ansoka om polistillstaind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och godkédnd byggetableringsyta upplaten
med polistillstdnd enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en
polisanmédlan om Bolaget eller dess entreprenor olovligen skulle nyttja allmén
platsmark utanfor Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och den godkidnda
byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krdva Bolaget pa skadestand enligt
skadestdndslagen.

Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och den godkénda etableringsytan ska
avgransas med ett stabilt minst tvd meter hogt stdngsel.

3.8 Ataganden gillande héllbarhet
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Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark 1
Stockholm", version 2.0 i Bilaga 13.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkdnner att
Staden fér tillgéng till redovisade uppgifter samt att Staden fér publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna, Fastighet X och
Fastighet Y. Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett sdtt som minimerar
skada vid extrem nederbdord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande inom Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y av vatten frdn omgivande natur-/parkmark.

3.10 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y folja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor
med funktionsnedsittning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. féljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters géngavstind frén en tillgdnglig och anvédndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tilldmpas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs frdn projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns 1 handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Fiberanslutning
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Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnét i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges 1
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
métpunktens installationsniva.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstdd for byggnation 1
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sidkerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkédnnande fran staden och beddms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nddvandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget étar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge ersittning for nyttjande av allmén
platsmark.

3.15 Drift och underhéll av allméin plats

Efter att Staden fardigstéllt allmén plats men innan stadens trafikkontor respektive
stadsdelen dvertagit drift och underhdll av den allménna platsen star Staden for dess
drift och underhéll. Under denna period ska Staden och Bolaget tillsammans bekosta
drift och underhéll, utifrdn en skilig fordelning.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet
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ByggVesta AB, org.nr. 556807-4149, nedan kallad Borgensmannen, har dtagit sig, se
Bilaga 14, att sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget
gentemot Staden for rétta fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som
aligger Bolaget enligt denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som
Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma.

For de fall Fastighet 3-6 och/eller tomtritterna Fastighet 1, Fastighet 2, Fastighet X och
Fastighet Y, eller del dérav, ska dverlatas pa annan kan denna sidkerhet komma att
ersittas av en annan borgensforbindelse, sjélvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sédkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stiller sddan sikerhet for att Borgensmannen ska kunna frias frn hela
eller delar av sitt atagande enligt borgen. Borgensmannen svarar saledes solidariskt dven
med de nya dgarna gentemot Staden fOr ritta fullgérandet av samtliga forpliktelser
enligt denna dverenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget
ingér som en foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom
befriat Borgensmannen frén sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 6 800 000 kronor, i penningvirde 2022-04-01, att
senast sex ar efter Tilltrddesdag 1 eller forsta upplatelsedagen (det som kommer forst)
ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse. Nér tomtréttsavtal enligt
§ 2.3 ovan triffats for bostadshus ska vitet sittas ned med 500 000 kronor for varje
sadant tecknat tomtrattsavtal. Nar tomtréttsavtal enligt § 2.3 ovan tréffats for garage ska
vitet sidttas ned med 1 000 000 kronor for varje sddant tecknat tomtréttsavtal. Alla ovan
nedséttningar dr angivna 1 penningvérde 2022-04-01. Dessa viten ska gélla jamte det 1
respektive tomtréttsavtal foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhélla ersittning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriknas fran skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra pafoljder 1 anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Motfyllning stodkonstruktion

Bolaget ska utfora stodkonstruktioner. Om stodkonstruktion inte finns pa plats eller inte
klarar motfyllning, nir Staden ska bygga ut allmén plats, utfor Staden istéllet slanter, pa
Bolagets bekostnad. Bolaget forbinder sig att utover detta betala vite pa 200 000 kronor
per paborjad vecka till dess att Staden utfort Bolagets arbete, sd att motfyllning kan ske.
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4.4 Finplanering

Staden maste fa tillgéng till den allménna platsen for att kunna finplanera marken vid de
tillfillen som framgér av huvudtidplan. Bolaget forbinder sig att, vid 10pande vite av
200 000 kronor per paborjad vecka, ldimna Staden tilltrdde till den allménna platsen, i
enlighet med huvudtidplan. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt tilltrdde till den
allménna platsen eller att ny uppgorelse triffats.

4.5 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 8 800 000 kronor i penningvérde 2022-04-01, att vid
Overlatelse av dganderitten till Fastighet 3-6/tomtrétterna Fastighet 1, Fastighet 2,
Fastighet X och Fastighet Y tillse att de nya dgarna/tomtrattshavarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
Overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastighet 3-6/tomtrétterna Fastighet 1 och
Fastighet 2 delats upp i flera fastigheter fér vitesbeloppet fordelas 1 proportion till den
totala byggritten inom Fastighet 3-6/tomtritterna Fastighet 1 och Fastighet 2. Vid
Overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstaende bestimmelse 1 avtalet
angaende Overldtelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och ByggVesta TT AB triffad 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse respektive markoverlatelse inom Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1,
i stadsdarna Tensta och Akalla, daterad [4843-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Koparen ska vid overlételse av dganderétten tillse att varje kdpare som foljer
dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna
bestimmelse, med i sak oforidndrad text intages 1 dverlatelsehandlingen. Sker inte detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med 8 800 000 kronor 1 penningvérde 2022-
04-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlételse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2022-12-31 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
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dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2023-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmiktige senast 2023-06-30 godkanner forslag till genomforandebeslut
for Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1, i1 stadsdelen Tensta och Akalla, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsnidmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakdgare
har ritt att Gverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan prdvas i sirskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For ByggVesta TT AB
genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
Bevittnas:
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BILAGOR
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Forslag till tomtréttsavtal for Fastighet 1
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Forslag till tomtrattsavtal for Fastighet Y
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